Utlatande 2017:214 RVII (Dnr 112-1123/2017)

Stockholms Stads Parkerings AB:s nyproduktion av

parkeringshus i Hagastaden
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hagastaden, till en
total investeringsutgift om 570 mnkr, godkinns.

Foredragande borgarradet Daniel Helldén anfor féljande.
Arendet

Stockholms stad och Solna stad antog &r 2008 en gemensam fordjupad
oversiktsplan for Hagastaden. For att mojliggdra byggandet av bostidder
ovanfor vig- och spartunnlar behover ett storre parkeringshus inréttas i den
nya stadsdelen.

Utifran dessa forutséttningar foreslas att Stockholms Stads Parkerings AB
(Stockholm Parkering) bygger ett parkeringshus i Hagastaden, till en
investeringsutgift om 570 mnkr. Projektet forutsétter att parkeringskop
genomfors for minst 1 000 bilplatser, varav 800 dr for boende och 200 for
lokaler.

Parkeringshuset ska totalt kunna inrymma 1 030 platser, vilket &r en
minskning mot inriktningsbeslutet om 1 340 platser. Minskningen beror pa att
parkeringsnormen for omradet dndrades 2015, fran 0,7 bilplatser per ldgenhet
till 0,5 bilplatser per ldgenhet. Anldggningen planeras att bli fardigstélld i
borjan av ar 2021.




Initialt kommer projektet, efter fardigstillandet, ge ett underskott for
Stockholm Parkering om 21,8 mnkr det forsta aret. Resultatet forvintas dock
forbéttras 1 snabb takt med ca 4 mnkr per ar. Investeringskalkylen visar ett
positivt nettonuvirde och att projektet ger en langsiktigt positiv avkastning,
vilket ocksa dr en forutsittning for projektet.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Mina synpunkter

Hagastaden vixer fram som ett nytt spinnande stadsutvecklingsomrade som
fran borjan planeras utifran ett hallbarhetsperspektiv vad géller mobilitet. Den
planerade och pagaende bostadsproduktionen ovanfor viag- och spartunnlarna i
Hagastaden medfor att ett storre parkeringshus kommer byggas i omradet av
Stockholm parkering och finansieras genom parkeringskop. Projektet blir ett
viktigt bidrag till att mgjliggora den planerade stadsutvecklingen i Hagstaden
samtidigt som gatorna frigors fran langtidsparkerade bilar.

Omradet kommer inte att omfattas av dispensen boendeparkering i likhet
med Norra Djurgardsstaden utan helt forsorjas av underjordiska garage.
Déarmed frigors gatuutrymme for de prioriterade trafikslagen géng, cykel och
kollektivtrafik samtidigt som det blir en mer levande stadsmiljo.
Parkeringshuset uppfors under jord med ca 1 000 parkeringsplatser.

I garaget kommer det finnas utrymme for cykelparkering i linje med
bolagets direktiv och minst 20 procent av platserna ska klara av att ladda
elbilar. Mojlighet for uppskalning ska finnas for att kunna folja
fordonsutvecklingen. I projektet ingar ocksa att bilpoolsforetag och
ladcykelpooler ska kunna hyra plats.

Garaget ska som alla bolagets anléiggningar upplevas som ljust, snyggt och
tryggt och ha mdjlighet till uthyrning av cykelboxar. Med bygget av ett
modernt parkeringshus i Hagastaden tar staden ytterligare steg mot en modern,
ménsklig och hallbar stad.

Bilagor
1. Tjansteutlatande Stockholms Stads Parkering AB, nr 11, 2017-06-15



2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for Stockholm Parkering 15 juni
2017
Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hagastaden, till en
total investeringsutgift om 570 mnkr, godkénns.

Stockholm den 4 oktober 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Daniel Helldén
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostdder fram till ar 2030.
Stockholms stad och Solna stad antog ar 2008 en gemensam fordjupad
oversiktsplan for Hagastaden. I mars 2010 antog kommunfullméktige ett
genomforandebeslut for Hagastadens stadsutveckling i sin helhet.

Stockholms stads del i projekt Hagastaden omfattar ca 3 000 nya
lagenheter, ca 13 000 nya arbetsplatser samt nya parker och torg. I
utvecklingen av omradet ingér att hus byggs ovanfor vég- och spartunnlar,
vilket minskar mdjligheterna att bygga garage under byggnaderna.

I december 2013 fattade kommunfullmiktige inriktningsbeslut om
uppforandet av ett parkeringshus mellan de norra och sédra kvarteren i
Hagastaden innehallande ca 1 340 parkeringsplatser under jord, med en
projektram om 742 mnkr. Inriktningsbeslutet grundande sig pa en
overenskommelse mellan Stockholm Parkering och exploateringsndmnden om
att klara parkeringsbehoven for de hus som byggs ovanfor tunnlarna och som
inte har ndgon mojlighet att anldgga egna garage. Ovanpa parkeringshuset
planeras allménna gator och en ny park, Norra Stationsparken, att anldggas.

Samtidigt som inriktningsbeslutet togs i december 2013 godkinde
kommunfullméktige genomforandet av den forsta deletappen av
parkeringshuset under arbetsnamnet ”Strimlan”, till en projektbudget om 102
mnkr. Deletappen som drivits sedan 2014 har avsett forberedande
betongkonstruktioner for att mojliggora byggandet av de sddra byggratterna i
Hagastaden.

Projektet ar beroende av att Virtabanan flyttas in i en ny tunnel som héller
pa att byggas bredvid garaget. Infor att Virtabanan ska forlédggas i tunnel har
den flyttats till tillfalliga spar som gar parallellt bredvid de gamla sparen.
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Bilden dr en tidig illustration och visar ungefdir hur parkeringshuset
lokaliseras i forhallande till byggnader, vig- och jarnvigstunnlar och
parkomrade.

Under 2015 reviderades parkeringsnormen for omradet frén 0,7 till 0,5
bilplatser per ldgenhet. Dérfor har ocksa parkeringshuset minskat i omfattning
fran ursprungliga 1 340 till 1 030 bilplatser.

Projektet syftar till att uppfora ett nybyggt parkeringshus under jord med 1
030 platser i Hagastaden. Investeringsutgiften ar berdknad till 553 tkr per
bilplats, vilket motsvarar den tidigare nivan per plats i inriktningsbeslutet.
Anléggningen kan i sin helhet forst byggas ut nir Vértabanan har flyttat in i
den nya tunnel som haller pa att byggas och nér det temporira sparet som
anvénds idag &r rivet. Den planerade tidpunkten for byggstart av hela
garageanldggningen &r i augusti 2018.

I projektet ingér att garaget ska innehélla mojlighet till cykelparkering och
att 20 procent av platserna ska klara av att ladda elbilar. Det ingéar ocksa att
poolbilsforetag och lddcykelpooler ska kunna hyra plats. Garaget ska ocksa
upplevas ljus, snyggt och tryggt och ha mdjlighet till uthyrning av cykelboxar.

De bostadsbolag som bygger i omradet far genom parkeringskop bidra med
investeringsmedel till det antal parkeringsplatser som behovs i forhéllande till
det antal bostéder som de ska bygga. Pa sa sétt uppfylls parkeringsnormen i
omradet utan att varje enskilt bolag behover bygga egna garage.

Projektet forutsétter att marken for garageanldggningen inréttas som en
tredimensionell fastighet. Det innebér att staden &ven fortsdttningsvis kommer
att dga fastigheten ovanpa garaget diar Norra Stationsparken och allminna
gator kommer att anldggas.
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Norra Stationsgatan stdcker sig i nordostlig riktning séder om garaget. Den

breda gatan pd tviren 6ver garaget i mitten av bilden dr Hdlsingegatan.

Ekonomi

I avtalet om Stockholm Parkerings kopeskilling for den tredimensionella
fastigheten mot exploateringsndmnden, ska Stockholm Parkering erldgga 17
500 kr per parkeringsplats. Beloppet uppriknas med KPI och utgar fran
basménad juni 2013. Om investeringsutgiften efter genomforandet blir ligre
an budgeterat ska exploateringsndmnden, utdver ovanstdende belopp, fa 75
procent av mellanskillnaden.

Parkeringshusets yta uppgar till 30 700 kvm. Projektets investeringsutgift
om 570 mnkr motsvarar 18 600 kr per kvm. Cirka 100 mkr av projektets
investeringsbudget ar sedan tidigare upparbetat i de forberedande arbetena i
enligt med inriktningsbeslutet fran 2013.

Projektet forutsitter att parkeringskop genomfors for minst 1 000 bilplatser,
varav 800 dr for boende och 200 for lokaler. Parkeringskopen indexeras enligt
avtal och uppgar 2017 till 175 tkr per plats for boende 223 tkr per plats for
lokaler, vilket motsvarar 185 mnkr. Investeringskalkylen visar pé ett positivt
nettonuvarde om ca 6 mnkr vid projektets fardigstéllande ar 2021.

Stockholm Parkerings investeringskalkyl redogér for att bolaget initialt
forsta aret efter fardigstéllande far ett underskott om 21,8 mnkr. Dérefter
forbéttras resultatet med ca 4 mnkr per ar.



Risker

De risker som Stockholm Parkering framst har identifierat &r att byggpriserna
kan stiga pa grund av 6verhettad byggmarknad, samt att svarigheter att hitta
ratt konsulter kan leda till brister i projekteringen. Dérutéver ser bolaget att
eventuella forseningar av Vértabanans nya lokalisering i tunnel kommer att fa
konsekvenser for projektet. Projektet har avsatt ca fem procent av
investeringsutgiften for att hantera oforutsett och risk.

Tidplan

Den forsta etappen av parkeringshuset ”Strimlan” som péaborjats sedan tidigare
planeras att bli fardigstilld under hosten 2017. Byggarbetena av
parkeringshuset i enlighet med detta drende beréknas starta under hosten 2018,
med planerat fardigstillande till borjan av ar 2021.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade den 11 september 2017 f6ljande.
Koncernstyrelsen beslutade att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
Hagastaden, till en total investeringsutgift om 570 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del foljande.
1. Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hagastaden, till en
total investeringsutgift om 570 mnkr, godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 22 augusti 2017 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen ovanfor vag- och spartunnlar i Hagastaden medfor
ett behov av ett storre parkeringshus i omradet. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser dérfor att projektet blir ett viktigt bidrag for att mojliggdra den



planerade stadsutvecklingen i Hagstaden.

Investeringsutgiften om totalt ca 570 mnkr motsvarar 553 tkr per plats. Beloppet
bedoms rimligt sett till att det motsvarar det belopp som faststélldes i
inriktningsbeslutet, samt att hela anldggningen ska forlaggas under jord.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att det &r positivt att det ocksa
ingér elbilsplatser och cykelparkering i projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att bolaget initialt far ett
underskott om 21,8 mnkr det forsta aret, men att resultatet forvintas forbattras i snabb
takt. D4 investeringskalkylen visar ett positivt nettonuvérde kan konstateras att
projektet ger en langsiktigt positiv avkastning, vilket ocksa dr en forutséttning for
projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser att projektet kommer att behova
samordnas med bade exploateringsndmnden och andra aktorer. Det giller vid
sdkerstillandet av externa intdkter genom parkeringskop, men ocksa vid byggandet av
in- och utfarter och gransdragningsfrdgor kring dessa och projektet i 6vrigt.

Utifrén projektets ekonomiska forutséttningar, med stora initiala underskott for
Stockholm Parkering, och behov av samordning, ser stadsledningskontoret och
koncernledningen att projektet krdver en mycket god styrning. Projektet forutsétts
sdkerstilla och hantera risker for bdde ekonomi och tidsoverskridanden inom dess
befintliga tidplan och budget.

Mot bakgrund av ovanstdende foresléar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkéinna genomforandet av nyproduktion av
parkeringshus i Hagastaden, till en investeringsutgift om 570 mnkr.



