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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta, storlek Al 1 skala 1: 1000
e Behovsbedémning

e Samridsredogorelse

e Fastighetsforteckning, finns hos stadsbyggnadsforvaltningen
Pa sista sidan i denna beskrivning finns en forklarande bild av planprocessen.

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram kopplat till detaljplanen genom avtal med
exploatoren.

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Portitningsstudie kring Kryddvigen, (Temagruppen 2014-01-217)
e  Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik, hydrologi, miljéteknik (Go/der
Associates, 2015-11-06).
e Bullerutredning, (Akzer/&f Hallin Akustit, AHA, 2014-1 1-07)
e Dagvattenutredning, (Golder Associates, 2015-11-24, rev. 2016-09-06.)

e Konditionsbesiktning avseende sju trid vid Kryddvigen i Tyreso (1radpmistarna
2017-01-20)

Entréplatsen och lekplatsens utformning gestaltas med hjilp av landskapsarkitekt och
delvis 1 samarbete med kultur- och fritidsférvaltningen.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SFS 2010:900)

Planprocess och skede
Efter samrddet har tidigare planomrade delats in 1 tre etapper, varav aktuellt planforslag dr
etapp 2. Planen befinner sig i antagandeskedet.
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Tidplan

Skede Tid

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03
Samrad f6r hela omradet sept. - okt. 2014
Granskning av etapp 2 5 juni — 3 juli 2017
Antagande av etapp 2 kv. 4,2017

Etapp 2, laga kraft, tidigast kv. 4,2017

Tidplanen dr prelimindr.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Omradet kring Kryddvigen dr utpekat i Tyresos 6versiktsplan fran 2008 som
utvecklingsomrade for titare bebyggelse. Kommunen tog dirfér fram en
exploateringsutredning och en landskapsanalys som utredde moijlig utveckling av
omridet. Hela exploateringsomradet fick ett planuppdrag i Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet 1 april 2014 och var sedan pa samrad under hésten 2014.

Figur1 Ungé‘ﬁirlig avgrinsning av det utvecklingsomrée som pekats ut i versktsplanen fran 2008.
Utifran forstudien bedrivs planarbete, indelat i tre etapper.

Efter samradet delades omradet in i tre olika detaljplaner som drivs parallellt. En
markanvisningstivling genomférdes under varvintern 2015 f6r den 6stra och vistra
delen av samradsomradet, eller Kryddvigen etapp 2 och etapp 3 som detaljplanerna
heter.

Syfte
Syftet med detaljplanen f6r Kryddvigen etapp 2 idr att mojliggdra uppférandet av nya
marknira bostider och gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom limpliga delar av

planomradet.

Planliggningen fér Kryddvigen etapp 2 féreslar radhus- och parhusbebyggelse vid
Kryddvigen. Forslaget innehaller sammanlagt 47 bostider, ny gatustrdckning och
gemensamma vistelseytor inom bebyggelseomradet, upprustning av Kryddvigen och
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gang- och cykelstraket samt en ny transformatorstation. Bebyggelsen ska sa lingt det 4r
mojligt anpassas efter platsens topografi.

Kryddvigen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyggd karaktir och
bebyggelsen ska férhilla sig till gaturummet.

En av kommunens malsittningar med projektet dr att skapa ett omride med héga milj6-
och hillbarhetskrav. De hallbarhetsprinciper som dr aktuella f6r projektet finns beskrivna
i det kvalitetsprogram som ir kopplat till planen genom avtal.

Huvuddrag

Det féreslagna planomradet ligger séder om Farmarstigen, 6ster om Kryddvigen och
omfattar delar av de kommunigda fastigheterna Nasby 4:1469 och Bollmora 2:1.
Planomrédet dr ca 1,7 ha stort och bestér idag av kuperad naturmark, ett anslutande ldgt
beldget gangstrdk och en stricka av Kryddvigen.

Detaljplanen utgor etapp 2 i omvandlingen av omradet runt Kryddvigen till ett
bostadsomride med blandad bebyggelse. Omradet har tidigare varit pa samrad
tillsammans med etapp 1 och 3 i Kryddvigenomradet. Planerna stilldes ut pa
gemensamt samrad for att ta ett helhetsgrepp kring platsen och utreda dess relation
till omgivningen. Efter samradet skedde en markanvisningstivling for de tre
etapperna och direfter fortsatte planliggningen av de tre omradena, for sig.

Detaljplanen foreslir bostadsbebyggelse 1 radhus och parhus 1 upp till 2,5 vaningar. I
omradet planliggs for gemensamma vistelseytor, gator med kommunalt
huvudmannaskap, en ombyggnation av Kryddvagen och en utveckling av befintligt
gang- och cykelstrik mot Barnsjon.

Planomridet berdrs av ett sa kallat § 113-férordnande enligt gamla byggnadslagen, BL
(1947:385), som behover upphivas i samband med planliggningen. Upphivandet
kommunicerades med alla sakidgare inom den gillande byggnadsplan som berdrs av
aktuell planliggning i samband med granskningen. Inga yttranden inkom.

Omridet dr ocksa forknippat med ett torrligeningsféretag som i berérda delar kommer
att upphivas i och med planlidggningen.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning for hela Kryddvigenomradet i sin helhet finns att ta del av
pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet dr beldget s6der om Farmarstigen och dster om Kryddvigen i
kommundelen Bollmora. Oster om planomridet gir en gang- och cykelvig som leder
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bort mot Barnsjén. Séder om planomrédet ligger ett naturomrdde som ansluter 1 sydést
till det stérre naturomrade som grinsar till Wittinge Gardvig och Krusboda.

Viisterut angrinsar detaljplaneomradet till planomradet f6r Kryddvigen etapp 1.

Figur 2 Flygbild 6ver planomridet markerat med vit linje.

Areal

Planomrddet har en sammanlagd yta pé cirka 17 500 m2.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheterna Nasby 4: 1469 och Bollmora 2:1 som ir i
kommunal dgo.

Riksintressen

Omridet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

Omrédet kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens 6versiktsplan (OP)som omride
for titare bostadsbebyggelse. Planomrddet f6r Kryddvigen, etapp 2, stricker sig nigot
lingre s6derut in OP beskriver. Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ir att den
foreslagna utvecklingen 4r férenlig med 6versiktsplanens intentioner och bidrar till malet
om blandad bebyggelse i alla kommundelar.
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Teckenférklaring

Befintlig bebyggelse
Naturmark

[P Infartsparkering, 1
£3 Dpagvattendamm, 2

[ :
Bl Park, 2 \
I Kommunal verksamhet, 3-6 g
7

Bl Kommunal verksamhet/omrade for tatare bostadsbebyggelse,
I Arbetsplatsomrade/omrade for tatare bostadsbebyggelse, 8
[J utvecklingsomréde, 9-10

I Omrade for titare bostadsbebyggelse, 11-16

[] omrade for permanent bostadsbebyggelse, 17

Figur 3 Planomradet markerat ”16” och benimnt “omréde f6r titare bostadsbebyggelse” i gillande
oversiktsplan fran 2008

Tyresos nya 6versiktsplan Tyresi 2035 antogs 1 maj 2017.

Gallande planer

For planomradet giller fére ny detaljplan vunnit laga kraft, detaljplan nr 230, del av
Barnsjgomradet, faststilld 1990 som f6r planomradet medger naturmark samt lokalgata.
Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut.

=T

[ Tl _: ,.- é{]\."\l‘-

R

Foérordnande enligt paragraf 113

I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt den gamla byggnadslagen,

BL, (1947:385), utfirdade linsstyrelsen vanligtvis ett férordnande med stéd av 113 § BL,
att dgare till exploateringsfastigheter skulle upplata all obebyggd mark inom fastigheten
som var planlagd som vig eller annan allmin plats i byggnadsplanen, utan ersittning. For
att sadan mark nu ska kunna planldggas som kvartersmark, exempelvis bostider, maste
férordnandet upphivas av linsstyrelsen. Upphivandet ska samradas med alla sakégare,
det vill siga boende inom den gamla byggnadsplanen.

113 § férordnanden férekommer ofta i dldre detaljplaner, sd kallade
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Byggnadsplaner, for fritidshusomrdden som tillkom pa tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omradet nirmast
fritidshustomterna ut som allmin platsmark dvs. vigar, parkmark och natur som skulle
tillgodose gemensamma behov. Férordnandet sikerstillde att dgarna till
fritidshustomterna fick ritt att nyttja den allminna platsmarken utan ersittning samtidigt
som den ursprungliga dgaren ofta hade kvar dganderitten till omradet. Aven om den i
planen allminna platsmarken senare har éverlatits till en samfallighets-vigforening eller
kommunen si har férordnandet fortsatt att gilla.

For aktuell mark dr det dezaljplan 57 for Kumla Tridgardsstad, Njupkdrrsomridet och detaljplan
58 for Tridgdrdsstad sa kallat Bansjoomridet som ir belagda med férordnandet eftersom detta
inte upphivdes i samband med planldggning av gillande plan (detaljplan 230, del av
Barnsjgomrader).

Torrlaggningsforetag

Planomridet omfattas av ett sa kallat torrldggningsféretag. Torrliggningsforetag har
historiskt anvints for att undetlitta f6r produktion av skog och rivaror till livsmedel
genom att skog dikades ut och dkermarker tickdikades, drinerades och torrlades. Pi
manga platser i linet har vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna
markomriden, i Stockholms lin finns omkring 800 sidana féretag. De samfilligheter som
bildats genom forrittning dr rittsligt gillande och vid forrittningen fastslogs dven vilka
fastigheter som skulle ingd. Fér den del av det tortligeningsforetag som beror
planldggningen f6r Kryddvigen etapp 2, kommer i samband med planldggningen,
ans6kan om upphivande av foretaget ske. Detta kommuniceras med berérda
fastighetsdgare.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada
pé ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planférslaget bedoms
som hanterbara utan att riktvirden verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Planfoérslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljékonsekvenser till f6ljd av genomférande
av forslag till utveckling av féreslagna omriden i kommunens éversiktsplan har beskrivits
i den milj6bedémning som upprittades i samband med att gillande Gversiktsplan antogs,
2008. En miljcbedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Planférslaget utgdr fran den landskapsanalys som ingér i den fortitningsstudie som tagits
fram for omrddet. Dir pekas viktiga strak och kopplingar, virdefull natur och intressanta
malpunkter, ut. Kryddvigen fungerar som huvudstrdk, 6ster om planomradet 16per ett
gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning som kopplar omradet med Barnsjén och
Wittinge gardsvig. Planforslaget innebir att den kommande bebyggelsen forhiller sig till
detta strik och tar hdnsyn till den branta topografi som priglar planomridet och dess
direkta nirhet.

Detaljplanens genomférande innebar att omradets karaktir och landskapsbild férindras.
Den planerade bebyggelsen kommer att innebiéra att befintlig natur till stor del ersitts av
hirdgjorda ytor med byggnader och kringytor. Detta stiller hoga krav pa
dagvattenhanteringen. Enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska
dagvatten i forsta hand tas om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom
tomtmark f6r att minska belastningen pd befintliga ledningsnit samt recipienter. En
separat dagvattenutredning tas fram parallellt med planarbetet £6r att utreda
konsekvenserna av forslaget och foresla dtgirder for att forbittra situationen.
Utredningen ska vara klar innan detaljplanens antagande och kvalitetsprogrammet
kopplad till planen ska félja rekommendationerna i denna.
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Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer ocksa
innebdra mer trafik och storre belastning pd befintlig infrastruktur. Foér att minska
effekten av detta halls parkeringstalet ligt och alternativa transportsitt med cykel och
kollektivtrafik uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig paverkan pa
MKN f£6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte
Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska statusen
mattlig. Fler hirdgjorda ytor innebir stérre belastning pa Albysjon men kommunens
bedémning ir att nédvindiga dtgirder 1 form av vattenrening inte kommer att innebéra
ndgon forsimring av Albysjons virden.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra sidan betydande miljépaverkan
som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms didrmed inte behéva
upprattas.

Behovsbedémning i sin helhet finns att lisa pa Tyres6s Stadsbyggnadsforvaltning.

Miljocertifiering

I tidigare arbete har ambitionen varit att i samband med projektet anvinda sig av
héllbarhetskriterier definierade genom en miljéeertifieringsmodell som utgir frin det
brittiska certifieringssystemet BREEAM Communities. Det dr ett system som tar fasta pad
aspekter som tillsammans bidrar till ett mer hallbart samhallsbyggnadsprojekt, utifran ett
ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv. I Sverige pagick tidigare ett arbete med att
anpassa BREEAM Communities-konceptet efter svenska férhallanden. Detta arbete
avbrots vilket gjort att just det certifieringssystemet inte lingre gar att hinvisa till.
Kriterier himtade frin konceptet har dock beskrivits i tivlingsprogrammet och kommer
att avtalas kring i samband med framtagande av kvalitetsprogram i projektet.

De kriterier som beskrivits 4r;

- dialog och engagemang (en 6ppen samradsaktivitet holls gemensamt f6r de tre
etapperna i september 2014);

- gron infrastruktur (odlingsmojligheter m.m.);

- hillbara byggnader (fjarrvirme bl.a.);

- ombhindertagande av dagvatten (grona tak etc.) samt

- cykelvignit och koldioxid-utslipp frin transporter (fokus pé cykel och
kollektivtrafik samt lagt p-tal).

Lis mer i den behovsbeddmning som hor till hela Kryddvigenomridet samt det
etappspecifika kvalitetsprogrammet.

10
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Planomrédet dr idag obebyggt och bestar av ett kuperat skogsomride mellan Kryddvigen
och ging- och cykelvigen. P4 andra sidan ging- och cykelvigen ligger ett radhusomrade
och strax s6der om planomridet finns friliggande villor. P4 bilden nedan visas hur
bostadsbestindet i anslutning till planomradet ser ut. Lds mer om den omkringliggande
bebyggelsen i den fértitningsstudie som tagits fram infor planarbetet och som finns att
ldsa hos stadsbyggnadstorvaltningen.

| Hyresritter
Bostads- I Bostadsratter
bestandet i Villor
anslutning till Aktiebolag
planomradet &r \T;J:::;;r;ae]taer

blandat

L&éngs Farmarstigen ligger
smaskalig flerbostadsbebyggelse
i tegel i 2 — 4 vaningar. P4 bilden
syns husen kring Koriandergrand
som &gs av Tyreso bostader.

11
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Norr om Farmarstigen ligger ett
bostadsrattbestand kring Kanel-
och Kyndelgrénd. Bebyggelsen
ar delvis skdrmad mot

Farmarstigen med bullerplank.

Bebyggelsen &r utformad med
tegel.

Inom planomradet ligger en atervinningsstation som kommer att omlokaliseras i samband
med genomférandet av planen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebir att ny bostadsbebyggelse méjliggdrs inom omradet.
Planforslaget baseras pa den exploateringsutredning som togs fram for
Kryddvigenomradet. Utredningen foreslog att allmidnna strak ska betonas och att
hégre exploatering samlas lings Kryddvigen och trappas ner runt om. Husen ska
samspela med gaturummet sa att gatan far e mer urban karaktir, med entréer och
fénster mot gatan i bottenvaningen.

/ .I" [/ § i | | - = ) I‘.-'

Figur 5 Illustrationsplan, Besqab. Sweco architects

Bebyggelseforslaget bestir av en blandning av mindre radhus och parhus i
huvudsakligen tva vaningar. Radhus med takkupor placeras lings Kryddvigen och vid
norra infarten till omradet f6r att méta stadsrummet och de kommande tva
femvaningshusen bebyggelsen vister om Kryddvigen.

12
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Bebyggelsen
beskriven i
markanvisnings
-tavlingen,
Sweco for
Besgab.
Ytterligare
beskrivning

finns i kvalitets-

programmet.

Bostadshusen utformas med tegelfasader med plattak och tillbyggnader i trd med grona
tak och vixtklidda spaljéer. Bostadshusens tak utformas sd att det 4r mdoijligt att anligga
solceller. Husen mot Kryddvigen far en mindre tomt mot gatan medan forrad placeras pa
baksidan av husen. Fér de andra husen i omridet placeras férrdden pd framsidan vid
huvudentréerna. Pa baksidan av husen byggs terrasser i trd pa de sma tomterna.
Utformningen av husen varieras genom olika kulérer pa teglet och de triklidda
fasadpartierna. Hustaken utformas sé att de kan forses med solpaneler/solceller.
Gemensamma miljéhus och f6rrdd £6r cyklar gestaltas i samma material som 6vriga hus
men far vegetationsklddda tak.

Avgrinsningarna mellan privata tomter och gemensamma eller allminna ytor betonas i
vixtplanteringar, spaljéer och ligre murar for att tydliggdra var det dr mojligt £6r
allminheten att r6ra sig igenom omridet. Omradets topografi bevaras i sd stor mén det ar
méjligt genom en noggrann hojdsittning av byggnader och gatumark.

Centralt i omrddet finns en mindre métesplats som anliggs med lekredskap, sittytor och
odlingsmaijligheter i anslutning till gemensamma f6rrad.

lllustrationer 6ver den nya bebyggelsen. Sett fran gang- och cykelstraket respektive den
omradet. Besqab/Sweco architects

Det stills hoga krav pa den nya bebyggelsens gestaltning. Dessa krav kopplas till planen
genom ett kvalitetsprogram, dér ramarna f6r omréidets utformning slas fast, bland annat
fasadmaterial, markbeliggning, uteméblering med mera. Fér en mer detaljerad
beskrivning av omradets gestaltning, se kvalitetsprogrammet.
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Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Planomradet bestir av en tridbevuxen sluttning samt del av Kryddvigen.
Naturmarken i planomradet dr kuperad och vegetationen omvixlande 16vrik fuktskog och
barrtrid, frimst tall, i de hogre partierna.

Planomradet bestar av obebyggd kuperad naturmark som ingar 1 en spridningskorridor
tor djur och vixter. Vegetationen karaktiriseras av blandskog med berg i dagen.
Omradet anvinds for rekreativa syften men ér svarforcerat pa grund av sin kupering
och tita vegetation. Osterut ir omridet mer liglint kring ett passerande GC-strik som
ir populirt. Naturmarken ansluter i &ster till det storre naturomrade som grinsar till
Wittinge Gardvig och Krusboda. S6der om planomradet finns en bergknalle alldeles
vid Kryddvigen som fungerar som ett landmirke i omradet.

Bergknallen vid
Kryddvagen ska

behéllas

Mot Kryddvigen 6ppnar sig landskapet och blir en del av vigomradet.

Planomradet bestar av obebyggd
naturmark osterut mer laglant
kring ett passerande GC-strak.
Omrédet sett fran norr,
gangstraket till vanster i bild
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I anslutning till planomradets
norra del finns busshallplats for
bussar till Tyresé centrum och

Gullmarsplan.

| anslutning till Farmarstigen finns

fina tallar p& en 1ag hojd.

I den norra delen borjar ocksa det

gangstrdk som ingar i

planomradet.

Omkringliggande bostader ligger

en bit bort runt korsningen. P&

bilden, bebyggelsen kring
Koriandergrand.
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Gangstraket fran norr. Straket
kommer att utvecklas for cykel

och gestaltas.

Bebyggelseomrédet sett fran
Kryddvagen. Har framgar

nivaskillnaderna tydligt

Planomradet sett
fran norr langs
GC-stréket, ny
bebyggelse
kommer att
placeras till héger

om gangstraket

Planférslag och konsekvenser

Uppférandet av ny bebyggelse och tillhérande utemiljber innebir att det mesta av
vegetationen inom omradet kommer att tas bort vilket paverkar landskapsbilden. Det dr
dirfor extra viktigt att ny bebyggelse anpassas till platsen och att ny design och arkitektur
héller en hog niva. Detta sdkerstills i det kvalitetsprogram som kopplas till forslaget
genom exploateringsavtalet.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Genom planomridet 16per Kryddvigen, en lokalgata med landsvigskaraktir och
separerad gang- och cykelvig, som trafikférsérjer villor séder om omridet. Vigen kan
upplevas som relativt trafiksdker men otrygg, frimst kvillstid, eftersom varken
privatbostider eller verksamheter ligger utmed den.
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Oster om Kryddvigen 16per ett promenad- och cykelstrik i nord-sydlig riktning som
kopplar omradet med Barnsjon och Wittinge gardsvig,.

Kryddvagen, vy
mot norr.
Planomradet
ligger till héger om
vagen efter

bergknallen

Planférslag och konsekvenser

I samband med genomférandet av de nya detaljplanerna lings Kryddvigen kommer
vigen att breddas och byggas om med malet att skapa en trafiksiker gata med gestaltning
av hog kvalitet. Gatan férses med giangbanor pa bdda sidor samt kantstensparkering och
cykelbana lings gatans Ostra sida. Gaturummet forses med gatuplanteringar och belysning
och ska gestaltas for att upplevas som vilkomnande, tryggt och sikert. Infarter till den
nya bebyggelsen ska 16sas pa ett trafiksdkert sitt dir ging- och cykeltrafikanter ér
prioriterade. I anslutningen till Farmarstigen kommer en entréplats ordnas som dr tinkt
att vilkomna besokare till omradet.

Detaljplanen f6r etapp 2 innebir att den nya bebyggelsen far en ny gatuslinga med in- och
utfart mot Kryddvigen. Gatan blir till stora delar enkelriktad och infart kommer att ske i
den s6dra anslutningen och utfart i den norra.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Fore planliggningen finns ingen parkering inom planomradet, inte heller lings
Kryddvigen.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att parkeringen i det nya bostadsomradet kommer att ske pa mindre
gemensamma parkeringsytor och som kantstensparkering utmed gatan. Sammanlagt 13
parkeringsplatser kan anldggas utmed gatan inom omradet. Dessa planliggs som
kvartersmark i kommunens 4go men upplats genom servitut f6r de boende. Utdver det
medger detaljplanen att parkeringsplatser anldggs lings med Kryddvigen.

En parkeringsnorm, P-norm, har tagits fram f6r planomridet och halls pa en ldg niva f6r

att uppmuntra miljévinligt resande - P-normen har satts till 0,8. Nirheten till
kollektivtrafik och service gor att bilandvindandet kan hallas lagt. Totalt planeras cirka 95
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cykelparkeringsplatser inom omradet varav cirka hilften i cykelhus och halften utomhus i
anslutning till husen.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omridet har god f6rs6rjning med kollektivtrafik, frimst i form av en stombuss som
trafikerar strickan Gullmarsplan -Tyresé centrum. Narmaste busshallplats ligger precis
norr om planomradet och kan nas trafiksikert.

Planférslag och konsekvenser

Planomrédets ldge nira kollektivtrafiken kan minska bilberoendet f6r de boende.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns 1 omradet.

Planférslag och konsekvenser

Om man vid grivning skulle patriffa limningar som tidigare varit okidnda foreligger
anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Planomrédet har generellt goda geotekniska grundfdrutsittningar. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar marken inom planomridet av ett tunt lager morin ovanpa urberg.
Ytblock och berg i dagen finns inom planomradet. S6der om planomradet finns en
berghéjd med branta stigningar.

= Urberg

I:I = Morin

Oversiktlig karta
over
planomradets
geotekniska

forutséattningar

(jordarter)

Infér granskningen har en Gversiktlig geoteknisk utredning gjorts, enligt vilken det
inte bedoms férekomma nagra generella stabilitetsproblem inom omradet. Nagra
stabilitetsproblem bedéms inte heller bli aktuella f6r planerade konstruktioner.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget ska ta hinsyn till de grundforutsittningar som rader inom omradet och
anpassas till terringens hojdforhallanden genom suterringlosning for att undvika
onddig springning bland annat.

Byggnader foreslas grundliggas pa plattor eller plintar direkt pa avschaktat berg,
packad sprangbotten eller packad fyllning. Forekommande fyllning, mull- eller finjord
schaktas bort fére grundliggning. Rensning av ytblock ska ske ovanfér planerade
slanter

Inf6r bygegnation bor riskutredning och kompletterande undersékningar av jorddjup
utforas.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyreso, cirka 1500 meter fran Tyreso centrum och
2000 meter fran Trollbickens centrum. Platsen har ett rikt utbud av kommersiell och
social service. Cirka 400 meter frin planomradet, vid Kanelgrind, finns matvarubutik och
kiosk.

Unga och éldre

Runt planomridet ligger ett flertal férskolor och skolor. Nirmaste forskola dr
Kardemumman pi ett avstaind om cirka 300 meter. Tyres6 Gymnasium ir beldget mindre
in 500 meter frin planomridet. Aldreboendet Krusmyntan 4r beliget pa Basilikagrind,
alldeles intill.

Idrott, kultur och rekreation

Cirka 500 meter bort ligger nidrmsta idrottsanldggning Wittingehallen, Trollbickens IP
finns pa cirka 900 meters avstind. I Tyreso centrum finns simhall, ishall, skatepark och
gym samt bibliotek, biograf och kulturskola bland annat.

Utbudet av rekreationsomriden i niromradet dr mycket stort, bland annat finns ett
elljusspar sydost om planomradet och sjon Barnsjon pa 500 meters avstand. I nirheten
finns ocksa gronomradet Wittingestriket, som mynnar 1 Tyreso stadspark. Cirka 2 km
s6der om planomridet ligger d4ven Tyresta naturreservat.

Planférslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider i goda service- och rekreationsligen. Nya invanare
kan dven bidra till ett 6kat serviceunderlag for framtida etableringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigen norr om planomradet.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomridet dr méjlig och bor dirfér anvindas. Befintliga fjarrvirme-
och elledningar finns lings Farmarstigen.
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Ledningar

Planomradet berérs endast i utkanten i norr av ledningar for fjarrvirme. Detta kommer
inte att paverkar detaljplanens utformning. Nya ledningar kommer att forliggas i
befintliga och tillkommande gator.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omradet kommer att ske med himtning av sopbil. Inom
planomradet féreslas ett centralt placerat miljohus. Det kompletteras med mindre
utplacerade gemensamma sopskap for hushéllssopor.

Idag finns en atervinningsstation inom planomradet lings med Kryddvagen. Den
kommer att omlokaliseras till ett lige lings med Basilikagrand.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar till stérsta del av naturmark med berg och berg i dagen med en
lutning nedat mot de norra delarna av omradet. I 6ster ligger gang- och cykelsparet i en
sinka med lingsgdende dike. Dagvattnet frin stérre delen av omridet leds till den
kommunala dagvattenledningen som féljer gang- och cykelstraket.

Enligt Tyres6 kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten i férsta hand tas
om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomtmark f6r att minska
belastningen pd befintliga ledningsndt samt recipienter. Avrinningen fran omréidet gar ut i
Albysjon som ir en del av vattenférekomsten for Tyresdn. Vattnet fortsitter sedan rinna
vidare till Vissvassfjirden via Kalvfjirden och Allmorafjirden och sedan ut i Erstaviken i
Ostersjon.

Tyresan har dilig ekologisk status och uppnér inte god ekonomisk status. I VISS
2017redovisas férslag pa atgiarder fOr att forbittra statusen pa vattenférekomsten och
bland annat f6reslds dagvattenatgirder i Tyresans avrinningsomrade som anldggande av
dagvattendamm, artificiell vitmark, biofilter, dagvattenbrunn, infiltrationsmagasin,
genomslipplig vigbeliggning eller svackdiken.

Da grundvattenytan inom planomradet ligger relativt ytligt, cirka 10-70 centimeter under
markytan, dr mojligheten till infiltration av dagvatten mycket begrinsad. Detta innebir att
andra LOD-atgirder behdver anliggas.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebéra att befintligt grénomride med blandad
vegetation ersitts av hardgjord yta i form av byggnader, hdrdgjorda kringytor (parkering)
och gatumark. Enligt en genomfoérd dagvattenutredning (Golder associates, 2015-11-24, rev.
2016-09-06 och 2017-08-15) innebir forslaget att dagvattnet beriknas 6ka med 137 1/s vid
ett tiodrsflode, 172 1/s vid ett 10-4rsflode med klimatfaktor och 236 1/s vid ett
femtiodrsregn. Om man riknar bort de kommunala ytorna som bestir av gator och
parkmark si behover dagvattenhanteringen hantera 72,9 1/s vid ett tiodrsflode.

For att minska effekten av den 6kade andelen hirdgjord yta och f6rdréja dagvattnet
planeras bland annat komplementbyggnaderna inom planomradet fa vegetationsklidda
tak. Detta regleras i det kvalitetsprogram som kopplas till exploateringsavtalet.
Kringytorna planeras for lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD), och utféras med
genomslappliga material men dé dessa ytor dr relativt sma krivs kompletterande
l6sningar. Ett dagvattenmagasin foreslds anldggas under markparkeringen i omréadets
s6dra del dir grundvattennivan ligger som djupast. For att kunna ta hand om ett 10-
arsregn med klimatkompensationsfaktor inom avrinningsomradet bér magasinet kunna
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hantera en vattenvolym pa 73 m3 d4 de kommunala ytorna dr bortriknade. Magasinet
anldggs som ett springstens- makadammagasin eller ett plastkassettsmagasin.
Detaljplanen har kompletterats efter granskningen med mdoijligheten att anlidgga ett
dagvattenmagasin dven under den norra markparkeringen. For det vatten som kommer
frin naturmarken i vister planeras ett avskirande dike mellan naturmarken och tomter
som leder dagvattnet vidare till dagvattenmagasinet.

‘ FLANERAD WYBYGGHATION

(=4 .
= CETTEERG-REaGT

UNGEFEFLIG UTEREDING &Y L joppzovpise

22 "

3 == Biofilter pd allmin plats
s~ Biofilter pa tomtmark
‘m—  Kfossdike'

Tinkt flédesanslutning

Makadami magasin

@

Stracka dar infiltration
beddms méjlig

| N - .
Figur 6 Forslag till placering av férdr6jnings- och reningsatgirder samt méjliga lagen for infiltration
av dagvatten. (Golder associates 2017-08-15)

For att skapa en rening av dagvattnet féreslds en kombinerad 16sning dér dagvattnet renas
i tva steg. Dagvattnet foreslas forst ledas genom ett biofilter f6r att sedan till ett krossdike
eller ett makadamfyllt magasin. Detta innebir att dagvatten fran tak och tomtmark leds till
grisklidda infiltrationsstrdk med underliggande tickdiken som renar och férdréjer
dagvattnet.

Utéver detta behover arsmedelflédet frin den planerade bebyggelsen att minska med ca
30% for att inte 6ka féroreningsbelastningen frin omradet. Detta kan genomféras genom
att 70% av omridets asfalts 4r genomslipplig, att 30% av dagvattnet fran tak och
asfalterade ytor infiltreras lokalt eller en kombination av de bada 16sningarna (Golder
associates 2017-08-15).

Fér den kommunala gatumarken foreslds skelettjordar 1 tridplanteringarna ta hand om
dagvattnet. For att kunna ta om hand om det berdknade dagvattenflddena vid ett 10-
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arsregn sd krivs det ca 630 m? skelettjord. De volymerna far plats inom planférslagets
gatu- och trafikmark.

Vegetationskladda tak

Groéna tak dr som byggnadsteknisk definition ett samlingsnamn f6r gris- och sedumtak,
det vill siga tak med levande vixtlighet.

Det finns ménga positiva aspekter med grona tak, férutom att de bland annat dimpar
buller och mildrar stadsklimatet minskar risken f6r 6versvimning vid plétsliga skyfall.
Nedan t.v. parkeringsplats med armerat gris, t.h. sedumklidda tak.

Miljo, halsa och sakerhet
Radon

Marken klassificeras preliminidrt som lagradonmark. Byggnader £6r stadigvarande vistelse
pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.

Fororenad mark

Omridet bestir av tidigare naturmark och det finns inga indikationer pa att marken skulle
innehalla féroreningar.

Risker och sdkerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir nagon
risk f6r hilsa eller sikerhet. Féreslagen anvindning ger inte upphov till 6kade risker.

Buller

En bullerutredning har genomforts (Aker@‘ Hallin Aukustit, AHA, 2016-07-0 7) som visar
att med limplig byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning kan mycket god
ljudkvalitet erhallas.

De planerade bostadshusen utsitts f6r mattliga bullernivder frin trafiken pd Kryddvigen.
Vid alla fasaderna blir ekvivalentnivin hogst ca 55 dB(A).

Alla ligenheter har tillgdng till egen uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och

55 dB(A) ekvivalent [judnivd. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudnivé kan skapas pd girden. Denna uteplats behéver troligen tak med
ljudabsorbent f6r att avskdrma bullerregnet.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltswsrde

< 55 dB(A)

Maximalnivier nattetid vid fasad
Frifaltsvarde

71 - 75 dB(A)

e < 70 dB(A)

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte. Klistra
in lista med laghdnvisningar frin Boverket.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
Gata Gata
GC-strak Gang- och cykelstrik
Park Parkmark
B Bostidder. Syftar till att méjliggbra uppforande av radhus och parhus med tillhérande
parkering.
E Tekniska anliggningar
T Trafik
+0.0 Plushéjd (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

«+00,0» Den hogsta nockhdjd ovanfér markens nollplan som bebyggelsen far uppforas till.
entréer Huvudentréer ska placeras mot Kryddvigen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vi Vind fér inte inredas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

lek Lekplats/motesplats ska finnas (PBL 4 kap 10§ och 13¢)

n Trid far inte fillas. (PBL 4 kap 10§ och 13Y)

ny Marken ska vara tillginglig f6r dagvattenhantering. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

+++ Korsmark (plusmark). Innebir att marken endast far bebyggas med

komplementbebyggelse, sisom uthus, vixthus, carport, garage m.m. (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16§ punkt 1.)

Prickmark, marken fir inte f6rses med byggnad. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16§
punkt 1.)
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder
som behé6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av planen.

Beslut om planuppdrag fattades den 3 september 2014 varfor arbetet ska f6lja Plan- och
bygglagen (2010:900) och saledes ska dven eventuella paragrafthinvisningar i denna
handling hirledas dit.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 4r fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Nir planens genomférandetid borjar kan bygglov ges enligt planen. Fore
genomforandetidens utging fir mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplanen
dndras eller upphdvas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhéllanden av stor
allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Efter genomférandetiden
fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphdvs. Endast de verksamheter som
detaljplanen mojliggdr kan genomforas s linge detaljplanen giller.

Tidplan

Kvartal 2, 2017 Granskning av detaljplanen

Kvartal 4, 2017 Markéverlatelseavtal godkinns och detaljplan antas
Kvartal 4, 2017 Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1-2, 2018 Fastighetsbildning, bygglov m.m.

2018-2020 Utbyggnad av kommunala gator och ny bebyggelse

Tidsplanen dr preliminir och beror pa datum for laga kraft.

Markanvisningsavtal och kvalitetsprogram

Ett markanvisningsavtal tecknades ar 2015 mellan Tyres6 kommun och Besqab
Projektutveckling AB efter genomférd markanvisningstivling. I samband med att
detaljplanen antas ska ett markoverlatelseavtal som ersitter markanvisningsavtalet tas
upp for politiskt beslut. I markanvisnings- och markoverlatelseavtalen regleras
markoverlitelser, ekonomiska frigor och ansvar under tiden f6r genomférandet av
detaljplanen. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och gestaltning av den
nya bostadsbebyggelsen tas fram och blir en bilaga till markoverlatelseavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmén platsmark. Kommunen ar huvudman f6r allménna platser
sdsom gator och parker inom detaljplanen och ansvarar t6r utbyggnad och drift av allmin
platsmark.

Tyresé kommun ir ocksa huvudman f6r allminna vatten- och avloppsanliggningar och

kommer att bygga ut dessa inom allmin platsmark f6r att mojliggéra anslutning f6r den
nya bebyggelsen.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledningar pé allméin
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anldggning av ledningskanalisation inom
den egna fasticheten.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

e Del av Nisby 4:1469. Ags av Tyresé kommun.
e Del av Bollmora 2:1. Ags av Tyresé kommun.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

All kvartersmark avsedd f6r bostider inom detaljplanen ska avstyckas frain kommunens

fastigheter Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1. Antalet nya fastigheter som behéver bildas

vid genom avstyckning beror pa om husen kommer att séljas till en bostadsrittstérening
eller for enskilt dgande.

Den allminna platsmarken inom detaljplanen ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.
Inom detaljplanen finns dven ett omrade som ir planlagt som kvartersmark for trafik.
Aven detta ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.

Paverkan pa befintliga rattigheter

Befintliga ledningsritter for fjarrvirme (akt.nr: 0138 - 97/6.1) och starkstrom (akt.nr:
0138 - 97/5.1) inom fastigheten Nisby 4:1469 ska kvarsta.

Inom planomridet finns ett antal avtalsservitut for kraftledningar. I nuldget dr det osakert
om ndgon av dessa paverkas av utbyggnationen inom planomradet. Eventuella
forindringar som paverkar rittigheterna hanteras enligt samarbetsavtal mellan Tyreso
kommun och Vattenfall Eldistribution AB.

Nisby 4:1469 belastas ocksa av nyttjanderitt avseende tele, inskriven 1958-03-26, nr
5801982. Rittigheten kommer att utredas under vidare planarbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-IM8-42/1929.2.
Rittigheten bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Paverkan pa ovriga befintliga ledningar inom planomradet

Enligt yttrande i samradsskedet har Telia Sonera Skanova Access AB befintliga
ledningar inom planomradet och 6nskar sa lingt som méjligt behélla dessa i
nuvarande lige. Ingen flytt av ledningarna bedéms behtva géras. Om flytt blir aktuell
hanteras kostnaderna och ny rittighet f6r ledningarna enligt tecknat samarbetsavtal.
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Rattigheter som behover tillskapas

En ny nitstation planeras inom e-omrade i den sydvistra delen av detaljplanen.
Avtalsservitut ska tecknas mellan kommunen och Vattenfall Eldistribution AB f6r
upplatelse av marken.

Slint intill gdng- och cykelvig

Gang- och cykelvigen inom kommunens fastighet Nasby 4:1469 i1 den 6stra delen av
planomradet kommer att breddas i samband med detaljplanens genomférande. Det
kan bli aktuellt att anldgga slint inom den intilliggande fastigheten Koriandern 1. Om
slint behover anldggas inom Koriandern 1 ska ett avtalsservitut tecknas mellan
fastichetsdgarna till dessa tva fastigheter.

Kantstensparkeringar och gangvig inom bostadsomradet
Kantstensparkeringar och en gangvig planeras pa kvartersmark avsedd for
trafikindamal lings gatan inom det nya bostadsomradet. Kommunen kommer att
fortsitta dga marken och ett avtalsservitut f6r parkering ska tecknas med
fastighetsigaren till de nya bostadsfastigheterna. Avtal ska ocksa tecknas for att
tydliggora ansvaret for drift och underhall. Syftet ar att parkeringsplatserna lings
gatan ska kunna reserveras for de boende i omradet, vilket inte 4r mojligt om dessa
planliggs som allmin plats. Gangvigen ska vara allmant tillginglig men driftas av de
boende i omradet.

Fastighetsbildningsforrattning

Ansoékan om fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten. Enligt tecknat
markanvisningsavtal anséker Besqab Projektutveckling om de
fastighetsbildningsforrittningar som ar erforderliga for detaljplanens genomférande
samt bekostar forrittningarna.

En lantmiteriforrittning kan innebira ersittningsfragor mellan markigare.

§ 113-férordnande

Planomradet omfattas av ett sa kallat § 113- f6rordnande som maste upphivas innan
detaljplanen kan antas. I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade Linsstyrelsen vanligtvis ett
térordnaden med stéd av § 113 BL. Férordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplata all mark som i byggnadsplanen upptagits som
vig eller annan allmin plats utan ersittning. For fastigheterna inom omradet blev
férordnandet en garanti for att den 6ppna marken inte privatiserades.

BL ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL i kraft som bland annat innebir att bestimmelserna om férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgangen av ar 2018. Under
overgangsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga férordnanden.

Kommunen kommer att anscka till Lansstyrelsen om att upphava § 113 inom
planomradet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark det vill siga gator, gang- och
cykelvigar och lekpark. Tankt utformning av de allmidnna platserna beskrivs nirmare i
framtaget kvalitetsprogram.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omradet. Fér enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastichetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark byggs och
torvaltas av respektive fastighetsigare.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas 1 mark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privatigd tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar
Fiberkablar finns forlagda inom planomradet och tillhér Telia Sonera Skanova Access AB

Uppvarmning
For uppgift om anslutning till fjdrrvirmenitet kontakta: Vattenfall Fjdrrvirme AB, telefon
020- 82 00 00.

Atervinningsstation

En ny placering i naromradet utreds for den atervinningsstation som tidigare funnits
vid Kryddvigen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Besqab Projektutveckling AB ersitter kommunen f6r framtagande av detaljplanen enligt
tecknat planavtal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
siledes beroende pa hur omfattande och tidskrdvande drendena ir.

Besqab Projektutveckling AB betalar forrittningskostnaderna for fastighetsbildning pa
kvartersmark.
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Respektive ledningsigare ansvarar for att anséka om forrittning och betala
forrattningskostnaderna for tillskapande av ledningsritt alternativt servitut.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts
till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. F6r mer information se:

http://www.tyteso.se/Boende_miljo/Vatten-och-avlopp/

Medverkande tjansteman

Foljande tjdnstemin fran Tyresé kommun har medverkat i detaljplanearbetet:

Johanna Wadhstorp Planarkitekt (projektledare), konsult Tema
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Markus Matthews Projektor

Maria Bjérnsdotter Lanskapsarkitekt

Johanna Ronnheden Landskapsarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Tony Ytterstedt Gata- och parkdrift
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:200)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBrncessen ’

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedanii
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )| »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte &verklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag overklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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