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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

plankarta i skala 1:400 med planbestammelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning

fastighetsforteckning

Information om vad en detaljplan ar och hur de-
taljplaneprocessen gar till

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Omréadet vid Myggdalsvagen planlades i syfte att moj-
liggora bostadsbebyggelse i flerbostadshusform under
1960-talet. Detta gjordes i samband med den huvud-
sakliga utbyggnaden av Tyresod centrum under samma
tid. | samband med byggandet av bostaderna i Brf Sj6-
tungan uppfordes tvattstugor och samlingslokaler for
gemensamt utnyttjande av féreningens medlemmar.

Brf Sjoétungan kontaktade kommunen hésten 2009 med
onskemal om att uppfora en ny foreningslokal pa ett
omrade som idag utgors av en tennisbana i bostadsom-
radets oOstra del. Gallande detaljplan medger garage i
tva vaningar varfor en ny detaljplan maste tas fram.

Byggnadsndmnden gav 2009-12-17 i uppdrag att ta
fram en detaljplan med enkelt férfarande.

Detaljplanen inleddes med samrad enligt enkelt forfa-
rande. Samradet har inneburit att storre férandringar
har gjorts i planen, bl.a. har ett garage i souterrangva-
ning lagts till efter onskemal fran Brf. Sjétungan. Som
en foljd av detta har processen gatt 6ver till normalt for-
farande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, las mer om
planprocessen pa sista sidan.

Syfte Planen syftar till att gora det majligt att uppféra en ny
foreningslokal med garage i souterrangvaning i Brf. Sjo-
tungans sydostra del.
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PLANDATA

Lagesbestamning Det aktuella planomradet ligger i Bollmora som ar en av
fyra kommundelar i Tyres6é kommun. Brf. Sjotungan
bestar av flerbostadshus i 3-6 vaningar och ligger i di-
rekt anslutning till Tyres6é centrum, kommundelscent-
rum i Tyreso.

Planomradet ligger i utkanten av den befintliga bebyg-
gelsen och platsen utgors i dagslaget av en tennisplan.

Oster om omréadet ligger ett ca 50 meter brett skogspar-
ti (planlagt som Natur och ags av Tyres6 kommun) som
skiljer planomradet (Brf. Sjotungan) fran radhusbebyg-
gelse som tillhor Fardala Vastra Samfallighetsforening.

Planomrédts Ioklisering ' mareras me den vita IiJen.
Areal Planomradet har en areal pa ca 1000 kvm.

Markagoforhallanden Fastigheten Bollmora S:9 &gs av Brf. Sjotungan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Det finns inga riksintressen som beror planomradet.

Oversiktliga planer | kommunens Oversiktsplan (antagen i april 2008) pe-
kas omradet ut som befintlig bostadsbebyggelse.

Gallande planer For planomradet géller stadsplan Bollmora S:9 (nr 128),
antagen 1 februari 1968 som anger anvandningen ga-
rage i hogst tva vaningar. Omgivande mark ar prickad,
dvs. mark som inte far bebyggas.

1 : \\
Gaéllande detaljplan for Myggdalsvagen

Planprogram Planen strider inte mot dversiktsplanens intentioner och
det ar darfor inte nédvandigt att uppréatta ett program.

Behov av miljébedémning Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte innebara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobal-
kens 6 kap. 11 §, med beaktande av foérordningen
1998:905 bilaga 4.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att en ny bygg-
nad tillats uppforas inom den befintliga fastigheten. Det-
ta medfor ingen betydande paverkan pa mark, vatten,
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luftmiljo eller klimat.

Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pA manniskors halsa och sakerhet. Hushallning
med naturresurser paverkas inte negativt. Inga kommu-
nala miljomal asidosatts. Detaljplanens miljokonsekven-
ser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljébal-
kens 6 kap 11 8§, med beaktande av foérordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljdbedémning enligt mil-
jobalken bedéms darmed inte behéva upprattas.

FORUTSATTNINGAR

Mark och Natur Omradet bestar i dag av en tennisplan i asfalt omgiven
av barr- och lI6vskog. Av den yta som i den befintliga
detaljplanen &r planlagd fér garageandamal anvands
idag ca tre fjardedelar som tennisplan.

Foto 6ver befintlig tennisplan taget mot sdder fran norr om planomradet.

| slanten mellan tennisplanen (planomradet) och milj6-
huset star i dagslaget ett antal stérre trad (se bild ovan).
Dessa kommer att férsvinna vid uppférandet av fore-
ningslokalen.
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Foto mot nordvast taget fran planomradets sydostra del.

| skogspartiet till 6ster och séder om planomradet [6per
ett flertal stigar som framférallt anvands av boende som
genvagar eller for hundpromenader. Vegetationen be-
star framst av 16v- och barrtrad. Detta skogsparti paver-
kas ej av planforslaget. Skogspartiet ar i dagslaget
planlagt som kvartersmark for bostadder med s.k. "prick-
mark” (vilket betyder att ingen bebyggelse far uppforas
har). Denna bestdmmelse kommer att forbli oférandrad.

Foto mot dster taget soder om planomradet.
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Geotekniska forhallanden
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Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta bestar fas-
tigheten till storsta delen av morén. Den sydvastra de-
len bestar av urberg.

Radon En markradonundersokning ska utforas fore byggnation
for att klargéra om grundlaggning och byggnader beh6-
ver anpassas efter radonférekomsten i marken. Vid
byggnation av enstaka hus bér en radonskyddande
grundlaggning anlaggas.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamning-
ar som inte tidigare varit k&dnda, féreligger anmalnings-
plikt enligt fornminneslagen.

Befintlig bebyggelse Brf. Sjotungan bestar av ett flertal lamellhus i 3-6 va-
ningar fran 1960-talet. Den komplementbebyggelse
som finns i omradet, dvs. sopsorteringsstationer och
tvattstugor, ar uppforda under senare ar. Dessa bestar
av hexagonala (sexkantiga) och rektanguléara rustika
trAbyggnader med sedumtak (se bild nedan). Den pla-
nerade foreningslokalen ska uppféras i samma stil som
dessa.
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Byggnad fér sopsortering

Offentlig och kommersiell ser- Brf. Sjotungan ligger i direkt anslutning till Tyreso cent-

vice rum som inrymmer offentlig sdval som kommersiell ser-
vice i form av dagligvaruhandel, vardcentral samt kom-
munal verksamhet m.m.

Gator och trafik Planomradet gransar endast till kvartersgator inom
fastigheten samt till den parkering som ligger i direkt
anslutning norr om den befintliga tennisplanen. Plan-
omradet berdrs saledes inte mycket av trafiken i om-
radet.

For att ta sig till omradet med bil kor man i 6stlig rikt-
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ning fran Tyreso centrum. Infarten till planomradet ar
densamma som till Brf. Sjétungan och till parkeringar
(och parkeringshus) som tillhér bostadsrattsférening-
en.

Kollektivtrafik Avstandet till narmaste busshallplats, Fardala skola, ar
ca 400 meter. Avstandet till Tyresd centrum som utgor
samlingspunkt for kollektivtrafiken i Tyreso ar ca 700
meter.

PLANFORSLAGET
Planforslaget medger uppforandet av en ny byggnad
med en hogsta byggnadsarea av 675 kvm. Forenings-
lokalen ska uppforas pa den yta som i dagslaget utgors
av en asfalterad tennisplan. Huvudbyggnaden far upp-
foras med garage i souterrdngplan. Detta ansluts till
angoringsgatans niva. Garaget far en hogsta bygg-
nadsarea om 675 kvm.

Byggnaden och dess funktioner ska utformas pa ett
sadant satt att den verksamhet som ska rymmas inom
denna far en sa liten paverkan pa omgivningen som
mojligt. Detta innebar foljande:

e Terrass, veranda eller balkong far inte anordnas.

e Tillhtrande gard/utemiljo maste anordnas under
tak och med omslutande vaggar (se skiss). Detta
har medfort att féreningsgarden tillats fa storre
byggnadsarea.

e Oppningsbara fonster eller entréer far inte an-
ordnas mot dster (se illustration nedan).

e Byggnaden ska uppféras i samma stil som om-
kringliggande komplementbebyggelse (miljohus
och tvattstugor) - se bilder ovan under stycket
"befintlig bebyggelse” samt illustration nedan.
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Situationsplan och planlésning for garage i souterrangvaning (entré och garageinfart).
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Nedan foljer en forklaring till de bestammelser som
galler inom planomradets grans. Forklaringen fungerar
som stod for tolkning av plankartan.

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnads-
area menas den area som en byggnad upptar pa mar-
ken inklusive utkragande byggnadsdelar som i hdg
grad paverkar anvandbarheten pa marken.

Hogsta nockhdjd ovan mark.

Byggnaden far uppforas i hogst 2 vaningar dar den
andra vaningen far utgéra maximalt 30 % av den upp-
forda byggnadens byggnadsarea.

Veranda, balkong eller terrass far inte anordnas inom
planomradet.

Entré och garage (samt infart till detta) far anordnas i
souterrang utdver angivet antal vaningar.

Ny bebyggelse ska utformas med tra- och putsfasader
och med tak av sedum och ska ansluta till karaktars-
drag hos komplementbebyggelse i omgivningen (miljo-
hus och tvattstuga). Se illustration pa foregaende sida
samt foton pa komplementbebyggelse pa s. 8.

Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.
Byggnadens lokalisering och utformning ska anpassas
till omgivningen pa ett satt som innebar minsta mojliga
storning for denna. Gardsyta, dvs. innegard eller ute-
gard ska anordnas under tak inom byggnaden.

Oppningsbara fonster eller dorrar far ej anordnas at
Oster (dvs. i alla 6stliga riktningar: norddstlig, 6stlig och
sydostlig enligt illustration nedan). Detta géller inte for
utgadng som fungerar som utrymningsvag eller for fons-
ter som fungerar som rokluckor.
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‘Ing\a Oﬁpningsbara fonster tillats i\tjlstlig’riktning (nordostlig, bstfig_
och syddstlig)

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens rattigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stalls tydliga krav pa kommunen att
bland annat tydliggora barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.

Det ar svart att bedéma planens konsekvenser utifran
ett barnperspektiv. Sannolikt anvander nagra barn den
befintliga tennisplanen med omnejd som lekyta aven
om planen inte ar spelbar langre. En ny féreningslokal
kommer dock att innebéra att aktiviteter for saval barn
som vuxna kan anordnas i denna.

Parkering, utfart, angéring Forslaget innebar att ett garage uppfors i bottenvaning-
en (souterrangvaningen) pa féreningslokalen. Detta
garage kommer att rymma ca 20 parkeringsplatser.

Ett antal nya parkeringsplatser for funktionshindrade
kommer ocksa att anordnas i anslutning till den nya
foreningsgarden langs med den kvartersgata som an-
gor Myggdalsvagen 106-110 (se illustration ovan).

Byggnadens dvre vaningen nas antingen via souter-
rangvaningen, dvs. garaget, med hiss eller trappa, men
kan aven nas med trappa i anslutning till entrén. Huvud-
ingangen ar belagen i souterrangplan. Se skiss ovan.
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Tillskapandet av nya parkeringsplatser innebar en viss
okning av trafiken till omradet. Okningen bedéms dock
inte vara sa stor att den innebar nagra betydande nega-
tiva konsekvenser for omradet och dess omgivning.

Tillganglighet Tyresd kommun har antagit en tillganglighetshandbok
vars riktlinjer ska foljas nar detaljplanen genomfors.

Vatten och avlopp Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Dagvatten Dagvattnet fran fastigheten kommer att anslutas till det

kommunala dagvattennatet. Dagvattenhanteringen
kommer a@ven att kompletteras genom att byggnadens
tak beklads med sedum, vilket &r positivt ur dagvatten-
synpunkt eftersom det fungerar som fordroéjningsmaga-
sin for vattnet och darigenom minskar belastningen pa
de befintliga dagvattensystemen vid kraftig nederbérd.

Varme Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelse-
bara energikallor. Fjarrvarmeledningar finns i plan-
omradets omedelbara narhet.

Avfall Narmaste atervinningsstation (miljohus) ligger i direkt
anslutning till den nya féreningslokalen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
res6 kommuns regi. | en sarskild genomférandebe-
skrivning behandlas bland annat tidplan och genomf6-
randefragor. Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren och dar-
med skall ej planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medver-
kat i projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor

Sara Kopparberg, planchef Christian Natzel, planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Pro-
grammet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6vri-
ga berdrda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samrads-
forslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som
reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukost-
nader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden
besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter
skickas den till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstallning av inkom-
na yttranden med svar fran kommunen. Efter utstéllningen kan smaérre justeringar
av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet for den som fortfarande ar missngjd att dverklaga planen till lansstyrel-
sen och i sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen. For planer med syftet
att omvandla fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att byg-
ga gator och dra vatten- och avloppsledningar.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Goérs nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.

Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omrédet.
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Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nar och pa vilket sétt planen ar tankt att genomforas.
Sak#gar e — Agaretill fast egendom.
Samr adskrets — Myndigheter, sakégare, bostadsréttshavare, hyresgaster, boende, sammansutningar och

enskilda som har vasentligt intresse av forslaget.




