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Infor inriktningsbeslut - Ombyggnad av kv. Aftonrodnaden,
Farsta

Er bestallning

Refererande till er bestallning BR 2989 daterad 2016-10-05, ATA GR 3064 daterad 2016-
12-16 avseende akustik, malbild, daterad 2017-07-12, och samrad, lamnas foljande
redovisning efter utredningsskede.

Utférande

SISAB

Ombyggnad av skolans tekniska installationer, sdsom VVS och elsystem, ytskikt och
undertaksbyte, drénering av alla byggnader, samt fonsterbyten i Aterstdende hus och
fasadatgérder i hus B H I och J. Miljoatgarder. Latt renovering av skolgérd.

Hyresgasten
Verksamhetsanpassning av hus I, E och C utifran bestillningsskrivelse.
e Tillskapande av ytterligare helklassrum i hus I och fritidslokaler. Klassrum i hus
B fardigstalldes 2016 utifran separat bestéllning.
e Mottagningskok hus C
e Verksamhetsyta i hus E dar det idag dr en vaktméastarbostad
e Akustikatgérder i samband med ombyggnaden sdsom stegljudsmattor, dimpande
skikt 1 hus E och ljudabsorbenter i klassrum

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av Utredningsparm daterad 2017-07-12.

Under 2016 byttes fonster i hus E F A och G, samt att tak byts ar 2017 p& alla
byggnader utom C och D.

Vid projektarbetet har skolans ledning, facklig personal och representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Byggatgarder for tak hus C for ventilation osdkert

Schaktldagen i hus C ej faststallt

Konstruktiv avvaxling i hus C ar ej projekterad

Risk finns att det utfaller stérre bergméngd och dyrare sprangningsmetod i killare dar nya
ventilationsutrymmen planeras dn kalkylerat.

Skyddsrum i kallarplan kan ge tekniska begrénsningar

Bygglovsprévning

Placering av nya takhuvar kan begriansas av antikvariska och antikvariska skal.
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Hyresfordelning
Bedémd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebéir ett
hyrestillagg beraknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kx/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

50 786 172 (Rantesats 0,95%) 2 829 405
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 2873 141
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) ] 2 873 141 [kr/ar]

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.

Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 2 904 249 kr / ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgéarder for verksamheten under produktionsskedet enligt 6verenskommelse pa styrgrupp.

I bedomd hyra ingéar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomforandet.

Uppgradering av datanit ar prissatt till ett 1agre belopp, det 4r inte utrett.
Larararbetsplatser enligt bestallning &r inte utrett enligt 6verenskommelse pa styrgrupp.

Ombyggnad av gymnastikbyggnad hus D for ventilation ar osidker da skolan meddelat att
planerad l6sning med invandigt flaktrum ej accepteras. Nodvandig ombyggnad for att uppna
godkénd OVK bedéms dé ej kunna goras inom befintlig byggnad. Antikvariska skal
begransar utvandig utbyggnad och takpabyggnad, samt att en fornldmning ar beldgen intill
en gavel. Skolan meddelar 4ven att nuvarande gymnastikyta bedéms vara for liten for nytt
elevantal. Ytterligare utredning av gymnastikbyggnaden kriavs omgéende, da
Miljoforvaltningen alade verksamheten ett forelaggande 2014 gallande ej godkind OVK.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminirt
SISAB:s underhall, kr 75 842 822

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéallsarbeten bestims nar projektets
genomforande ar beslutat.

Tidplan
Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning for ovan
projekt ar ca 8 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

Bedémd produktionstid per etapp dr 16 manader efter genomforandebestallning och
projektering och upphandling (utan hansyn tagen till semestrar och helger).
Etappindelning for evakuering ar inte studerad, det gors i kommande skede

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
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Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till
2600 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

SISAB

Kommentar

Indikator visandes| 40 60 % av entreprenadkostnad
fordelning
Hyresgést/SISAB (1
hela %)

Berdknat Call0 | KWh/kvm/ar
specifikt
energimal

Berord yta (inkl. 4 660 | Tillkommande yta 154 m2

nybyggnad),
kvm (BRA)

Kr/kvm (BRA), totq 822 266 | Berdknat pa projektkostnad inkl SISAB

Kr/kvm (BRA), kun 329 780 | Berédknat pa kundens del av projektkostnad

Teknisk kapacitet: 480 | Barn + personal
Max antal personey

Ventilation i 32+2 | Barn + personal * tekniskt dimensionerad for

lektionssal® antal personer

Arshyra kr/person 18 117 | exkl. paviljongevakuering och nyproduktionsrabatt

(barn/elev)

Redovisas i Tkr Hus C |HusE | Husl | Entreprenadkostnader
Verksamhetsforidndringar

Hus/Bygg 6 127 1729 4 489

VS 1520 650 1060

Vent 1260 410 1110

El 934 305 957

Styr 550 200 580

Storkok 2 337

Total 12728 | 8196 8 196

Paslag netto 1273 329 820

Summa 14 001 | 3 623 9016 | Summa 26 640 tkr

Ventfordelning Utbildningsforvaltningen

Hus F 2 265

Hus H 1057

Hus J 1712

Summa 5034
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Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vanliga halsningar
Skolfastigheter i Stockholm AB

A,

Maja Nilheim Per Backe
Projektomradeschef Fastighetschef

4
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