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Sammanfattning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera sa att
forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda bostader.
Planeringen ska goras i riktlinjer som ska antas av kommunfullmaktige.
Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for séarskilda
grupper och marknadsfoérutsattningar. Den nuvarande dversiktsplanen
utgor stadens riktlinjer for bostadsforsorjningen, men i samband med att
en ny Oversiktsplan ar under utarbetande lyfts, i enlighet med végledning
fran Boverket, riktlinjerna ut till ett eget dokument och process.

Stadens uppgift for att underlatta bostadsforsorjningen ar att skapa
forutsattningar for ett tillrackligt hogt bostadsbyggande. Det langsiktiga
malet om att bygga 140 000 lagenheter till 2030 kompletteras med ett mal
om att bygga 40 000 bostader fram till 2020. Bostader for unga, studenter
och andra grupper som star langt ifran bostadsmarknaden ska prioriteras.
Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kraver nya arbetssatt i staden.
Darfor har en sérskild samordnare for bostadsmalet tillsatts pa
stadsledningskontoret.

Bostadsforsorjningen ar en nationell, regional och kommunal
angeldgenhet. Stockholms stad har ett stort inflytande 6ver
bostadsforsérjningen genom stort markinnehav, ansvar for den fysiska
planeringen samt genom de tre allmannyttiga bostadsbolagen,
bostadsformedling, ett bolag for omsorgsbostéader samt en stiftelse som
arbetar med boendefragor for utsatta grupper.

Okningstakten i gruppen unga vuxna (20-34) ar en signal om att betydligt
fler &n tidigare kommer att behdva en forsta bostad for att kunna flytta
hemifran. Staden har en styrgrupp for dldreboendeplanering. Styrgruppen
behandlar samtliga boendefragor inom aldreomsorgen for att skapa en
helhetshild av fragor som handlar om &ldres boende. Den uppskattade
bristen pa bostader for personer med funktionsnedsattning ar mycket stor.
Arbetet med att hitta mark och ldampliga lokaler for bostader for nyanlénda
fortsétter genom stadens samordning. En stor andel av stadens hemldsa
personer beddms klara av en egen lagenhet, med eller utan stéd, vilket kan
tolkas som att dessa personer befinner sig i en strukturell hemldshet. For
denna grupp behovs fler sma och billiga lagenheter i det reguljara
bostadsbestandet.

Stadens mal att kraftigt oka bostadsproduktionen kraver en dkad planering
och att aktorerna pa bostadsmarknaden bygger de bostader som planeras.
En jamn och hog utbyggnadstakt genom konjunkturcykler kraver en bred
projektportfolj bade gallande olika upplatelseformer och olika geografier.
Att bygga bostéder, sarskilt hyresratter med rimlig hyra, i syfte att
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underlatta intradet for fler grupper pa bostadsmarknaden &r en stor
utmaning. Riktlinjerna kommer att foljas upp arligen bland annat genom
Boverkets bostadsmarknadsenkat men ocksa i stadens ordinarie
verksamheter.
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Bostadsférsorjningslagen

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera s att
forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda bostader.
Planeringen ska goras i riktlinjer som antas av kommunfullméktige.
Riktlinjerna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sérskilda
grupper och marknadsfoérutsattningar.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehalla:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsférsorjningen. *

Kommunernas ansvar for bostadsforsérjningen regleras i lagen om
kommunernas bostadsférsdrjningsansvar, (2000:1383)
bostadsforsorjningslagen. I socialtjanstlagen (2001:453) och lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade anges vilka
personer som kommunen har ett sarskilt ansvar for.

Kommunens mal for bostadsbyggande

Stockholms stad bedriver ett brett och ambitidst arbete med
bostadsfarsorjningsfragor. | stadens Vision 2040, 6versiktsplan,
kommunfullméktiges budget samt i 6vriga styrdokument anges
malsattningar och andra aspekter pa bostadsforsorjningen pa bade kort
och lang sikt. Stadens nu gallande 6versiktsplan, Promenadstaden —
Oversiktsplan for Stockholm, utgdr stadens riktlinjer for bostads-
forsdrjningen. Riktlinjerna ingick som en del i den aktualitetsprévning
som beslutades av kommunfullméktige 25 maj 2015. | samband med att
en ny Oversiktsplan ar under utarbetande behandlas, i enlighet med
vagledning fran Boverket, riktlinjerna i ett eget drende.

I kommunfullmaktiges budget lamnas arligen, inom ramen for stadens
styrsystem ILS, Integrerat ledningssystem, direktiv till de ndmnder och
bolagsstyrelser som har ansvar for genomférandet av olika delar av
stadens bostadsforsdrjningsansvar. Namndernas och bolagsstyrelsernas
underlag till budget utgdr underlag for analys och stallningstagande i

1 https://lwww.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
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arbetet med att ta fram kommunfullméktiges budget. | samband med den
I6pande uppfdljningen i tertialrapporter och arshokslut féljs malsattningar
och direktiv upp. Integreringen med stadens styrsystem innebér att
malsattningar revideras och féljs upp I6pande samt att det ar tydligt vad
som ligger inom respektive namnds och bolagsstyrelses ansvarsomrade.

Bostadsforsorjning handlar bade om nyproduktion och om hur det
befintliga bestandet forvaltas, utvecklas och formedlas sa att invanarna i
staden och de som flyttar till staden kan erhalla en bra bostad. Stadens
uppgift for att underlatta bostadsforsorjningen, enligt nationella mal och
lagar, &r att skapa forutsattningar for ett tillrackligt hogt bostadsbyggande,
att i Ovrigt underlatta for invanarna att fa tillgang till bra bostader i goda
miljoer samt att planera for bostader fér de grupper som kommunen har
ett sarskilt ansvar for.

Utgangspunkter i kommunfullméaktiges Budget 2017 — Ett
Stockholm for alla

Takten i bostadsbyggandet ska 6ka med fokus pa klimatsmarta hyresratter
med rimliga hyror. Det langsiktiga malet om att bygga 140 000 lagenheter
till 2030 har kompletterats med ett mal pa kortare sikt, om att bygga

40 000 bostader fram till ar 2020.Ett 6kat bostadsbyggandet som samtidigt
haller god kvalitet kraver samverkan mellan stadens namnder och bolag.

For att kunna 6ka byggandet och halla en god kvalitet maste samverkan
mellan stadens namnder forbéattras. Befintliga bostadsomraden ska
fortatas. Markpolitiken ska syfta till att det ska byggas fler bostader med
en god stadsplanering och arkitektur till en rimlig kostnad i enlighet med
stadens riktlinjer for markanvisningar. Konkurrensen pa byggmarknaden
ska stimuleras genom att fler mindre aktdrer ges mojlighet att delta i
byggandet av Stockholm.

En mangfald av boendeformer ska etableras, och hyresratterna ska bli fler
i hela staden. Bostader for unga, studenter och andra grupper som star
langt ifran bostadsmarknaden ska prioriteras och staden ska arbeta for laga
byggkostnader i dessa projekt. Minst hélften av det som byggs ska vara
hyresratter.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berérda namnder préva
om projekten kan innehalla en andel om minst fem procent lagenheter for
sarskilt boende, med prioriterad inriktning pa boenden inom
funktionshinderomsorg och socialpsyKkiatri. Vidare ska en atgardsplan for
att sékerstalla behovet av aldreboendeplatser fram till ar 2040 tas fram och
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sarskild fokus laggas pa boenden for nyanlanda sa att deras etablering i
samhallet underlattas.?

Kommunfullmaktige har formulerat foljande mal for bostadsbyggandet,
vilka foljs upp minst fyra ganger per ar.

Mal 2017| 2018 2019
Antal markanvisade bostader 8500/ 9000|9000
Antal markanvisade hyresratter 4250(4500(4 500

Antal bostéader i godk&nda/antagna detaljplaner |8 000/ 9 000(9 000
Antal bostéader i godk&dnda/antagna detaljplaner i
enlighet med 2013 ars Stockholmsforhandling 3200(3600| 3600

Antal pdbdrjade bostader 7 000]| 7000|7000
Antal pabdrjade hyresratter 3500( 3500|3500
Antal fardigstallda studentbostader 180016001600

Tabell: Kommunfullmaktiges mal for verksamhetsomradet enligt Budget 2017 —
Ett Stockholm for alla.

Malet om bostadsbyggande méts primart i antalet pabdrjade bostader.
Definition pa detta &r att bottenplattan gjutits eller motsvarande atgarder
vidtagits.

Malet for bostadsbyggandet bryts ocksa ner i aktiviteter och adgardirektiv.
For respektive bolag formuleras direktiv och uppdrag i kommun-
fullmaktiges budget.

Sarskild samordnare for bostadsmalet

Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kraver nya arbetssatt i staden.
Byggprocesserna blir allt mer komplexa och kréver tydlig styrning och
mer samordning for att stadens resurser ska kunna anvandas pa basta
mojliga satt. En sarskild samordnare for bostadsmalet tillsattes ar 2015 pa
stadsledningskontoret med uppgift att samordna stadens arbete med att na
uppsatta mal for bostadsproduktion. Darutdver finns bostadssamordnare
vid respektive teknisk forvaltning. Dessa ansvarar for respektive
forvaltnings samlade arbete med bostadsplaneringen. Tillsammans bildar
de en operativ arbetsgrupp, den s.k. Genomférandegruppen.

Arbetsgruppen identifierar projektrelaterade fragor men adven problem av
mer strategisk karaktar sasom systemfragor eller rutiner som behover
forbéattras och utvecklas.

2013 ars Stockholmsférhandling

Enligt éverenskommelsen om finansiering och medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms lén

2 Budget 2017 - Ett Stockholm for alla.
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enligt 2013 ars Stockholmsforhandling atar sig Stockholms stad att sjélv
eller genom annan marké&gare/bostadsexploatdr uppfora totalt cirka 45 900
bostader i tunnelbananestrackningens influensomrade, i huvudsak i
soderort. Cirka 3 000 bostader av dessa ska uppforas i Hagastaden. Den
arliga takten ska i genomsnitt vara ca 2 700 bostader per ar. Antalet galler
fardigstéllda bostader fran och med den 1 januari 2014 till och med den 31
december ar 2030, vars detaljplaner har antagits fran och med 2014.2

Bostadsatagandet i enlighet med Stockholmsdéverenskommelsen
rapporteras till staten fyra ganger per ar.

Hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program

I hela Sverige pabdrjades under 2016, enligt preliminéra siffror, 57 363
bostader i nybyggnation. Av dessa paborjades 19 417 bostader eller nastan
34 procent av bostaderna i Stockholms lan. Stockholms stad star for
narmare 40 procent av tillskottet av nya bostéader i lanet. Under manga ar
paborjades hélften av lanets bostader i Stockholms stad. Sedan ett par ar
tillbaka 6kar byggandet i kommunerna utanfor Stockholm och de star nu
for 60 procent av lanets paborjade bostader.*

| takt med att de lokala arbetsmarknaderna i Sverige okar i storlek och
minskar i antal, 6kar ocksa det regionala perspektivet pa
bostadsmarknaden i betydelse. Manniskor pendlar idag i storre
utstrackning till sina arbeten, vilket gor att det &r vanligt forekommande
att en regioninvanare bor i en kommun, arbetar i en annan och handlar i en
tredje. P& bostadsmarknaden spelar kommungranser en allt mindre roll for
den enskilde.

Boverkets reviderade byggbehovsprognos

Med anledning av Statistiska Centralbyrans (SCB) nya
befolkningsprognos fran april 2016 har Boverket reviderat sin nationella
byggbehovsprognos fran ar 2015. Behovet av nya bostader fram till 2025
beddms vara 710 000 varav en storre del, 440 000, behdvs redan ar 2020
vilket innebar en genomsnittlig arstakt om 88 000. Orsaken &r dels den
forvantade befolkningsékningen framdver och dels att byggandet de
senaste aren inte okat i tillracklig omfattning for att svara mot behoven.s

3 http://bygg.stockholm.se/Alla-
projekt/Soderstaden/Tunnelbaneutbyggnad/?acceptcookies=true&oversatt=

4 http://www.scb.se
5 Reviderad prognos éver behovet av nya bostéader till 2025. Rapport 2016:18. Boverket
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Bostadsbehovet i lanet fram till 2030

Stockholms Ian dr en sammanhdngande bostads- och arbetsmarknad, som
praglas av snabb folkdkning. Anledningarna ar att l&net har en
forhallandevis ung befolkning, hoga fodelsedverskott och nettoinflyttning.
Stockholms I&n har cirka 2,2 miljoner invanare och folkméangden berdknas
att oka till 2,6 miljoner invanare ar 2030.

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, pekar ut
riktningen for Stockholmsregionen. Stockholms 1&ns landsting ansvarar
for arbetet med att ta fram ndsta regionala utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. | RUFS 2050 anges att minst 9 000 och
upp till 16 000 bostader ska fardigstallas varje ar i Stockholms lan fram
till 2030.°

Enligt Lansstyrelsens regleringsbrev for 2015 ska Lénsstyrelsen félja upp
kommunernas bostadsbyggande. Lansstyrelsen konstaterar att lanets
kommuner &r pa god vag att na det regionala malet om 16 000 nya
bostader arligen. Kommunernas sammanlagda mal for det arliga
bostadstillskottet fram till 2030 ar nu Gver 19 000 bostader per ar, vilket &r
hogre &n den regionala behovsbedémningen fran 2012. Stockholms stad
planerar till exempel for totalt 140 000 nya bostader under perioden 2010-
2030.7

Stockholms stads bostadsmarknad

Bostadsbhestandet i Stockholms stad

I Stockholm finns omkring 468 000 bostader Av dessa ar 44 000 smahus
och 22 000 specialbostader.

Hustyp 2015 Andel
smahus 44 429 9%
flerbostadshus [401619| 86%
specialbostader | 22 370 5%
Totalt 468 418 100%

Tabell: Bostadsbesténdet i Stockholms stad 2015.

Med specialbostéder avses lagenheter for aldre, funktionshindrade,
studentbostéder och dévriga specialbostader. Bostadsratter eller
aganderatter utgor 59 procent av bostadsbestandet i flerbostadshus. 15
procent ar hyresrétter i allménnyttan och 26 procent dvriga hyresrétter.

6 http://www.rufs.se/rufs-2050/

7 Lé&get i lanet. Bostadsmarknaden i Stockholms I&n 2016. Rapport 2016:8, Lansstyrelsen
Stockholm
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Majoriteten av lagenheterna i flerbostadshus ar mindre lagenheter, tva rum
och kok eller mindre. 16 procent av ldgenheterna &r fyra rum och kok eller
stérre.® Det bor i genomsnitt tva personer per lagenhet i Stockholm, 1,7
personer per lagenhet i den inre staden och 2,2 personer per lagenhet i den
yttre staden.?

Bostadsbyggande

Sedan ar 2010 till och med ar 2016 har 38 385 bostader byggts eller
paborjats varav 17 658 bostader under perioden 2014-2016. Det betyder
att 27 procent av de bostader som staden har som mal till ar 2030 har
paborjats. For perioden 2014-2020 har 44 procent av planerade bostader
paborjats. Genom Stockholmsforhandlingen traffades ar 2013 en
dverenskommelse om utbyggnad av Stockholms tunnelbana som ska
motas med ett 6kat bostadsbyggande i berérda kommuner. Fran 2014 till
2016 har det paborjats 2 277 bostader inom det sa kallade influensomradet
for den utbyggda tunnelbanan i Stockholms stad.

For nérvarande finns cirka 120 000 bostéder i olika skeden i
planeringsprocessen. Pa langre sikt finns ytterligare projekt med bostader
som inte kommit lika langt i planeringen. Allt detta ska falla ut i
byggstarter och fardigstallda bostader pa sikt. Arbetet med att sékra den
langsiktigt strategiska planeringen for att na malet om 140 000 bostéader
till 2030 pagar regelbundet. Till vad som idag finns i stadens portfélj ska
tillaggas cirka 38 000 bostader som under malperioden redan ar paborjade
bostader. Totalen hamnar darmed pa cirka 157 000 bostader.

Under perioden 2010-2016 har beslut fattats om markanvisningar som
omfattar 42 483 bostader. Dessa férdelar sig med 45 procent bostadsratter
och 55 procent hyresratter. Antalet bostader i start-PM mellan aren 2010
till 2016 &r 76 107 bostader. Under perioden 2010 till 2016 var antalet
bostader i godkénda eller antagna detaljplaner 40 158.

8 ttp://www.statistikdatabasen.scb.se/
9 http://statistik.stockholm.se/
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Figur: Bostéider i pAgaende planering mars 2017

De stadsdelsnamndsomraden som sarskilt utméarker nar det géller bostader
i pagéende planering ar Bromma, Ostermalm, Enskede-Arsta-Vantér och
Farsta. Storre stadsutvecklingsomradena som exempelvis Centrala
Bromma, Alvik, Norra Djurgardsstaden, Arstafaltet och Tyngdpunkt
Farsta forklarar den stora mangden bostéader i dessa omraden. Aven i
Alvsj6 och Hagersten-Liljeholmen planeras for ett stort antal nya
bostader. | Skarholmen har antalet bostader i pagaende planer 6kat fran
drygt 1 000 till dryga 4 000 bostader i samband med stadens satsning pa
Fokus Skarholmen.

Bland de bostader i stadens bostadsportfolj dar upplatelseform framgar &r
narmare 38 000 bostadsratter och narmare 26 800 hyresrétter. 46 procent
av samtliga bostader saknar uppgift om upplatelseform. Dessa bostader



Riktlinjer fér bostadsférsorjningen 2017-2020

14 (49)

ligger i huvudsak i stadens programomraden, i ett tidigt skede i stadens
processer.

Stadens verktyg for bostadsforsérjningen

Staden har ett stort inflytande dver bostadsférsdrjningen genom stort
markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen samt genom de tre
allmannyttiga bostadsbolagen, bostadsférmedling, ett bolag for
omsorgsbostader samt en stiftelse som arbetar med boendefragor for
utsatta grupper.

For att underlatta mojligheten att fa en bostad har staden en
bostadsférmedling som &r 6ppen for alla. Den formedlar ungdoms- och
studentlagenheter, forturslagenheter till de mest behdvande och utifran
kotid till dvriga. For den stadsdvergripande aldreboendeplaneringen
ansvarar dldrendmnden. Socialnd&mnden ska i samverkan med
stadsdelsndmnderna planera for en utbyggnad av boenden for personer
med funktionsnedsattning och sarskilda behov. Fastighetsnamnden bidrar
i stadens arbete med att tillskapa fler boenden for prioriterade grupper,
sdsom nyanlanda invandrare, ensamkommande flyktingbarn med flera.

Allmannyttiga bostadsféretag

De kommunala bostadsbolagens, AB Familjebostéder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostéder, huvudsakliga uppgift ar att
bygga och forvalta goda bostader och darmed bidra till stadens
bostadsforsorjning. | sitt bestand ska bolagen aga bostader som kan
efterfragas av alla stockholmare. De allmannyttiga bostadsbolagen ska ta
ett storre ansvar for byggandet och fram till ar 2019 na en
nybyggnationstakt pa 2 500-3 000 nya hyresbostader per ar.

For att uppna malet om att tillsakapa bostader med rimliga hyror ska de
allmannyttiga bostadsbolagen genomféra projektet Stockholmshusen, ett
konceptbyggande av bostadshus som uppfyller stadens hogt stallda krav
pa energianvandning och tillganglighet. Samtidigt stodjer den stora
volymen i upphandlingen byggbranschens utveckling mot mer effektiv
och industrialiserad produktion.

Allméannyttan ska bygga och férvalta bostader for alla behov. Darfér ska
bostadsholagen bygga i alla lagenhetsstorlekar for att ocksa storre
familjer, kompiskollektiv eller andra konstellationer ska finna en plats i
flerbostadshus. Stadens bostadsbolag ska sérskilt prioritera byggandet av
hyreshostader som unga, studenter och andra grupper med svag stallning
pé bostadsmarknaden har rad att efterfraga.

Bostadsbolagen har en viktig roll i att skapa forutsattningar for att minska
hemlGsheten i staden. Bolagen ska utifran kommunfullméktiges
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inriktningsmal bidra till stadens mal om att formedla 500 nya forsoks- och
traningslagenheter samt Bostad Forst-lagenheter per ar. Dessa boenden ar
nodvandiga verktyg for att manniskor ska kunna ga fran en osaker till
trygg boendesituation. Bolagen ska ocksa bista i stadens atagande att
bereda boende for nyanlanda, bland annat genom att tillhandahalla
temporara bostader.

Stadens bostadsbolag har ett sarskilt ansvar for att i det langsiktiga arbetet
utveckla ytterstaden och skapa goda boendemiljéer for alla stockholmare.

En trygg och réattvis bostadsmarknad bygger pa riktiga hyresforhallanden.
Saval hyresgaster som hyresvardar har ett ansvar att bidra till en val
fungerande bostadsmarknad. Bostadsbolagen ska starka insatserna for att
vidta atgarder mot oriktiga hyresforhallanden. ©

Stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS

SHIS &r en stiftelse inom Stockholms stad med uppdraget att
tillhandahalla tillfalliga bostader for stockholmare som av olika sociala
eller ekonomiska skal inte kan ordna en egen lagenhet pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Malsattningen &r att SHIS hyresgaster efter en tid av
tryggt boende ska ordna ett eget boende pa den reguljara
bostadsmarknaden.

SHIS Bostader ska tydligare mota socialnamndens och stadsdels-
namndernas behov av genomgangsbostéader for personer som &r i behov av
en tillfallig bostad eller mer varaktigt boende med visst boendestdd. SHIS
ska, i samverkan med bostadsformedlingen och socialndmnden, etablera
en modell for stadens kontakter och samverkan med privata
fastighetségare for att fa fram fler bostader.

AB Stockholmshem ska bistda SHIS Bostader i dess verksamhet och i
byggandet av bostader och arligen skapa minst 100 permanenta
genomgangsbostader i SHIS regi for prioriterade grupper.

De allménnyttiga bostadsbolagen blockforhyr bostéder till SHIS Bostéder.
Kontrakten ska spridas geografiskt 6ver hela staden.

SHIS Bostader har ett viktigt uppdrag i att sékra stadens mottagande av
nyanlanda. Tillsammans med Intro Stockholm ska SHIS bista de personer
som kommer till Stockholm efter anvisning fran Migrationsverket med en
bostad. Verksamheten ska i samarbete med berérda n&mnder och
bolagsstyrelser utvecklas och utdkas for att méta framtida behov. SHIS
ansvarar for driften av genomgangsboende fér personer med

10 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
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uppehallstillstand. Socialndamnden tillfors medel for vidarebefordran till
SHIS. SHIS Bostéader ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose
behovet av genomgangsbostader for malgruppen valdsutsatta som tvingas
flytta.12

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Bolaget dger och forvaltar servicehus, vard- och omsorgsboenden,
trygghets- och seniorbostéder, LSS-boenden samt temporéra
studentbostader och bostader for grupper med svag stallning pa
bostadsmarknaden. Bolagets huvudsakliga uppgift &r att tillhandahalla ett
gott och anpassat boende med rimliga hyror till ménniskor i behov av
sarskilt stod.

Bolaget ska ha en ledande roll i stadens &ldreboendeplanering och
forsorjning. For att lyckas langsiktigt behover bolaget ta fram en
fastighetsutvecklingsplan for flexibla boendelésningar som klarar
efterfrageforandringar dver tid.

Micasa Fastigheter bistar i dagslaget bland annat socialnamnden och SHIS
Bostéder med lokaler/bostader for att kunna hérbargera nyanlanda. For att
kortsiktigt och akut méta behovet hyr Micasa Fastigheter ut lokaler och
bostader som for ndarvarande ar tomstéllda och som kan iordningstéllas
med kort varsel. Behovet av langsiktiga boendel6sningar kommer dock att
Oka. Micasa Fastigheter ska darfor bidra till att skapa fler boenden for
prioriterade grupper.:2

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bolagets uppgift ar att svara for reguljar bostadsformedling, evakuering
och formedling av forturslagenheter inklusive forséks- och
traningslagenheter, formedling av lagenheter till stadens bostadsbolags
internkder samt formedling av kategoribostader sasom student- och
trygghetsboenden. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den sociala
bostadspolitiken, bland annat genom att integrera formedlingen med
stadens bostadspolitiska ambitioner att minska segregation. L&genheter
ska formedlas i ett 6ppet och transparent system efter kotid, det vill sdga
till den kund som har langst kétid och uppfyller fastighetsagarens krav.

Fortur

Fortur ar en viktig del av Bostadsférmedlingens verksamhet som
genomfors pa uppdrag av Stockholms stad. Fortur till en lagenhet i staden
kan beviljas den som har starka medicinska och/eller sociala behov av en

11 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
12 Ibid.
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viss bostad, eller som av ytterst trangande omstandigheter (exempelvis pa
grund av hot om eller risk for allvarlig fysisk eller psykisk skada) &r i akut
behov av dndrade bostadsférhallanden och som saknar méjlighet att
tillgodose detta behov pa annat satt. Den sékande ska dessutom uppfylla
kraven pa att kunna bo pa egen hand i en lagenhet i en hyresfastighet.
Huvudregeln ar ocksa att personen ska vara folkbokford och bosatt i
Stockholm sedan minst tva ar. Bostadsformedlingen bedomer och fattar
beslut om fortur. De typer av bostader som férmedlas via fortur &r vanliga
hyresratter, samt senior- och trygghetsboenden.:3

Kommunal éversikts-, omrades- och detaljplanering

En dversiktsplan ska, enligt bestammelserna i plan- och bygglagen (PBL),
ge végledning och stdd i beslut om anvandningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. All
fysisk planering ska forhalla sig till inriktningen i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen ska vara aktuell for att kunna vara vagledande for
efterfoljande planering och darmed spegla den politiska viljan i
kommunen. Kommunfullméktige ska darfor under varje mandatperiod
besluta om oversiktsplanen ar aktuell eller om den behdver revideras.
Oversiktsplanen omstts i detaljplaner och lov fér mark och vatten vilka
ar juridiskt bindande. Stadens nu gallande 6éversiktsplan, Promenadstaden
— Oversiktsplan for Stockholm, antogs i mars 2010 ar ett styrdokument for
hela kommunen.

Planering pa omradesniva och detaljplanering

Oversiktsplanens omsétts i stadens kontinuerliga arbete med planering pa
omradesniva. Inom omradesplaneringen identifieras utvecklings-
mojligheterna i stadens alla delar och staden kan arbeta proaktivt for att
tillvarata den lokala utvecklingspotentialen samt sékerstélla den
bostadspotential som finns i respektive stadsdel. Med den helhetssyn som
mojliggors i omradesplaneringen kan staden sakerstalla behov av olika
sorters bostader, arbetsplatser, forskolor, skolor, idrottsplatser, parker,
kultur, service och andra funktioner. Omradesplaneringen méjliggor ett
brett samarbete inom staden, dar olika perspektiv blir tidigt belysta och
dér berérda nd&mnder och bolagsstyrelser kan samordna sin planering.

Med stod i Oversiktsplanen och de utvecklingsmdjligheterna som
identifieras i omradesplaneringen fattar staden beslut om framtagande av

13 https://bostad.stockholm.se
14 http://vaxer.stockholm.se/tema/oversiktsplan-for-stockholm



Riktlinjer fér bostadsférsorjningen 2017-2020

18 (49)

detaljplaner som &r den del av stadsplaneringen som é&r juridiskt bindande.
Beslut om start av detaljplanering ska prévas mot éversiktsplanen.ts

Forslag till ny dversiktsplan

Sedan den gallande dversiktsplanen antogs av kommunfullméktige i mars
2010 har betydande omvarldsforandringar skett. Stockholms stad behdver
i dag mota en storre befolkningsdkning &n vad som tidigare
prognosticerats. Darut6ver har ett antal utmaningar for att nd en
ekologiskt och socialt hallbar utveckling blivit allt tydligare.

Stadens forslag till ny dversiktsplan omfattar fyra stadsbyggnadsmal: en
véxande stad, en sammanhangande stad, god offentlig miljoé och en
klimatsmart och talig stad. For att uppfylla stadsbyggnadsmalen och for
att mota bostadsbehoven pa kort och lang sikt behdvs en tydlig
utbyggnadsstrategi. Utbyggnadsstrategin beskriver hur staden ska
prioritera sina planerings- och genomférandeinsatser i stadsbyggandet.
Strategin baseras pa stadens vilja att konkretisera visionen om ett
Stockholm for alla inom ramen for de forutsattningar som finns pa
marknaden. Forslaget innehaller dven stadens precisering av de allménna
intressena, lokala utvecklingsmdjligheter, karta ver stads-
utvecklingsmojligheter samt en bilaga om riksintressen enligt
miljobalken.®

En aktiv markpolitik

Stockholms stad &r en stor markégare och har darigenom ett viktigt
verktyg for att styra markanvandningen och bostadsbyggandet i staden.
Staden kan genom beslut i exploateringsndmnden anvisa mark till olika
intressenter infor en planering av ny bebyggelse. En markanvisning ar en
form av option att under en viss tid och pa vissa villkor ensam fa
forhandla med staden om forutsattningarna for genomfdrande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst markomrade.
En markanvisning kan ske antingen genom anbudsforfarande eller genom
att staden direktanvisar ett omrade till en byggaktor.

Malen for antalet markanvisade bostader beslutas i samband med stadens
budget och fordelas per ar. Arsmélet ska i sin tur fordelas per
upplatelseform, 50 procent bostadsratter och 50 procent hyresratter vilken
inkluderar viss andel studentbostader. Férdelningen ska ocksa mojliggora
de allmannyttiga bostadsbolagens nuvarande arsmal for nyproduktion.
Infor beslut om markanvisningar sker ett samarbete mellan stadens

15 http://vaxer.stockholm.se/tema/oversiktsplan-for-stockholm

16 http://bygg.stockholm.se/-/Nyheter/Sa-vaxer-staden/Samrad-om-Stockholms-
oversiktsplan-/
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forvaltningar dar beddmningar om lamplighet och platsens férutsattningar
analyseras.

Ny markanvisningspolicy och ny strategi for markpolitiken antogs av
kommunfullmaktige i december 2015. | samband med det inférdes en ny
form for markanvisning, direktanvisning efter jamforelseforfarande.
Direktanvisning efter jAmforelseforfarande &r en ny form av
direktanvisning som tillampas nar flera sokande finns pa samma plats.
Direktanvisning eller direktanvisning efter jamforelseforfarande &r den
vanligaste formen av markanvisning. Den stimulerar byggaktorer till att
hitta lampliga platser for bebyggelse och ar avgdrande for att staden skall
uppna malen for bostadshyggandet.

For att pa ett effektivt satt fordela mark till de manga aktorer som soker
markanvisning och samtidigt uppna malen om ett langsiktigt byggande
tillampar kontoret flera metoder for markanvisning. Bade vid anbud och
direktanvisning tas hansyn till byggherrens ekonomi, stabilitet och
intresse av langsiktig forvaltning av bebyggelsen med avsedd
upplatelseform. Samtidigt efterstravar staden att halla en jamn produktion
i bostadsbyggandet dver konjunkturcyklerna, och efterstravar att
samarbeta med byggaktdrer som visar god stabilitet dver tiden.?”

Demografi

Befolkningsfoérandringar

Befolkningstillvaxten, som pagatt oavbrutet sedan ar 1982 haller i sig.
Under ar 2008 uppgick Stockholms stads befolkning 810 000 invanare
och darmed slogs det tidigare befolkningsrekordet fran ar 1960. Denna
utveckling fortsatte &ven under ar 2009 da staden vaxte med ytterligare 19
000 invanare, vilket var en anmarkningsvart hog befolkningstillvaxt och
den storsta befolkningsforandringen i Stockholms stad sedan ar 1973 da
befolkningen minskade med 21 000 invanare. Befolkningstillvéxten ar
2016 var drygt 12 000 invanare. Den 31 december 2016 uppgick
Stockholms stads befolkning till 935 619 invanare.

Befolkningsokningen i Stockholms stad forklaras bade av ett fortsatt
starkt fodelsenetto (7 115 personer), det vill séga att det fods fler &n som
avlider och av att ett positivt flyttnetto mot utlandet (8 934 personer) och
lanen utanfor Stockholm (3 989 personer). Daremot har utflyttningen till
andra kommuner inom Stockholms lan ¢kat under de senaste aren med ett
negativt flyttnetto ar 2016 (-7 989). Aven inflyttningen fran utlandet har

17 http://www.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Stadsutveckling/Bostadshyggande/
Mark-inom-kommungransen/Markanvisningar/
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okat de senaste aren, medan 6vriga faktorer som paverkar befolkningen
varit relativt oférandrade.

Flyttstrommarna &r stora med nastan 69 000 personer som flyttade till
Stockholms stad ar 2016 cirka 64 000 valde att flytta fran staden.
Dessutom flyttar arligen cirka 100 000 personer inom staden.

Inflyttningen bestar till storsta delen av 20-30-aringar. Av dem som
flyttar till Stockholm stad fran utlandet kommer omkring 55 procent fran
Europa, varav drygt 15 procent ar svenskfédda som flyttar hem igen.
Invandring fran 6vriga varlden till staden domineras just nu av Indien,
Syrien och Kina.

Befolkningsprognos

Tabellen nedan visar att folkméangden totalt berdknas ¢ka med 157 000
invénare pa tio &r, vilket innebér en 6kning med 17 procent. Okningen av
unga (0-19 ar) &r pafallande hog, 21 procent jamfort med dkningen for
vuxna i yrkesverksam alder. Det har samband med stadens unga
befolkning som medfor att barnafédandet dr hogt. Det vantas medféra att
fler familjer behdver byta till en storre bostad, nar de far barn.

Alder Ar 2015 Ar 2025 | Férandring | Foérandring i
i antal procent
0-19 ar 199 000 240 000 41 000 21%
20-34 ar 233 000 257 000 24 000 10%
35-64 ar 358 000 415 000 57 000 16%
65-- ar 134 000 169 000 35 000 26%
Samtliga 924 000 1081 000 157 000 17%

Tabell: Berdknad befolkningsutveckling i Stockholms stad 2014-2024 for olika
aldersgrupper (avrundade siffror).

Okningstakten i kategori unga vuxna (20-34) ar en signal om att betydligt
fler &n tidigare kommer att behdva en forsta bostad for att kunna flytta
hemifran. Detta, tillsammans med den stora 6kningen i absoluta tal for
kategori vuxna i yrkesverksam alder (35-64 ar), ar en viktig orsak till
behovet av fler bostader under de narmaste tio aren.®

Stockholms stad star som landet i 6vrigt infor en kraftig 6kning av antalet
aldre. Fram till r 2040 blir det nastan 100 000 fler stockholmare som ar
65 ar och aldre varav det blir drygt 35 000 fler som ar 80 ar eller &ldre.
Okningen ar inledningsvis framfor allt bland de yngre aldre men under

18 Statistisk &rsbok fér Stockholm 2016.
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2020-talet tar aven 6kningen av de som ar 80 ar och aldre fart. Behovet av
aldreomsorg 6kar och det kommer att vara 3 000 fler personer som har
aldreomsorg 2030 och 7 700 fler &r 2040.%°

Att gruppen éldre (65 ar eller dldre) okar, relativt sett, beror till stor del pa
att de stora grupper av befolkningen som foddes i mitten av 1900-talet nu
har blivit gamla. Sett 6ver en lang period sa lever vi ocksa langre. Den
kraftiga 6kningen av antalet aldre medfor krav pa lampliga bostader. Det
innebar ett behov av att fa flyttkedjor att fungera smidigare, sa att aldre
latt kan flytta till mindre, billigare och mer tillgangliga och
funktionsdugliga bostader, samtidigt som det frigor bostéder fér andra.

Hushallsprognos

Stockholms stad har latit ta fram en hushallsprognos for utvecklingen av
hushall i Stockholm under perioden 2016-2040. Hushallsprognosen ger
ett fordjupat perspektiv pa befolkningsutvecklingen och bostadsbehov i
staden genom att prognostisera befolkningen uppdelat pa hushall av olika
storlekar, med och utan barn, ensamstaende, samboende par, samt 6vriga
flerpersonshushall.

Under perioden 2016-2040 kommer antalet hushall att oka stadigt, fran
418 500 till 579 700. | genomsnitt ar tillvéaxttakten for hushallen tva
procent per ar under 2016-2025 och avtar darefter till en procent under
2026-2040. | absoluta tal innebar tillvaxttakten mellan 7 070 nya hushall
per ar under 2016-2025 och sedan 6 500 nya hushall per ar under 2026-
2040.

Den vanligaste typen av barnhushall bestar av tva sammanboende vuxna
med tva barn, darefter tvd sammanboende vuxna med ett barn. De tva
hushallstyperna har den storsta antalsmassiga 6kningen av barnhushallen
under hela prognosperioden 2016-2040.

Ensamhushall ar den mest forekommande hushallstypen bland de &ldre.
Det kommer att bli betydligt fler aldre i ensamhushall i takt med att stora
generationskullar blir &ldre, men det kommer inte att bli vanligare bland
de aldre att bo ensamma. Att fler man lever langre gor att samboendet
bland de &ldre att kommer att bli lite vanligare &n vad det &r idag.?

Det framtida bostadsbehovet

Stadens ambition &r att fortata stadsmiljon genom att komplettera med nya
bostader pa lampliga platser i alla delar av Stockholm. Det innebér en

19 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016

20 Prognos av hushallen i Stockholm 2016-2040, Hushallsprognos 2016, Stockholms stad,
Sweco.
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fortsatt kraftig satsning pa fler bostader av olika storlek och
upplatelseformer. Stadens bedémning &r att det for narvarande finns
forutsattningar for bostadsbyggande i alla delar av kommunen, savél vad
géller bostadsratter som hyresratter. Bostadsbyggandet kan &ven bidra till
att koppla samman och integrera stadsdelar, 6verbrygga barriarer, forbattra
offentliga miljoer och forstarka attraktiva naturomraden. Det kan ocksa
bidra till att offentlig och kommersiell service utvecklas. Den samlade
bedomningen &r att staden har goda forutsattningar att na de hogt stallda
bostadsmalen.

Behovet av nya bostader ar mycket stort under de narmaste aren. Samtidigt
kommer utnyttjandet av det befintliga bostadsbestandet att ha fortsatt stor
betydelse for bostadsforsorjningen. Det ar saledes viktigt att ta hand om de
befintliga bostaderna och verka for att dessa bostader utnyttjas pa ett sa
effektivt satt som mojligt. 2

Sammanlagt ar det 66 900 hushall som kommer att tillkomma under
perioden 2016-2025, och fran och med 2016 till 2040 tillkommer det
164 500 hushall. Varje hushall forvantas efterfraga en egen bostad.

Bostadsbehovet beskrivs utifran tre olika alternativa antaganden. Det
forsta alternativet skattats utifran antagande om att de tillkommande
hushallen bor pa samma satt som hushallen i Stockholm bor idag. De
andra tva alternativa berdakningarna av bostadsbehovet utgar ifran den
senaste bostadsnormen fran 1974, Norm 3. Enligt den ska alla hushall ha
kok och vardagsrum samt for varje hushallsmedlem ett eget sovrum, med
undantag fér samboende par som antas kunna dela sovrum.

Utifran den definitionen bor aven samtliga enpersonshushall bo i
tvarumslagenheter. Norm 3 kan idag darfor framsta som hogt i relation till
en tat stad som Stockholm. Boverket har i senare rapporter gjort
bedémningen att flera av enpersonshushallen kan foredra det geografiska
laget framfor en storre lagenhet, och bor darfor inte betraktas som ett
trangboddhetsproblem. For att ta hansyn till det har dven en alternativ
berdkning av bostadsbehovet tagits fram, justerad norm 3.

Vid jamforelse av de olika berékningarna av bostadsbehov syns det tydligt
att bostadsbehov varierar beroende pa om de skulle bo som Stockholms
nuvarande befolkning eller enligt de normativa antagandena. Det
sammanlagda antalet bostader i alla alternativen &r samma. Skillnaden
mellan alternativen ar att det behdvs fler smahus och stora lagenheter om
de kommande hushallen ska fa ett liknande utbud som Stockholms hushall

21 Reviderad prognos &ver behovet av nya bostader till 2025, Rapport 2016:18, Boverket
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har idag, jamfért med om den kommande befolkningen bodde exakt
utifrdn Norm 3.

Om de tillkommande hushallen 2016-2025 ska bo som idag beh6vs
sammanlagt 16 600 smahus, och stora lagenheter med 4 rum eller fler.
Med alternativet i Norm 3 sa behovs det farre, 14 600 lagenheter med 4
rum eller fler. Enligt Norm 3 bér sammanlagt 52 400 tva- och
trerumslagenheter byggas till ar 2025. Om hushallen ska bor som idag sa
behovs det nagot farre, 50 300 ett, tva- och trerumslagenheter till ar
2025.22

22 Prognos av hushallen i Stockholm 2016-2040, Hushéllsprognos 2016, Stockholms stad,
Sweco.
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Olika grupper pa bostadsmarknaden

Ungdomar och unga vuxna

Definitioner

Det finns inte nagon definition i lag av begreppet ungdomsbostad. |
samband med att Boverkets andrade byggregler, BFS tradde i kraft 2014
togs begreppet ungdomsbostader bort. Svarigheterna att kontrollera att
kravet pa att bostaderna verkligen anvands av just unga ar ocksa en
anledning till att ungdomsbostader inte definieras enligt lag. De
ungdomsbostéder som Bostadsférmedlingen i Stockholm férmedlar
vander sig till aldersgruppen mellan 18 och 25 ar. Med ungdomar och
unga vuxna avses har foljaktligen personer mellan 18 och 25 ar. 2 Med
stod av statistik for smalagenheter foljer staden upp byggandet av
ungdomsbostéder.

Nulégesbeskrivning

Exakt hur manga ungdomsbostader som finns i Stockholms stad &r inte
helt klart men uppskattningsvis uppgar antalet bostader avsedda for
ungdomar och unga vuxna till cirka 1 500. Under 2016 formedlade
Bostadsformedlingen i Stockholm totalt 1 031 ungdomsbostader i
Stockholms stad. Under 2016 fardigstélldes 280 tillfalliga
ungdomsbostéder i Vastberga, i projektet Snabba Hus.

Andelen smalagenheter, 2 rum och kok eller mindre, i nyproduktion
uppgick till 44 procent av alla de bostader som byggdes under 2015.

Antalet personer mellan 18 till 25 ar i Stockholms stad uppgick ar 2016
till narmare 88 000 personer. 42 procent av alla 20-27-aringar i
Stockholms 1an hade 2015 en egen bostad. Endast 16 procent av de unga
vuxna i lanet bor i hyresrétt. 1 Stockholm bor 29 procent av de unga vuxna
i osakra boendeforhallanden. En hogre andel bor i hogst ett rum och kok i
jamforelse med Ovriga storstadsregioner. 79 procent av dem som bor i
Stockholm upplever att de klarar sina boendekostnader utan problem.

28 procent av de unga vuxna bor hos sina foraldrar. Endast tva procent
planerar att flytta till en annan del av landet. %

23 https://bostad.stockholm.se/

24 http://statistik.stockholm.se/images/stories/excel/b094.htm

25 http://www statistikdatabasen.sch.se

26 http://hurvibor.se/wp-content/uploads/Unga-vuxnas-boende-riks-2015-WEBB.pdf
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Stadens insatser fér ungdomar och unga vuxna

Bostadsformedlingen i Stockholm ska enligt bolagets agardirektiv for
2017-2019 bidra till att underlatta fér ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden. For detta &ndamal véljer fastighetsagare att reservera
vissa bostéder for unga.?

Under de gangna aren har Stockholms stad vidtagit en rad atgarder for att
stimulera byggandet av bostader fér unga. Orgnisationen
Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med ett av stadens allmannyttiga
bostadsféretag Svenska Bostader projektet Snabba Hus. Konceptet
innebar att bygga mobila bostader for unga vuxna pa platser som
forbereds for permanenta bostadsprojekt, det vill sdga att marken anvénds
medan plan- och byggprocessen pagar. De mobila bostaderna far
tidsbegrénsade bygglov och flyttas sedan vidare till andra platser dér det
forbereds for bebyggelse. Den maximala tiden for tidsbegréansade bygglov
ar tio ar med mojlighet till forlanging om fem ar. Bostaderna ar cirka
31-33 kvadratmeter stora med en manadshyra omkring 5 000 kr. Malet ar
att bygga totalt 1 000 bostader i Stockholm under de narmsta aren.2s

For att 6ka produktionstakten ytterligare har bostadsbolagen och
Stockholms stads forvaltningar fatt i uppdrag att utveckla ett
konceptbyggande av bostadshus, Stockholmshusen, i syfte att kunna
bygga fler hyresratter snabbare och mer kostnadseffektivt. Malet ar 3 500
till 5 000 byggstartade hyresbostéder fram till 2020. Parallellt med
framtagandet av konceptet for Stockholmshusen kommer
detaljplanearbetet att 16pa, allt for att de forsta Stockholmshusen ska
kunna byggstartas under slutet av 2017. Stockholmshusen ska
foretradelsevis byggas i omraden dar de allmannyttiga bostadsbolagen
redan ar etablerade och starka och dar tillgangen till allmanna
kommunikationer &r god.?

KomBo, ett kompis- och kollektivboendekoncept, framtaget av Jarntorget
och Utopia Arkitekter, ar ett forsok att skapa ett modernt, attraktivt och
prisvart kollektivboende genom nybyggnation av kostnadseffektiva
hyresbostédder. KomBo-konceptet kan inrymma 3-, 4- och 5-
rumslégenheter. Lagenheterna har gemensamt kék och vardagsrum men
separata sovrum. % Under 2015 fick Jarntorget och Utopia Arkitekter en
markanvisning for 25 kompislagenheter i Stadshagen.

27 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
28 http://snabbahus.nu/
29 http://vaxer.stockholm.se/stockholmshusen

30 http://ww.mynewsdesk.com/se/utopiaarkitekter/pressreleases/kombo-nytaenkande-
kollektivboende-medel-i-kampen-mot-bostadsbristen-1170101



Riktlinjer fér bostadsférsorjningen 2017-2020

26 (49)

Sedan 2015 har stadens bostadsbolag &ndrat sina godkannanderegler vid
bostadsuthyrning och i samband med detta sankt sina inkomstkrav for nya
hyresgaster. Det medfor att fler hushall har mojlighet att efterfraga de
ldgenheter som formedlas.

Nya statliga stod for att framja utbudet av hyresbostader

Regeringen beslutade den 29 september 2016 om nya statliga stod for att
frdmja utbudet av hyresbostéder och bostader for studerande. Stéden
regleras i tva forordningar. Forordning om statligt stod for att anordna och
tillhandahalla hyreshostader och bostader for studerande avser ett
tidsbegransat stod som géller for bostader som paborijats tidigast den 25
mars 2015 och senast 28 februari 2017.3t Stockholms stads bedémning &r
att det ar fa projekt i staden som berors av stodet, utifran kravet att
normhyran per kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far 6verstiga

1 450 kronor per ar.32

Boendeldsningar fér ungdomar och unga vuxna

De ungdomsbostader som formedlas av Bostadsformedlingen i Stockholm
ar endast avsedda for personer i bostadskon som ar mellan 18 och 25 ar.
Bostaderna ar oftast mellan 20 och 40 kvm och har en relativt 1ag hyra.
For att fa en rattvis fordelning av bostéader till sékande i olika aldrar sa
fordelas de kommunala bolagens ungdomsbostader enligt ett rullande
schema. Den forsta lagenheten formedlas till en 18-aring, nasta till en 19-
aring osv. Pa sa satt reserveras lika manga ungdomsbostader till 18-
aringar som till 25-aringar.

Det finns olika hyreskontrakt for ungdomsbostéder. For det mesta &r det
ett forstahandskontrakt, men ibland kan kontraktet vara tidsbegransat. Ett
forstahandskontrakt fortsétter att gélla aven efter det att personen fyllt 25
ar. For korttidskontrakt galler att personen behdver flytta ut nar hyrestiden
tar slut, men att personen behaller sin kétid.

KomBo-koncpetet ger mojlighet for dem mellan 18 och 25 ar att dela
lagenhet och kontrakt med en kompis genom sa kallade kompiskontrakt.
Bada star pa kontraktet och har samma villkor. Lagenheterna férmedlas
utifran kotid. | kompiskontrakten ingar inget besittningsskydd till
lagenheten och kontrakten galler under maximalt fyra ar.

Darutover finns ungdomsbostader upplatna med bostadsratt.

31 http://www.regeringen.se/contentassets/fc4c740d8ch247a5941h983f8afcad 7e/ds-2015-
35-investeringsstod-for-anordnande-av-hyresbostader-och-bostader-for-studerande.pdf

32 Med normhyra avses hyran for en tnkt trerumslagenhet om 77 kvm.
33 https://bostad.stockholm.se/
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Bostadsbehovet fér ungdomar och unga vuxna

Takten i 6kningen av antalet unga vuxna (20-34 ar) &r en tydlig signal om
att betydligt fler an tidigare kommer att efterfraga en forsta bostad for att
kunna flytta hemifran.

Bade pa kort och pa lang sikt behdvs fler bostader for unga vuxna, framfor
allt fler hyresratter med rimliga hyror. Stockholm stads satsning pa
Stockholmshusen och Snabba Hus kan pa nagra ars sikt bidra till att
minska bristen pa bostader for unga. Ytterligare satsningar pa bostader for
unga behdvs.

Studenter

Definitioner

Student &r en person som studerar pa universitet eller hogskola.

Med studentbostader menas en bostad som &r varaktigt forbehallen
studerande vid universitet eller hdgskola. Det kan vara ett studentrum i
korridor eller liknande, eller en fullstandigt utrustad bostad.
Studentbostaden ska upplatas med hyresratt och pa villkor om begransad
besittningsratt, vilken ar kopplad till hyresgastens fortsatta studier.3
Elevhem, internat och andra typer av specialbostader for studerande vid
gymnasiala utbildningar, folkhogskolor eller andra liknande utbildningar
réknas inte som studentbostader.

Nulagesbeskrivning

Pa Stockholms lans hogskolor och universitet utbildas drygt 80 000
studenter och i lanet finns knappt 14 000 studentbostader3 varav 8 500 i
Stockholms stad. Under ar 2016 fardigstalldes 623 studentbostader i
staden och sammanlagt 1 545 studentbostader har fardigstéllts under
perioden 2013-2016. Ytterligare 1 500-2 500 studentbostédder kan komma
att fardigstéllas under 2017.

Under ar 2016 férmedlade Bostadsformedlingen i Stockholm totalt 1 401
studentbostader i Stockholm. 3

Stiftelsen Stockholms Studentbostader, SSSB, har nastan 8 000 rum och
lagenheter 6ver hela Stockholm. For att fa ett rum i en studentkorridor hos

34 http://www.ssco.se/wp-content/uploads/2016/01/BOSTADSRAPPORT_20151-1.pdf

35 Fler studentbostéder, en forutséttning for Stockholm som kunskapsregion. Stockholms
Studentbostéder (SSSB) 2014

36 https://bostad.stockholm.se/



Riktlinjer fér bostadsférsorjningen 2017-2020

28 (49)

SSSB éar kotiden i snitt 13 manader, for en studentetta drygt 2,5 ar och for
en studentlagenhet fyra ar.

Stadens olika insatser for studenter

Genom den nya organisationen for sarskild samordning av bostadsmalet
finns en tydlighet om att ansvaret for studentbostéder a&r gemensamt och
att samverkan sker via en styrgrupp. Styrgruppen styr aktivt mot malen
och genomfdérandegruppen arbetar for en bra samverkan med bade interna
och externa parter i processen.

For att 6ka byggandet av studentbostader i Stockholmsregionen startades
ett samarbetsprojekt, Sthim6000+, av Akademiska hus.

Sthim6000+ &r ett regionalt projekt som bland annat ska resultera i 6 000
inflyttningsklara studentbostéder till 2017 samt en forbattrad
studentbostadsmarknad med férre bostadskder och enklare regler for
uthyrning. Projektet drivs av flera aktorer. | projektet ingar bl.a.
Stockholms stad och stadens allmannytta. | malet for Sthim6000+ ingar
att Stockholms stad ska bidra med 4 000 inflyttningsklara studentbostader
till sista december 2017. 3

Boendel6sningar for studenter

Det finns ett flertal olika boendel6sningar for studenter. Manga studenter
I6ser sitt boende pa annat satt an att bo i studentbostader, men sérskilda
studentbostéder ar en viktig del av deras bostadsforsérjning.

Stiftelsen Stockholms Studentbostader, SSSB, formedlar lagenheter dver
hela Stockholm. Endast studenter som &r medlemmar i en SSCO-ansluten
studentkar kan soka bostad via SSSB. Bostadsformedlingen i Stockholm
formedlar férutom vanliga hyresrétter aven student- och ungdomsbostéder
i hela Stockholmsregionen. Akademisk kvart dr en andrahandsférmedling
som dr riktad direkt till studenter.?® Andrahandsboenden &r ytterligare en
boendelésning for studenter.

Bostadsbehovet for studenter

Under perioden 2017-2020 &r prognosen att 7 000 nya studentbostader
kommer att byggas i Stockholms stad. Det innebdr en 6kning med drygt
80 procent jamfort med det att det totala bestandet av studentbostader i

37 Fler studentbostéder, en forutséattning for Stockholm somkunskapsregion.
Stockholms Studentbostader (SSSB) 2014

38 http://sthim6000.se/
39 http://www.ssco.se/bostad/
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Stockholms stad. Enbart under ar 2017 forvantas bygget av narmare 2 500
studentbostader komma igang.

Genom satsningen pa Sthim6000+ och utifran de manga studentbostéader
som nu ar pa gang kan behovet av studentbostader pa lite langre sikt
betraktas som i det narmaste tillgodosett utifran nuvarande situation.

Det ar dock sannolikt att antalet studenter kommer att 6ka kraftigt de
kommande aren nar andelen unga vuxna okar. Utifran ett sddant scenario
behdvs ytterligare studentbostader inom en 10-arsperiod.

Aldre

Definition

Aldre &r personer i &ldersgruppen 65 ar och &ldre.

Nulagesbeskrivning

Antalet personer 65 ar och éldre i Stockholms stad uppgick till narmare
138 000 personer ar 2016. “ Den absolut storsta andelen, 68 procent, av
de som far aldreomsorg idag bor i ordinart boende och far hemtjénst.
Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 ar och &ldre bor idag i
sarskilt boende och cirka 15 procent av de som ar 80 ar och aldre.*

For att fa bo i sarskilda boendeformer, servicehus och vard- och
omsorgsboende, kravs bistandsprévning, det vill saga behovsbeddmning
enligt socialtjanstlagen av en bistandshandléggare, och ett beslut fran
kommunen.

Bistandsbeddmt boende

Det finns idag 14 servicehus i staden med cirka 1 440 ldgenheter. Micasa
ar fastighetségare for samtliga servicehus. Servicehusen &r relativt jamnt
fordelade dGver staden.

Totalt har staden tillgang till 6 533 platser i vard- och omsorgsboenden,
inkluderat de som staden har tillgang till genom ramavtal med privata
aktorer. Siffran innefattar vard- och omsorgsboenden inom
valfrihetssystemet samt profilboenden. Dessutom finns totalt 134
korttidsplatser inom staden. Vard- och omsorgsboendena &r val spridda
Over staden. Trots omvandling av servicehus till seniorboenden och
trygghetsboenden &r drygt tio procent av serviceldgenheterna tomma.*

40 http://www.statistikdatabasen.sch.se
41 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
42 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreférvaltningen, Stockholms stad.
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Boende utan bistdndsbeddmning

Staden har sju trygghetsboenden med totalt 544 l&genheter.
Seniorboenden finns inom savél Micasas, Familjebostaders som Svenska
Bostaders bestand, totalt cirka 1 400 lagenheter i 18 seniorboenden.
Stockholmshem har inget seniorboende men har pekat ut 187 lagenheter
som sérskilt 1ampliga for seniorer. Det finns darutéver seniorboenden i
olika former som inte staden ansvarar for, i huvudsak bostadsratter. Det
finns dven nagra storre privata aktorer som erhaller seniorlagenheter med
hyresratt.+

Stadens insatser for aldre

Staden har en styrgrupp for &ldreboendeplanering. Styrgruppen beslutade
under hésten 2016 att styrgrupperna for ABO-utredning och
Boendeplanering slas ihop till en grupp som kallas for ”Styrgrupp for
Aldreboendeplanering”. Styrgruppen behandlar samtliga boendefragor
inom aldreomsorgen for att skapa en helhetsbild av fragor som handlar om
aldres boende. Det finns dven en referensgrupp for ldreboendeplanering.

Varje ar tas en boendeplan fram kring det langsiktiga behovet av vard-
och omsorgshoenden till 2040. | planen ingar &ven en prognos av
omfattningen av nybyggnation fram till 2040. Under 2016 presenterades
ocksa dldreboendeutredningens (ABO) delrapport. Delrapporten omfattar
en nulégesbeskrivning av boenden, behovsutvecklingen, en analys samt
forslag for att tillgodose behovet av bostader for aldre. En slutrapport ska
ldmnas 2018.4

Stadens allmannyttiga bostadsbolag har alla tre genomfort inventeringar
av tillgangligheten i sina bostader. Med tillganglighet menas hér
mojligheten att ta sig fram till lagenheten. Bolagen uppskattar att de har
cirka 9 000 lagenheter som kan nas utan nagra som helst trappsteg fran
entrén.s

En studie av hur aldre 6nskar att bo kommer ocksa att genomforas.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berérda namnder préva
om projekten kan innehalla en andel om minst fem procent lagenheter for
sarskilt boende, med prioriterad inriktning pa boenden inom
funktionshinderomsorg och socialpsykiatri.*

43 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
44 Verksambhetsberattelse 2016 for &ldrendmnden

45 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016

46 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
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Boendeldsningar for aldre

Det finns ett brett utbud av boendeformer for dldre. Staden erbjuder idag
boende for aldre i seniorboenden, trygghetsboenden, servicehus och vard-
och omsorgshoende. De tva senare boendeformerna &r bistandsbedémda.
Seniorboenden finns ocksa i annan regi an stadens. Seniorbostader ar
vanliga bostader pa marknaden som &r avsedda for personer 6ver en viss
alder, vanligen 55 ar och aldre.

Trygghetsbostader &r en sa kallad mellanform, som inte kraver
bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen fran kommunen. Trygghetsboende
ar hyresratter for personer 6ver en viss alder. | Stockholms stad ar
aldersgransen 75 ar. Bostaderna formedlas av Bostadsformedlingen i
Stockholm utifran kotid.+

Bostadsbehovet for aldre

I Aldreboendeutredningen foreslas bland annat att staden ska erbjuda tre
boendeformer for aldre; trygghetsboende med aktivitetscenter, servicehus
och vard- och omsorgsboende. Trygghetsboende med aktivitetscentra ar
inte ett namn pa den boendeformen, utan ska ses som en beskrivning av
boendeformen.

| stadens aldreboendeutredning foreslas bland annat att dagens senior- och
trygghetsboenden omvandlas till trygghetsboenden med aktivitetscentra.
Utredningen foreslar ocksa att det uppdrag som idag finns for
aldreboendeplanering utokas med ett uppdrag att pa kort och lang sikt
ocksa bedoma dimensioneringen av trygghetsboenden med
aktivitetscenter samt servicehus. Darutdver ska enligt utredningen en
strategi for det ordinara bostadsbestandet tas fram, som underlattar for
aldre att kunna vélja ett boende som har en tillganglighet som medger ett
aktivt liv aven nar rorelseférmagan blir samre.“¢ Idag bor 68 procent av
dem som far dldreomsorg i ordinart boende och erhaller hemtjanst. Den
fordelningen antas vara densamma aven ar 2040.

Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 ar och &ldre bor idag i
sarskilt boende och cirka 15 procent av dem som ar 80 ar och aldre. Den
andelen beraknas vara nagot lagre ar 2040. Till och med ar 2024 beraknas
staden ha ett visst 6verskott pa platser inom vard- och omsorgshoende.
Darefter 6kar behoven och fram till och med ar 2040 ar prognosen att det
behdvs ytterligare cirka 16 nya vard- och omsorgsboenden med
kommunalt huvudmannaskap, utifran ett antagande om att 60 procent av

47 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreférvaltningen, Stockholms stad.
48 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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platserna tillhandahalls av staden. * Fler seniorboenden kan darfér behovs
inom det ordinéra bostadsbestandet for att méta den 6kande andelen aldre.

Personer med funktionsnedséattning

Stockholms stad ger individuellt stdd och service till barn, unga och vuxna
med funktionsnedséttning genom insatser enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LSS) och bistand enligt socialtjanstlagen
(SoL).

Definitioner

I LSS beskrivs vilka personer som omfattas av lagen. De delas in i tre
grupper utifran olika beddmningsgrunder, sa kallade personkretsar.
Personkrets 1 omfattar personer med utvecklingsstorning, autism eller
autismliknande tillstand. Personkrets 2 omfattar personer med betydande
och bestaende begavningsmassiga funktionsnedsattningar efter hjarnskada
i vuxen alder foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom. Personkrets
3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller psykiska
funktionsnedsattning som uppenbart inte beror pa normalt dldrande, om de
ar stora och fororsakar betydande svarigheter i den dagliga livsforingen
och darmed ett omfattande behov av stdd eller service.®

Nulégesbeskrivning

Antalet personer med beslut enligt LSS var, i oktober 2015, 4 384
personer (exklusive insatsen rad och stod som landstinget ansvarar for)
och med beslut enligt SoL 3 031 personer. >

I kommunen finns cirka 1 120 bost&dder med sarskild service enligt LSS
varav 793 i gruppbostéder och 331 i servicebostéder.

Antalet stod- och gruppbostéder enligt socialtjanstlagen for personer
under 65 ar uppgar till cirka 430 bostader. Sedan ar 2014 har 93 bostader
med sarskild service samt 12 st6d- och gruppbostéder tillkommit.

Cirka 70 lagenheter med sarskild service férmedlas per ar. 36 lagenheter
enligt socialtjanstlagen formedlades under 2015.5

49 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreférvaltningen, Stockholms stad..

50 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387

51 Beskrivning av socialtjansten i Stockholms stad 2015.
52 Sammanstallning socialférvaltningen, Stockholms stad.
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Stadens insatser for personer med funktionsnedsattning

Inom staden finns en genomforandegrupp med representanter fran olika
forvaltningar som bevakar alla planerade nybyggnadsprojekt i syfte att
planera in boenden for denna grupp.

Fortur, en del av Bostadsférmedlingens verksamhet, formedlar aven
bostéder som &r anpassade for personer med funktionsnedséttning.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berérda namnder préva
om projekten kan innehalla en andel om minst fem procent lagenheter for
sarskilt boende, med prioriterad inriktning pa boenden inom
funktionshinderomsorg och socialpsykiatriFastighetsn&mnden forvarvar
och forvaltar bostadsrétter, efter bestéllning fran stadsdelsnamnderna, som
anvands for bland annat LSS boende.

En 6versyn av det aktuella systemet for bestéllning av bostdder med
sérskild service samt finansieringen av dessa bostéder ska goras. |
Oversynen ska aven forutsattningar for en centralisering av ansvaret
utredas.=

Boendelbsningar for personer med funktionsnedsattning

Ett LSS-boende ar en insats enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Det innebér en bostad anpassad for personer med
fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar till exempel med
utvecklingsstorning, autism, hjarnskada eller rorelsehinder. Boendet kan
vara ett gruppboende, en servicebostad eller en annan sérskilt anpassad
bostad. Malet &r att ge personen mojlighet att bo i ett fullvardigt hem utan
institutionsprégel, for permanent bruk. Boendet erbjuder personal som ger
stdd och service dygnet runt.

En gruppbostad riktar sig till personer med kontinuerligt tillsyns- och
omvardnadsbehov med narvaro av personal. Det innebér ett litet antal
lagenheter grupperade kring lattillgangliga gemensamma utrymmen, som
utgor en samlande punkt fér de boende.

Sérskilt boende &r ett individuellt behovsprdvat boende i form av bostéder
med sarskild service som kommunerna, enligt 5 kap. 7 § socialtjanstlagen,
ska inratta for manniskor som av fysiska, psykiska och andra skal moter

53 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.

54 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387
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betydande svarigheter i sin livsforing och som till féljd av dessa
svarigheter behover ett sadant anpassat boende.

Valfrihet rader inom omradet, dér den enskilde efter bistandsbeslut véljer
det boende som personen &r intresserad av.

Bostadsbehovet for personer med funktionsnedséttning

Den uppskattade bristen pa bostader med sarskild service ar mycket stor,
och ett flertal stadsdelsnamnder har idag pagaende arenden dar IVO
beslutat om viten for att beslut om boende inte kunnat verkstéllas. Bristen
pa anpassade boenden ar en av de framsta orsakerna till att beslut inte
verkstallts inom omradet. Arbetet for ett 6kat byggande av sérskilda
boenden ska fortsétta, med fokus pa att skapa en variation i utbud och
geografisk placering over hela staden. Som komplement till gruppboenden
ska kommunen mojliggdra losningar utifran brukarens situation och behov
av exempelvis eget boende. Behov av boenden for sérskilda grupper och
profilboenden ska ses dver.

I det korta perspektivet finns ett behov av grupp- och servicebostader,
enligt LSS, motsvarande totalt cirka 230 lagenheter. | det langre
perspektivet &r behovet betydligt storre, 489 lagenheter, varav 84 avser
bytesldgenheter. Behovet av grupp- och stddboende enligt
socialtjanstlagen uppgar till cirka 115 lagenheter pa lang sikt.

530 grupp- och servicebostader med sarskild service enligt LSS forvéntas
fardigstallas under perioden 2017 och framat. Ut6ver detta planeras for
ytterligare 100 bostader, enligt LSS eller socialtjanstlagen.s

Da det varit svart for stadsdelsnamnderna att ha en 6verblick 6ver hela
stadens behov av boenden, har socialndmnden i Stockholms stad fatt ett
tydligt operativt ansvar nar det galler den Iangsiktiga planeringen.
Mojligheterna att ta fram en stadsévergripande prognos utreds for
narvarande.

Nyanlanda och ensamkommande barn och unga

Bosattningslagen som tradde i kraft 1 mars 2016 innebér att alla
kommuner &r skyldiga att ta emot personer med uppehallstillstand och
som inte har haft méjlighet att ordna en bostad pa egen hand.
Anvisningarna omfattar i forsta hand personer med uppehallstillstand i
anldaggningsboende (ABO) och kvotflyktingar.

55 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-
forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453

56 Sammanstallning socialférvaltningen, Stockholms stad.
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Den 1 juli 2006 fick kommunerna ansvaret fér mottagandet av och for att
tillhandahalla boenden for gruppen ensamkommande flyktingbarn som
soker asyl. FOr att ha beredskap att kunna ta emot barn som anvisats av
Migrationsverket, har Stockholms stad sedan juli 2006 tecknat
overenskommelser om ett antal boendeplatser for asylsokande
ensamkommande barn och fér ensamkommande barn som har beviljats
uppehallstillstand.

Sedan 1 januari 2014 kan Migrationsverket anvisa ett barn aven till
kommuner som saknar en éverenskommelse om mottagande.®’

Definitioner

Som nyanldnd kommunmottagen rdknas de utldéndska medborgare som
beviljats uppehallstillstand i Sverige som flyktingar (enligt
Genévekonventionen), skyddsbehdvande, efter synnerligen 6mmande
omstandigheter eller som anhdriga (anknytningsskal).

Ett asylskande ensamkommande barn &r en person under 18 ar som
kommit till Sverige och sokt asyl utan sina foréldrar eller annan legal
vardnadshavare. Det asylsokande ensamkommande barnet anvisas till en
kommun redan i borjan av asyltiden.

Asylstkande kan valja att bo pa Migrationsverkets anlaggningsboenden
(ABO) eller i eget boende (EBO) under tiden som asylansdkan provas.
Nar asylsckande har beviljats uppehallstillstdnd kan de valja mellan att fa
hjélp med att bli anvisade boséttning i en kommun, eller hitta en bostad i
en kommun pa egen hand.

Anlaggningsboende, ABO, &r ett boende som Migrationsverket erbjuder
asyls6kande under vantetiden, normalt en l&genhet i ett hyreshus. En
nyanland har efter anvisning inte ratt att bo kvar i anldggningsboendet.

Eget boende, EBO, ar ett boende som den asyls6kande véljer att ordna pa
egen hand under véntetiden, till exempel hos slakt eller vanner.

Kvotflykting dr en utlandsk medborgare som fore resan till Sverige fatt
uppehallstillstand inom den flyktingkvot som regeringen faststallt. Resan
hit organiseras och betalas av Migrationsverket.>®

Nulégesbeskrivning

Under 2016 har Stockholms stad tagit emot totalt 3 793 personer med
uppehallstillstand. 1 653 av dessa avser personer fran anlaggningsboende

57 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda_sfs-2016-38

58 https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Ordforklaringar.html
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(ABO) och 63 kvotflyktingar, som kommunen ar skyldig att erbjuda
boende till. 1 657 &r personer med eget boende (EBO). Dessa personer har
saledes valt att hitta bostad pa egen hand.

Ar 2016 blev Stockholms stad anvisade att ordna bostad for 2 810
personer. FOr 2017 har antalet kommunanvisade for Stockholms stad
faststéllts till 2 858 personer.

Under de forsta tre manaderna ar 2017 har totalt 673 personer tagits emot,
fordelat pa 386 hushall. Av dessa har 389 personer flyttat in i "annat
boende”. Detta innebdr antingen sovsalsboende, vandrarhem eller i privata
bostader som hyrs ut till nyanlanda. Resterande 284 personer bor i
lagenhet eller modulhus. Fram till idag har endast en liten del av det akuta
behovet av bostéder for nyanlanda kunnat 16sas med modulhus, till féljd
av att byggloven dverklagas.

| februari 2017 uppgick antalet lagenheter for nyanlénda till 672 stycken.

Under 2016 blev 146 ensamkommande barn anvisade till kommunen,
jamfort med 2 143 barn ar 2015. ¢ Hur manga ensamkommande barn som
kommer att anvisas under 2017 ar annu inte klart.

Insatser for nyanlanda och ensamkommande barn och unga

Stockholms stad har tillsatt en sarskild samordnare for att hitta mark som
ar lamplig att bygga modulhus p&, samt for att inventera och foresla
lampliga lokaler i befintliga fastigheter. SHIS bostader (Stiftelsen
hotellhem i Stockholm) ansvarar for drift och bemanning av boenden for
vuxna och familjer. For nybyggnation och fastighetsunderhall anvéands
framfor allt stadens allmannyttiga bostadsbolag.

Fastighetsnamnden ska snabbt kunna stalla om tomma lokaler for att
bereda tillfalliga boenden for nyanlanda och utsatta EU-medborgare.

En snabb process fér bygglovshanteringen internt i staden har utarbetats
utan att paverka allménhetens lagstadgade majligheter att lamna
synpunkter.

For att sakerstélla ett bra mottagande och valfungerande organisation har
socialndmnden inréttat en ny enhet, Intro Stockholm, for mottagandet av
de personer som anvisas enligt bosattningslagen.

59 http://migrationsverket.se
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Boendeldsningar fér nyanlanda
och ensamkommande barn och unga

Manga nyanlanda i Stockholm har majlighet att ordna boende pa egen
hand. For nyanlanda som inte kan ordna boende pa egen hand ordnar
Stockholms stad genomgangsbostader. Arbetet med att fardigstélla
boenden &r prioriterat i alla led.

Ett genomgangshoende &r en tillfallig boendeldsning i avvaktan pa en
permanent bostad. Staden ordnar genomgangsbostader pa flera satt. Bland
annat genom att anvénda befintliga fastigheter som inte langre anvénds for
sitt ursprungliga andamal. Det kan till exempel vara fore detta
aldreboenden och kontorslokaler som kan byggas om till bostéder. For att
komplettera utbudet bygger staden ocksa tillfalliga modulhus.
Uppstélliningar av moduler sker huvudsakligen med tidsbegrénsade
bygglov, vilket med nuvarande regler medger en tid om maximalt 15 ar.
Modulbostéderna &r i forsta hand avsedda for barnfamiljer. Boendeplatser
for ensamhushall 16ses genom enklare boendeformer som exempelvis
kollektivboenden eller vandrarhem.

Staden har ocksa inrattat ett Bostadskansli som formedlar privata bostader
till nyanlanda. Sedan slutet av 2015 annonserar SHIS Bostéader pa sin
webbplats efter personer som vill hyra ut lagenheter at nyanlanda. SHIS
Bostader har ett viktigt uppdrag i att sakra stadens mottagande av
flyktingar. Nyanlanda som har fétt uppehallstillstand och som inte kan
ordna boende pa egen hand far ett tillfalligt boende genom SHIS. Genom
upphandling av platser pa vandrarhem och hotell har ytterligare
boendeplatser tagits fram, i avvaktan pa mer permanent boende.

Tillfalligt boende anvénds for ensamkommande barn i vantan pa att deras
asylprocess startar hos Migrationsverket, exempelvis genom placering i
jourhem. I jourhemmet stannar barnet en kortare tid, allt fran en natt till
nagra manader. Under tiden barnet bor i jourhemmet gor socialtjéansten en
utredning om barnets situation och om var barnet ska bo. Ett jourhem &r
en helt vanlig familj dar minst en vuxen ar hemma pa heltid och finns
tillgénglig for det placerade barnet.

Regeringen har den 1 januari 2016 dven infort en ny typ av
placeringsform, stodboende, som ett komplement till HVB (hem for vard
eller boende) och familjehem. Avgoérande for vilken form av boende som
kan bli aktuellt for respektive barn ar aldern pa barnet och vilket behov av
stod barnet har. | ett HVB-hem finns tillgang till personal dygnet runt, de
ser till att barnet gar i skolan och personalen anordnar aktiviteter, med
mera. Stodboende &r ett eget boende med anpassat stod for barn och unga
i aldern 16- 20 ar. Stodboende kan besta av ett visst antal lagenheter
och/eller en sammanhallen lokal. For barn under 14 ar eller for barn med
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storre behov kan familjehem vara aktuellt. | ett familjehem tas barnet eller
ungdomen emot under l&ngre tid.

Bostadsbehovet for nyanlanda
och ensamkommande barn och unga

Det &r svart att forutse hur flyktingsituationen kommer att se ut i ett langre
perspektiv. Enligt siffror fran Migrationsverket forvantas antalet
kommunmottagna till Sverige kommande ar ligga kvar pa ungefar samma
niva som under foregaende ar, d.v.s. cirka 50 000 personer per ar.

Under 2017 forvantas Stockholms stad ta emot cirka 2 900 nyanlanda som
anvisas till Stockholm. Ett stort antal tillfalliga lagenheter for personer
med uppehallstillstand planeras for tillfallet pa olika platser runt om i
staden. Arbetet med att inventera mojlig mark for att skapa ytterlige
tillfélliga boenden for de nyanlanda fortloper. Beddmningen &r att
genomgangsbostader for denna malgrupp framst kan skapas i vakanta
vardfastigheter och genom tillfalliga modulbostader. F6r mottagande av
barnfamiljer finns en efterfragan pa storre lagenheter. Om efterfragan av
bostader till nyanlanda personer skulle minska kan vakanta bostader hyras
ut till ungdomar och studenter.

Eftersom eget boende &r vanligt i Stockholm, speciellt i de
stadsdelsomraden som redan har manga utrikesfodda i sin befolkning, &r
det sannolikt att behovet av akuta jourboenden kommer att tillta i och med
det 6kade flyktingmottagandet. Det stora mottagandet kan ocksa komma
att leda till en stor 6kning av anhériginvandring dér den som ska
aterforenas med anhoriga kan sakna fast boende eller bor i liten
lagenhet.

For ensamkommande barn och unga férvantas mottagandet under ar 2017
ligga kvar pa ungefar samma niva som under 2016, d.v.s. cirka 150 barn.
For denna malgrupp behdvs pa kort sikt fler platser i alla typer av
boenden; jourhem, HVB-boenden, stédboenden och familjehem.
Langsiktigt kommer de som fatt permanent uppehallstillstand att vara i
behov ungdomslagenheter och lagenheter i det reguljara bostadsbestandet.

Det nya ersattningssystemet for mottagandet av ensamkommande barn
och unga som trader i kraft den 1 juli 2017 ska ge kommunerna incitament
att hitta mer kostnadseffektiva boendeldsningar. Dagens regelverk har
inneburit att aktorer har kunnat ta ut orimligt hdga priser, eftersom det inte
har funnits nagot kostnadstak for placeringar utéver 6verenskomna
platser. | det nya ersattningssystemet ska regelverket harmoniseras.
Dérmed finns en begransning for hur mycket kommunerna far i ersattning
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fran staten. & Det nya ersattningssystemet kommer sannolikt att paverka
utbudet av platser pa HVB-boenden. Dessa platser kan istéllet anvandas
for att tillgodose behovet av boenden fér nyanlénda.

Hemlbsa

Definition
Staden anvander féljande definitioner av hemldshet:

En hemlds person dr en person som saknar egen eller forhyrd bostad och
som inte bor i nagot stadigvarande inneboendeforhallande samt ar
hénvisad till tillfalliga boendealternativ eller &r uteliggare. Till de hemldsa
raknas personer som bor pa institutioner eller harbargen och som inte har
nagon bostad ordnad vid en eventuell utskrivning samt personer som
tillfalligt bor hos olika kamrater eller bekanta (max tre manader).

Familjer eller ensamstaende med hemmavarande barn under 18 ar som
saknar egen eller forhyrd bostad och som inte bor i nagot stadigvarande
andrahands- eller inneboendekontrakt och darfor ar hanvisade till
tillfalliga boendealternativ. Dessutom familjer eller ensamstaende med
barn som vistas pa institutioner, i familjehem eller annan vardinrattning
och inte har ndgon ordnad bostad vid utskrivning. ®

Daremot raknas inte personer som bor i andra hand eller hos nagon
anhdrig som hemldsa. Inte heller personer som bor i en forsokslagenhet
eller i Bostad forst. ©2

Nulégesbeskrivning

Sedan 1996 har Stockholms stad tagit fram statistik Over antalet hemltsa
personer. 2016 ars kartlaggning redovisar 2 420 hemldsa personer, vilket
ar en minskning med 28 procent jamfért med rékningen som genomfordes
ar 2004. 5 Samtidigt har antalet invanare i staden okat. Andelen hemlésa
man har legat pa ungefar samma niva sedan 2004, medan andelen hemlésa
kvinnor har 6kat nagot sedan ar 2010. I kartlaggningen anges féljande
orsaker till hemldshet; hemldshet till foljd av att inte ha mojlighet att
intrdda pa bostadsmarknaden (41 procent), avhysta fran egen forhyd eller
agd bostad (34 procent), hemldshet till foljd av vald i nara relation (14
procent), eller okand orsak for svaranden (22 procent). Antalet unika

60 http://www.regeringen.se/49e724/contentassets/200774d5e2de4a3e8c7ca8ec00ff1c20/
ett-nytt-ersattningssystem-for-mottagandet-av-ensamkommande-barn-och-unga

61 Beskrivning av socialtjansten i Stockholms stad 2015.

62 Personer som vistas i staden men &r aktuella hos socialtjansten i annan kommun réknas
inte med och inte heller utsatta EU-medborgare.

63 Hemldsa i Stockholms stad 25 september 2016, Socialférvaltningen, Stockholms stad.
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individer som bodde pa akutboende under 2015 var 1 667. Av dessa var
328 kvinnor (20 procent), att jamfora med ar 2014 da det totala antalet
individer var 1 934 och antalet kvinnor 365 (19 procent).

I bérjan av ar 2017 gjordes en kartlaggning av familjer med barn under 18
ar som bodde i osékra boendeférhallanden och som var aktuella inom
stadens socialtjanst. ® Kartlaggningen redovisade att socialtjansten hade
kontakt med 342 barnfamiljer som saknade ett stadigvarande boende. Det
kan jamforas med ar 2012 da antalet rapporterade familjer var 212. Enligt
uppgift fran SHIS hade ytterligare 208 barnfamiljer tillnérandes
Stockholms stad boende via dem vid det aktuella méttillfallet.

Stockholm stad férfogar dver ndrmare 2 900 lagenheter, via SHIS, med
varierande stdd i boendet. 672 av dessa lagenheter &r avsedda for
nyanlanda. &

For 2015 fardigstalldes 102 forsoks- och tréaningslagenheter i Stockholm
och under ar 2016 tillkom 162 lagenheter for SHIS. Stockholms stads
bostadsférmedling har uppfyllt arsmalet om 450 formedlade forsoks- och
traningslagenheter.

Kommunfullmaktige formulerar i sina agardirektiv arsmal for formedlade
forsoks- och traningslagenheter till bostadsférmedlingen och de tre
allmannyttiga bostadsbolagen. For 2016 var arsmalet 450 lagenheter, for
2017 ar malet 500 lagenheter inkl Bostad Forst-lagenheter. Ett fatal storre
privata hyresvardar lamnar lagenheter till bostadsférmedlingen for
andamalet forsoks- och traningslagenheter.

Insatser for hemlosa

Enligt Stockholms stads program mot hemldshet 2014-2019 ar malet att
antalet personer i hemloshet ska minska. Tillgangen till andamalsenliga
bostader ar avgorande for att detta mal ska kunna uppnas.

Det finns ett regelbundet samarbete mellan kommunen och de
allmannyttiga bostadsholagen och med privata hyresvardar for att fa fram
bostéader till hushall som inte blir godkanda som hyresgéaster pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Det finns en éverenskommelse mellan staden och de allménnyttiga
bostadsbolagen att sénka kraven for bostadssokande, t.ex. godkénna
forsérjningsstod som inkomst.

64 Intervju med Linn Hemmingsson, hemldshetsstrateg vid socialférvaltningen,
Stockholms stad.

65 Statistik fran SHIS, februari 2017.
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Tak 6éver huvudet-garantin, som &r en viktig del i stadens stod till
hemldsa, innebdr att hemldsa personer alltid ska kunna erbjudas nattlogi.
Tak 6ver huvudet-garantin galler for hemlosa personer 6ver 20 ar med
missbruks- eller psykiska problem och som har sin tillhdrighet i
Stockholms stad. Denna stodverksamhet ska geografiskt spridas éver
staden och vara inriktad pa att tillsammans med stadsdelsnamnderna och
enheten for hemlosa verka for langsiktiga losningar for den enskildes
hemldshet. Tak 6ver huvudet-garantin &r inte tidsbegrénsad, men
socialtjénsten arbetar kontinuerligt for att hemldsa personer ska bli
sjalvforsorjande, sa att mer permanenta boendelosningar kan hittas.

Botorg vander sig till unga vuxna, 18-25 ar som lever i hemlGshet eller i
befinner sig i riskzon for hemldshet. Botorg erbjuder samhallsinformation,
rad i sociala fragor och stod i kontakt med myndigheter samt med att soka
bostad.

Bostad forst ar ett arbetssatt som bygger pa att bostad ar en grundlaggande
rattighet, och en forutséttning for att individer ska ha mojlighet att hantera
olika livsproblem. | Bostad forst erbjuds hemldsa personer med komplex
problematik, sdsom missbruk och psykisk ohalsa, en egen lagenhet samt
individuellt anpassade stodinsatser. Bostad forst permanentades som en
del av socialforvaltningens ordinarie stodutbud i juni 2016. Under ar 2016
bodde cirka 30 personer i Bostad forst-lagenhet.

Under 2017 gor staden en sarskild satsning pa arbetet mot hemloshet.
Langvarigt hemldsa pa akutboenden ska erbjudas andra alternativ. Ett nytt
akutboende kommer att 6ppna under 2017. Oversyn av riktlinjer for
forsoks- och traningslagenheter kommer att sarskilt titta pa méjligheten att
inkludera barnfamiljer som befinner sig i langvarig hemldshet.
Forutsattningarna for att starta ett utredningsboende for malgruppen
hemldsa personer dver 65 ar utreds. Arbetet med att minska antalet aldre
som bor pa akutboende fortsatter.

I Stockholms stad har Stiftelsen hotellhem i Stockholm (SHIS) ett sarskilt
uppdrag att ta fram lagenheter till familjer. Planeringen &r att antalet
lagenheter inom SHIS for malgruppen ska 6ka. Arbete med detta har
intensifierats under det senaste aret. En lagenhet via SHIS ger en
mojlighet till en eget boende och darmed tillfalle till en mer stabil tillvaro
i avvaktan pa ett eget kontrakt pa den ordinarie bostadsmarknaden. Under
boendetiden, som kan uppga till fem ar, har familjerna majlighet att sta i
kon hos Bostadsformedlingen i Stockholm.

Boendel6sningar for hemlosa

Stockholms stad har olika typer av boenden for hemldsa. Det finns allt
fran akuta och tillfalliga boendeplatser i form av nattlogi till mer
langsiktiga och permanenta boendeformer i dygnet-runt-boenden.
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Akutboenden ar till for vuxna och par utan barn med missbruk/beroende
och/eller en psykisk ohdlsa. Det finns totalt sex akutboenden varav tre
drivs av staden. Tva verksamheter far bidrag fran staden och en
verksamhet drivs genom entreprenad.

Genomgangsbostader, s.k. forsoks-, tranings- och Bostad Forst-
lagenheter, ar tillfalliga bostader i avvaktan pa en permanent losning pa
boendefragan. Den enskilde kan bo i en genomgangsbostad i fem ar.
Boende kan erbjudas efter beslut fran stadsdelsforvaltningen eller
socialférvaltningens enhet for hemlosa.

Forsoks- och traningslagenheter och Bostad Forst-lagenheter dr l1agenheter
i det ordinarie bestandet. Syftet med forsokslagenheter &r att
forstahandskontraktet, under forutséttning att boendet har fungerat, ska
kunna 6verlatas pa den boende efter tidigast ett ar. Vad galler Bostad
Forst far hyresgasten i Stockholm ett forsokskontrakt, men utan andra
forbehall an att hyreslagen ska efterlevas. Till detta tillkommer ett
omfattande stod kopplat till den boende. Tréningslagenhet &r i forsta hand
tankt att vara en forberedelse infor boende i forsokslagenhet eller nagon
annan mer permanent form av boende.

Bostadsbehovet for hemlosa

En stor andel av stadens hemldsa personer beddms klara av en egen
lagenhet, med eller utan stdd, vilket kan tolkas som att dessa personer
befinner sig i en strukturell hemléshet. Det innebér att hemldsheten enbart
ar orsakad av brist pa ordinarie bostader.

Har finns manniskor som aldrig haft méjlighet att ta sig in pa den
ordinarie bostadsmarknaden. For denna grupp behovs fler sma och billiga
lagenheter i det reguljara bostadsbestandet.

Barnfamiljer som lever under osakra levnadsforhallanden &r en grupp som
sannolikt kommer att 6ka, bland annat pa grund av de manga
kommunanvisade som efter etableringstiden (tva ar) inte kommer att ha
I6st sin boendesituation pa egen hand. Enligt den nya kartlaggningen i
januari 2017 fanns det 342 familjer med osékra boendeforhallanden. Det
finns saledes en akut efterfragan bade inom ramen for
flyktingmottagandet, men &ven for familjer utan stérre sociala problem
som saknar bostad. Langsiktigt finns ett behov av storre lagenheter i det
reguljara bostadsbestandet, alternativt en utékning av SHIS
bostadsbestand. Néasta kartlaggning av barnfamiljer som lever under
osakra boendeforhallanden &r planerad till januari 2019.

Behovet av forsoks-, tranings och Bostad Forst-lagenheter ar fortsatt stort.
Stockholmshem ska arligen skapa minst 100 bostader i SHIS regi for
prioriterade grupper. Utdver de 100 forsdks- och traningslagenheter som
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inom kort kommer att byggas behover SHIS tillféras ytterligare
ldgenheter.

Den enskilde kan endast bo i en genomgangsbostad i fem ar och det kan
finnas behov av att se 6ver mgjligheten att vid behov forlanga
kontraktstiden.

Ett nytt akutboende kommer att 6ppna under 2017.

Personer utsatta for vald i nara relation

Staden maste enligt lag (SoL 2 kap. 18) tillgodose invanarnas behov av
stdd. Personer som utsatts for brott nd&mns sérskilt i 5 kap. 11 § SoL. Dar
anges bland annat att till socialndmndens uppgifter hor att verka for att
den som utsatts for brott och dennes narstaende far stod och hjalp.
Socialndmnden ska sérskilt beakta att kvinnor som &r eller har varit utsatta
for vald eller andra 6vergrepp av narstaende kan vara i behov av stod och
hjélp for att forandra sin situation.”

For denna malgrupp innebar ansvaret, nar det géller bostadsfragan,
framforallt stod i form av skyddat boende och hjélp att hitta en vanlig
bostad nar den valdsutsatta vill lamna valdsutdvaren.

Definition

Malgruppen bestar av personer oavsett kon fran 18 ar och uppat, som é&r
utsatta for vald i nara relationer. Detta innefattar alltifran lindrigare former
av psykiskt vald till grovt psykiskt, fysiskt och/eller sexuellt vald.

Nulégesbeskrivning

Brottsforebyggande radet (Brd) har sedan ar 2008 en brottskod som visar
anmalda misshandelsbrott i nara relation. Det bér dock noteras att enligt
Bra kommer cirka 80 procent av valdet mot kvinnor i néra relationer
aldrig till polisens kannedom.

Ar 2015 var det forsta aret som det fanns en indikator pa
kommunfullmaktigeniva for omradet vald i nara relationer. Indikatorn 16d
”Antal personer som utsatts for vald i nara relation som ar kanda av
socialtjansten”, vilket var 1 625 personer ar 2015, varav 1 503 kvinnor
och 122 mén. Det &r emellertid endast en liten del av dessa som soker stod
hos socialtjansten och den enda insats som vi idag kan se statistik pa, ar
skyddat boende.

Staden driver i egen regi tre skyddade boenden. Verksamheterna har
tillsammans 47 platser. Sedan 2009 har staden genom en enkét till

66 Beskrivning av socialtjansten i Stockholms stad 2015.
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stadsdelsforvaltningarna inventerat hur manga kvinnor 6ver 18 ar som
placerats i skyddat boende och antalet medféljande barn. Antal kvinnor
placerade i skyddade boenden uppgick ar 2015 till 366 unika individer. Ett
fatal kvinnor och man har initialt nekats plats pa skyddat boende pa grund
av platsbrist. Situationen har da lésts genom boenden pa vandrarhem eller
inom det privata natverket, i avvaktan att en ledig plats pa skyddat boende
blivit ledig.

Placeringarna i skyddat boende har till 83 procent skett inom stadens
geografiska omrade, vilket ar en kraftig okning jamfort med ar 2014 da
andelen var cirka 60 procent. Denna andel har dock varierat fran ar till ar.

Under ar 2015 beviljade socialnamnden bidrag till fem kvinnojourer med
skyddat boende, som tillsammans tillhandahdll 68 platser, vilket ar en
okning jamfort med aret innan da fyra jourer fick ekonomiskt bidrag och
tillhandahall 39 platser. Belaggningen pa de 68 platserna var 80 procent ar
2015, vilket ocksa ar nagot hogre an foregaende ar. Placeringar fran
Stockholms stad utgjorde 34 procent av belédggningen, vilket & en mindre
andel &n aret innan. Sammanlagt bodde 233 kvinnor och 210 medféljande
barn pa kvinnojourerna.

Insatser for personer som utsatts for vald i nara relation

Stockholms stad har skapat ett program mot vald i nara relationer och
hedersrelaterat vald och fortryck med en tydlig strategi for arbetet med att
forebygga valdet och ge stod och skydd nér det anda uppstar.

Staden driver i samverkan med dvriga kommuner i Stockholms lén,
Stockholms lans landsting och Polismyndigheten ett resurscentrum mot
hedersrelaterat vald och fortryck, Origo. Det finns ocksa olika
stodverksamheter som drivs av en eller flera stadsdelsnamnder i
samverkan, exempelvis Relationsvaldscentrum. Verksamheten drivs av
fyra stadsdelsndmnder i samverkan med Polisregion Stockholm och
Aklagarmyndigheten. Personer som utsatts for vald i néra relation eller
hedersrelaterat vald kan ocksa fa bland annat samtalsstod och viss praktisk
hjélp fran socialtjansten.

Att vara utsatt for vald i en néra relation kan innebara att en person
uppfyller kraven for att beviljas fortur.

Boendelbsningar for personer i behov av skyddat boende

Insatsen skyddat boende innebér saval skalskydd som psykosocialt stod.
Vissa boenden har sarskild inriktning, sasom kvinnor i missbruk eller
hedersrelaterat vald och fortryck. Skyddat boende &r en bistandsbedémd
insats.
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Efter utflytt fran skyddat boende kan personen ibland erbjudas sa kallat
mellan- eller utslussningsboende, ibland i vantan pa en permanent bostad.
Mellanboendet ar mer "6ppet” an skyddat boende men fortfarande med
visst stod. Valdsutsatta vuxna i behov av skyddat boende som har
medfdljande barn, erbjuds ett barnanpassat skyddat boende. Begreppet
"barnanpassat boende" &r vitt och innebér att boendet ska vara utformat
for att ta emot medféljande barn. Det kan exempelvis handla om att det
finns personal med kompetens om barn, leksaker och aktiviteter eller
verksamhet for barn.

SHIS Bostader ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose behovet av
genomgangsbostader for malgruppen valdsutsatta som tvingas flytta.

Bostadsbehovet for personer som utsatts for vald i nara relation

Malgruppens behov av boende bestar dels av skyddat boende, dels av en
vanlig bostad nar den valdsutsatta lamnar det skyddade boendet (i det fall
personen valjer att flytta ifran den som utdvar valdet). Det kan ocksa
handla om en person, som inte bor i skyddat boende, men som vill 1damna
den som ut6var valdet och flytta till en egen bostad.

Av den enkat som besvaras av stadsdelsforvaltningarna framgar att de ser
behov av fler platser i skyddat boende, framférallt for kvinnor i missbruk
och kvinnor med funktionsnedséttning.

Det storsta behovet ar emellertid vanliga bostader dit de valdsutsatta kan
flytta nar de lamnar valdsutovaren. Det ar angeldget att de valdsutsatta,
och i manga fall deras barn, inte bor langre tid 4n nédvandigt i ett skyddat
boende. For att ha mojlighet att laka, skapa ett nytt vardagsliv fritt fran
vald och ge barnen ett vanligt liv med normal skolgang &r det viktigt med
en egen bostad. Utdver de manskliga kostnaderna &r det en stor
ekonomisk kostnad for stadsdelsndmnderna att betala for insatsen skyddat
boende under en lang tid, nar det inte langre behovs, sett till
skyddsbehovet.

Utmaningar

HOg och jamn planeringstakt

Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kraver en ékad planering
och att aktorerna pa bostadsmarknaden bygger de bostader som planeras.
Bostadsplaneringen behdver utga fran det langsiktiga behovet av bostader
och bidra till ett byggande pa en hog och jamn niva. Erfarenheten har
visat att bristande forutsebarhet och ryckighet i byggandet ger hogre
kostnader pé sikt. Okad konkurrens genom manga aktorer pa
bostadsmarknaden &r ocksa viktigt for att minska kostnaderna for
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byggandet och for att skapa langsiktigt sunda ekonomiska forutsattningar
for nyproducerade bostéder.

Fler storre stadsutvecklingsprojekt som identifierats behdver startas under
de kommande tva till tre aren och projekt som omfattar ett stérre antal
lagenheter behdvs for mojligheten att na bostadsmalet 2030. De stora
stadsutvecklingsprojekten som &r aktiva idag bidrar till en jamn och hdg
takt i bostadsfoérsorjningen. Arbetsséttet inom dessa behdver utvecklas for
fler omraden. Stérre sammanhangande stadsutvecklingsprojekt ar till
exempel Fokus Skarholmen, Norra Djurgardsstaden, Hagastaden, Stora
Skondal, Kista och Hagsétra-Ragsved. Fler projekt kommer behdva
adderas till dessa.

Ett viktigt arbete den ndrmsta tiden &r att bevaka att infrastrukturs- och
kapacitetsbegransningar inte minskar mojligheterna att na malen for
bostadsforsorjningen.

Ett klimat i forandring kan medféra negativa konsekvenser for staden, pa
bade kort och lang sikt. Stadens sarbarheter till foljd av ett klimat i
forandring ska identifieras och reduceras inom bostadsbyggandet som en
forutsattning for en vaxande klimatsmart stad. Stadens skyfallsmodell och
andra karteringar sasom varmestralning och fléden i sjoar och vattendrag
utgor viktiga underlag i det arbetet.

Efter ar 2020 behdver byggtakten 6ka ytterligare for att klara stadens hogt
satta mal. Forutsattningarna for detta ar goda da stadens strategiska
planering stéarkts bland annat genom stadsbyggnadskontorets
omradesplanering. En jamn och hdg utbyggnadstakt dver tid kraver en
bred projektportfolj bade gallande olika upplatelseformer och olika
geografiska lagen.

Ekonomiskt hallbar utbyggnad av staden

Stadens resurser ar begransade och forsaljningsintakter fran
exploateringsverksamheten ar en forutsattning for ett langsiktigt hallbart
byggande. Andelen hyresratter ska uppga till 50 procent av
nyproduktionen och med krav pa bibehallen god projektekonomi kommer
det att innebéra ckade krav pa anpassning av utgiftssidan i
exploateringsprojekten. Det ar viktigt att tidigt, redan vid
utredningsbeslut, dversiktligt bedéma saval investeringsutgift som
Ionsamhetspotential i projekten. Stadens fortsatta satsning pa en tat,
areaeffektiv och hallbar stad med en utbyggnad i goda kollektivtrafiklagen
eller dar kollektivtrafik planeras, har goda forutséattningar att resultera i
I6nsamma projekt.

Staden bidrar till staten och landstingets projekt genom medfinansiering i
allt storre utstrackning. Detta innebar en framtida utmaning da detta
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minskar det utrymme som finns att tillga for finansiering av stadens egna
investeringar.

Nya bostadsformer

Flera byggaktorer arbetar med att effektivisera byggandet. Ett exempel &r
de kommunala bostadsholagens gemensamma arbete med de sa kallade
Stockholmshusen. | syfte att minska byggkostnader och korta ner
planerings- och produktionstider ska Stockholmshusen utformas pa ett
enhetligt och standardiserat satt och med god kvalitet. Ett annat exempel
ar de sa kallade Snabba hus, som innebar tillfalliga I6sningar med
tidsbegrénsade bygglov, i syfte att snabbare kunna erbjuda en bostad till
unga i aldern 18-30 ar. Nya bostadsformer kan ocksa vara en
byggemenskap dér en grupp privatpersoner blir sin egen byggherre.

Lagre boendekostnad

Det &r en stor utmaning att bygga bostader, sarskilt hyresratter med rimlig
hyra, i syfte att underlatta intradet for fler grupper pa bostadsmarknaden
och pa sa satt svara mot bostadsbehovet. Trots en hég nyproduktion,
bedoms det totala antalet billiga bostader pa marknaden minska t.ex. till
foljd av renoveringar som kan medféra hogre boendekostnader.
Flyttkedjor kan mojliggoras genom tillkommande nyproduktion och pa sa
satt kan bostader i det befintliga bestandet med lagre hyror bli tillgangliga
pa marknaden. Staden har begransad radighet i dessa fragor.

Andra planeringsférutsattningar

Med den hdga bostadsbyggnadstakten foljer ett utokat behov av
samhéllsservice som skolor, forskolor och idrottsanlaggningar.
Planeringen for dessa &r en viktig forutsattning for att nya bostader ska
kunna byggas och behover darmed sakerstéllas. Ett exempel pa detta &r
det arbete staden bedriver gallande skolplaneringen, Samordnad
skolplanering i Stockholm (SAMS). Arbetet syftar till att pa lang sikt
sdkra skolforsorjningen och identifiera platser dar skolor i framtiden
kommer att behovas. Behovet baseras pa befolkningsprognoser och
elevunderlagsprognoser utifran stadens projektportfolj for bostader.

Planeringsinriktningen for stadens utbyggnad av vard- och
omsorgsboenden utgar fran stadens arliga langsiktiga boendeplan med
utblick mot 2040. Aldreboendeplaneringen samordnas av en styrgrupp
under ledning av kommunstyrelsen.

For att starka utbyggnadsprocessen for bostdder med sarskilt stod och
service (sérskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedsattning) finns en genomférandegrupp dar stadens berdrda
verksamheter ingar under ledning av socialnamnden.
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Stockholms stad ska préva om samplaneringsfunktionen &ven for andra
lokalkategorier kan utvecklas och organiseras med utgangspunkt fran de
forum som idag finns for samplanering av skolor och dldreboenden.

Framtagande av riktlinjer

Stockholms stad har gatt pa Lansstyrelsens rekommendation att lata
stadens riktlinjer for bostadsforsorjning finnas i ett eget dokument och
genomga en separat process. Dock har arbetet med framtagandet skett
som ett delprojekt inom ramen for arbetet med framtagandet av en ny
Oversiktsplan. Syftet &r att riktlinjerna, nar de antagits av
kommunfullméktige, ska ligga till grund for skrivningar om
bostadsférsorjning i den kommande dversiktsplanen. | processen for
framtagandet av riktlinjerna ingar ett samrad med Lansstyrelsen i
Stockholms lan samt Tillvéxt- och regionplaneférvaltningen.

I arbetet med framtagandet av detta dokument har flera delar av staden
deltagit och bidragit med kunskap och statistik, framst genom intervjuer
och samtal; stadsledningskontoret, stadsbyggnadskontoret, exploaterings-
kontoret, socialforvaltningen, aldreférvaltningen, Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm (SHIS) samt koncernen Stockholms Stadshus AB. Dérutéver
har Lansstyrelsen i Stockholms lan, via Henrik Weston, bistatt med stod
under bade uppstart och underhand.

Stadens motesorgan for cheferna for stadens tekniska forvaltningar ar
uppdragsgivare och Anette Scheibe Lorentzi, stadsbyggnadsdirektor,
bestéllare av uppdraget. Anders Hallberg, bostadssamordnare (ExplK), har
haft rollen som delprojektledare och redaktér, Maria Grans,
Oversiktsplanerare (SBK) samt Jonas Claeson, sarskild samordnare for
bostadsmalet (SLK), har fungerat som arbetsgrupp. Interna
referenspersoner har ocksa bidragit till utvecklingen av dokumentet.
Arbetet har pagatt under forsta kvartalet 2017.

Uppfoljning av stadens riktlinjer for
bostadsforsdrjningen

Riktlinjerna kommer att foljas upp arligen bland annat genom Boverkets
bostadsmarknadsenkat, men ocksa i stadens ordinarie verksamheter.
Stadens sarskilda samordnare for bostadsmalet har ett sarskilt
uppféljningsansvar nér det galler stadens bostadsbyggande.

2013 ars Stockholmsférhandling féljs upp bland annat genom rapportering
av antalet bostader i antagna detaljplaner, pabdrjade samt fardigstallda

bostader i influensomradet. For studentbostadsmalet Sthim6000+ finns en
sarskild styrgrupp dar Stockholm finns representerade. Socialndmnden har
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i enlighet med stadens budget for ar 2017 fatt i uppdrag att pa
stadsévergripande niva utreda och sammanstalla behoven av bostader for
grupper som staden har ett sérskilt bostadsférsérjningsansvar for. Stadens
styrgrupp for Aldreboendeplanering behandlar samtliga boendefragor
inom aldreomsorgen for att skapa helhetshild av fragor som handlar om
aldres boende.





