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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 7 nedan tréffats foljande avtal om

TIDIG MARKRESERVATION FOR
MALARTERRASSEN

§1

TIDIG MARKRESERVATION

Exploateringsndmnden har 2017-09-21 beslutat att gora en tidig markreservation till
Bolaget for det péa bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat
Markreservationsomradet, vilket ligger inom fastigheterna S6dre Torn 1 och
Sodermalm 7:87 vid Slussen i stadsdelen S6dermalm, med adress Slussbrogatan.

Denna markreservation innebér att Bolaget, under en tid av ett ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om markanvisningsavtal
for Markreservationsomradet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for en markanvisning for centrumidndamal i
Markreservationsomradet. Den nya bebyggelsen ska bidra till att uppfylla Stadens mal
for Slussen avseende trafik och stadsliv. Arbetsnamnet for Markreservationsomradet ar
for narvarande Mélarterrassen.

Stadens vision, ”Ett Stockholm for alla”, innebar att Slussen ska bli en attraktiv, trygg
och levande del av Stockholm. For Markreservationsomradet betyder det att byggnaden
och dess innehéll ska bidra till:
e ...att platsen (S6dermalmstorg, Milarterrassen och kajen) far sin fulla funktion
som motesplats. Verksamheterna i Mélarterrassen ska stodja stadslivet genom
att vara 6ppna for alla och motivera att manga ménniskor tar sig hit och stannar

hér.
e ...att platsen &r frygg dygnet runt.
e ...en stark identitet for Slussen.
s ...Stadsbyggnadsmdssiga kvaliteter, genom att tillfora en rumsbildande volym

och fokus for platsen, med hénsyn taget till utblickar och klimat.
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° ...forstdelse for platsen, genom att pa torgnivan synliggéra vad som finns under
torget och pa terrasserna, samt att koppla samman funktioner och nivéer.

Overgripande krav pa byggnaden #r dérfor att den ska:

* ... kunna inrymma olika verksamheter samtidigt med olika Sppettider.

* ... kunna inrymma matservering med tillagningskok.

e ... kunna inrymma mdnga personer samtidigt.

* ... hatillgingliga entréer pa flera nivéer.

o ... mojliggéra koppling till handelsytor pé kajplan och mellanplan.

o ... mojliggora forflyttning mellan nivéer och entréer inomhus.

* ... upplevas som transparent och ljus.

* ... ha storre delen av fasaderna i genomsiktligt glas runt om (plankrav).

* ... kunna byta anvidndning i framtiden.

* ... ha vaningsh6jd och stomkonstruktion som medger framtida flexibilitet.

Staden har tagit fram en programhandling och arbetar for nérvarande vidare med en
systemhandling baserad pa ovanstaende krav. Gestaltningsskisser fran det pagaende
systemhandlingsarbetet framgéar av bilaga 2.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Staden och Bolaget ska gemensamt arbeta vidare med Markreservationsomradet
utifran av Staden framtagen programhandling, innehallande Stadens krav pa
overgripande funktion, design och kvalitet.

- Den nya bebyggelsen uppfors intill, pa och integrerat med Stadens nya
konstruktioner for Slussen och i omfattande samordning med dessa, varfor det &r
sannolikt &r ddrfor att vissa delar av den nya bebyggelsen projekteras och uppfors av
Staden och sedan overlats till Bolaget.

- Staden ska ha servitut for ett tillgédnglighetsanpassat gangstrdk med trappor,
rulltrappor och hissar genom Markreservationsomrédet. Strket ska kunna héllas
Oppet dygnet runt.

- Kvartersmarken 4r ovan mark avgréinsad i gillande detaljplan. Staden ska ha servitut
for gang- och cykelbana mm léngs Slussbrogatan.

- Under mark #r byggritten och den blivande fastighetsindelningen delvis flexibel.
Den exakta avgrinsningen av den blivande tomtréttsfastigheten bestdms i
markanvisningsavtal eller 6verenskommelse om exploatering.

- Terrasser och takterrasser ska vara publika. Byggnaden ska innehalla publika lokaler
pa samtliga véningsplan.

- Kvartersmarken ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaktige beslutar.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 3) inom ramen for de
forutsittningar som ges av gillande detaljplan. Det innebdr exempelvis att det inte Jd
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finns krav att ordna bilparkering och att cykelparkering kommer att finnas i
fastighetens nérhet.

- Ett fiberhastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatorsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

Markreservationsomradet ligger i direkt anslutning till blivande handelsplats i nya
Slussen. Staden har for avsikt att inom det kommande éret vélja metod for att
markanvisa handelsplatsen till ldmplig intressent. Bolaget har anmilt intresse for att
forvirva dven handelsplatsen eftersom det genom synergieftekter ytterligare skulle
forbittra forutsittningarna att uppna mélen for Malarterrassen. Stadens avsikt &r att
bjuda in Bolaget att tillsammans med andra intressenter delta i den kommande
markanvisningsprocessen avseende den blivande handelsplatsen.

§3

DETALJPLAN

For Markreservationsomradet giller lagakraftvunnen detaljplan for Slussen,
Dp 2005-08976-54.

§ 4

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSARBETE, ORGANISATION, TIDER

Bolaget deltar i det utrednings- och projekteringsarbete som behdvs for att
markanvisningsavtal ska kunna tecknas, och ska efter samrad med staden tillsdtta
nodvéndiga resurser.

Parterna ska ha en gemensam métesplan, gemensam styrgrupp och arbetsgrupper for
exempelvis kommunikation, gestaltning, konceptutveckling och projektering. En
gemensam tidsatt aktivitetsplan upprittas med utgangspunkt fran Stadens genomférande
av Slussen.

Ett utkast till av Staden framtagen systemhandling beréknas foreligga for granskning

vid mitten av september 2017 och en godkénd systemhandling i slutet av november
2017. Gestaltningsprinciper framgér av bifogade skisser (Bilaga 2).

§5

EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de nodvindiga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
att parterna ska kunna triffa ett markanvisningsavtal. Staden stér dock for kostnaderna \“\
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for egen personal pa exploateringskontoret och for projektering av konstruktioner och
installationer som Staden ska dga.

5.2. Bygg- och anléggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga rivningar inom den blivande kvartersmarken.

I de fall Staden beddmer att det inom Markreservationsomradet kan antas féorekomma
fororeningar som kan medféra skada for ménniskors hilsa eller miljon bestéller, utfor
och bekostar Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid
behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsitgirder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet
i gillande detaljplan. Vid denna bedémning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga
Storstadsspecifika riktvirden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgérder enligt
ovan som bestills av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag pdverkas inte av
Stadens bedémning vad giller behovet av provtagning, utredningar m.m. Staden svarar
for och bekostar samtliga atgérder enligt handlingsplanen.

Staden ska ansvara for och bekosta eventuella atgérder enligt kulturmiljélagen (KML)
sasom arkeologiska utgrévningar.

Kommande markanvisningsavtal ska reglera respektive parts ansvar for att utféra och
bekosta bygg- och anldggningsatgérder inom Markreservationsomrédet.

Allmdnna platser

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de dterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla &terstidllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i vrigt 4r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anléiggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

5.3. Tomtrittsupplatelse och erséttning for byggnads- och anlédggningsdelar.

I kommande markanvisningsavtal ska anges dels hur tomtrittsavgélden ska berdknas
och dels hur Bolagets erséttning till Staden ska beréknas for de byggnads- och
anldggningsdelar som Staden utfor och 6verlter till Bolaget.

AN
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§6

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav #r att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Markreservationen far inte 6verlatas, dock kan kommande markanvisning komma att
tecknas med helégt dotterbolag. Staden fér, pa i markanvisningspolicyns angivna
grunder, aterta markreservationen. Med tillagg till detta har Staden rétt att aterta

markreservationen om Bolagets dgarforhallanden dndras utan Stadens godkénnande
dartill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller markreservationen.

§7
GILTIGHET
Detta avtal om tidig markreservation r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frén

nagondera parten om inte markanvisningsavtal enligt § 1 och § 5.3 ovan tréffats mellan
Staden och Bolaget senast 2018-09-21.

* %k %k % %
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg AB
genom dess exploateringsndmnd
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BILAGOR

1. Karta: Slussen med Milarterrassen
2. Gestaltningsskisser

3. Hallbarhetskrav

4, Markanvisningspolicy
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