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Markanvisning for datahall inom
fastigheten Vanda 2 i Akalla till
Crownridge Data Center AB

Foérslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for datahall inom fastigheten
Vanda 2 till Crownridge Data Center AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Haékan Falk
Férvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Crownridge Data Center AB, nedan kallat Bolaget, foreslar en
utbyggnad av datahall inom fastigheten Vanda 2 léngs
Vandagatan. Forslaget &r i linje med AB Fortum Viarmes, nedan
kallat Fortum, samarbetsprojekt med Stockholms Stad och
Ellevio kring konceptet ”Grona datahallar”. Som ett led 1
projektet har Fortum tidigare fétt en prelimindr markanvisning
med syfte att skapa ett storskaligt datacenter med datahallar som
Fortums fjdrrvirme- och fjarrkyleanldggning i Akalla
(Akallaverket) kan tillgodogdra sig spillvirme ifrén.
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Denna markanvisning till Bolaget ersitter tidigare preliminér
markanvisning till Fortum inom fastigheten Vanda 2.

Marken avser upplatas med tomtrétt for 165 kr/kvm TA. Kontoret
bedémer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

F'igurA 1 Mérkanwsmngsorhrédets lage i Akéilé féretagsomféde.

Bakgrund till markanvisningen

Fortum 6nskar utveckla Akallaverket pé fastigheten

Varmvattnet 5 i Akalla. Fortum har darfor foreslagit en
utbyggnad av ett storskaligt datacentrum med ett flertal datahallar
1 ndrheten av Akallaverket for att kunna tillgodogora sig
spillvirmen fran datahallarna.

For att genomfora sina planer for datacentrat pabdrjade Fortum
2016 ett samarbetsprojekt med Stockholms Stad och Ellevio
kring konceptet ”Grona datahallar” med syfte att stirka
Stockholms position som ett ledande globalt ICT-centrum och
dess miljoprofil genom att 6ka tillgdngen pa fornyelsebar el.
Inom samarbetsprojektet inkom Fortum den 22 juni 2016 med en
markanvisningsansékan for utbyggnad av datahallar inom flera
omriden i Akalla foretagsomréde. Fortum fick en preliminir
markanvisning for att f& fram byggaktorer/datahallsoperatorer
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och fortsétta studera tre av dessa omrdden inom fastigheterna
Varmvattnet 5, Vanda 2 och del av Akalla 4:1 (kvarteret ’Salo”).

Som ett resultat av Fortums fortsatta arbete med dessa tre
markomraden inkom Bolaget den 20 april 2017 med en ny
markanvisningsansékan som ska ersétta Fortums preliminéra
markanvisning inom Vanda 2.

Fastigheten Vanda 2 bildades i slutet av 80-talet och uppléts da
med tomtrétt till Svenska Dagbladet och Aftonbladet. Enligt
dévarande tomtréttsavtal var anvindningen begrinsad till kontor.
Under lagkonjunkturen pa 90-talet atertog Staden Vanda 2.

Utvecklingen i Kista har under 2000-talet styrts av visionen for
Kista science city for de 6stra delarna och mot logistik och
transportintensiva verksamheter i de vistra delarna, inom Akalla
foretagsomrade, dér kopplingen mot kommande Forbifarten dr
som starkast. Som ovan beskrivet har dock en idé om datahallar
och ett storskaligt datacentra vixt fram det senaste aret inom
Akalla foretagsomrade med framsta syfte att bidra till att stérka
Stockholms miljoprofil och stérka Kista som ett globalt ledande
[CT-centrum.

Bolaget foreslar att Vanda 2 inom Akalla foretagsomrade
utvecklas med datahall f6r industriellt &ndamal. Bolaget &r ett
nystartat bolag med i nuldget begrdnsade ekonomiska resurser
men med goda erfarenheter inom datahallsbranschen. Bolaget
atar sig att under markanvisningsperioden sikra finansiering for
att fa Stadens godkédnnande i en exploateringséverenskommelse
och trygga projektets genomf6rande.

Stadens mark dr begrénsad i ett vixande Stockholm och dérfor
véldigt attraktiv, det géller &ven Vanda 2 och hela Akalla
foretagsomrade. En utbyggnad av Vanda 2 med datahall, som
normalt placeras p& impedimentmark, méste resultera i en
storskalig energiatervinning for att utgéra en effektiv
markanvéindning. En avgérande faktor dr d4rfor att datahallarna
pé lang sikt kan stirka Stockholms miljoprofil och bidra med
miljomaéssiga och ekonomiska vinster i jimforelse med andra
utvecklingsmojligheter av omradet.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden, Exploateringsndmnden, styrelsen for
Stockholm Business Region och styrelsen for Stokab har godként
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en anmilan om samarbetsprojekt for att attrahera datacenter till
Stockholm for storskalig atervinning av energi under maj ménad
ar 2016.

Prelimindr markanvisning for utbyggnad av datahallar gavs till
Fortum av Exploateringsndmnden 2016-10-20 inom Vanda 2,
Varmvattnet 5 och kv. Salo.

Markanvisning

Fastigheten Vanda 2 dr beldgen ldngs Vandagatan i Akalla
foretagsomrade. Hela fastigheten Vanda 2 markanvisas till
Bolaget. Den gillande detaljplanen 6ver Vanda 2 medger en
bebyggelse for bade kontor och industri.

En mindre del av fastigheten utgors idag av en markparkering
som arrenderas av tomtréttshavaren till grannfastigheten Vanda 1.
Arrendet dr uppsagt till 2017-12-31. Nytt arrende foreslas pa en
ménad i taget for det fall datahallsutbyggnaden forsenas.

Bolaget foreslar en utbyggnad av datahall pa fastigheten, som
omfattar ca 10 700 m? (TA).

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Figur 2. Foreslagen volymskiss i en vy fran soder.

Ellevio beh6ver bygga en elnitstation inom ndromradet {6r att
kunna f6rsorja det planerade storskaliga datacentrat i Akalla
foretagsomrade. Ellevio har dock bedomt att denna datahall pé
fastigheten Vanda 2 inte kriver nagon ny elnétstation.

Crownridge ska forbinda sig i att leverera virme och/eller kyla
till Fortum for energidtervinning. Energidtervinningsavtal ska
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tecknas med Fortum och atagandet ska kvarstd vid 6verlatelse av
tomtrétten.

Markanvisning sker i huvudsak enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller bara under sex manader frin nimndens
beslut under vilken tid Bolaget méste sikra finansiering av
projektet.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Bygglov

Exploateringen kriver bygglov. Nérmare innehéll och utformning
kommer att pr6vas i bygglovsprocessen.

Figur 3 F oreslagen snuatlonsplan

Ekonomiska konsekvenser for staden
Den totala investeringsutgiften for denna del av projektet bedms
inte bli hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa
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delegation inom kontoret, dvs. ldgre 4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppgé till 2 mnkr och
investeringsinkomsterna till 53 mnkr. Kontoret bedémer att d&ven
beslut om investering for de eventuellt tillkommande delarna i
projektet kommer kunna fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avser uppléatas med tomtrétt for 165 kr/kvm TA.
Expertradet har godként drendet 2017-03-30 (dnr E2017-00332).

Inga stérre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for alla kostnader som hér till byggnationen inom
Vanda 2.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Milj6
Virmeenergin som genereras i serverhallar ventileras traditionellt
ut i atmosfiren. Stockholms utbyggda fjérrvirme- och
fjarrkylesystem mojliggor att tillvarata spillvdrmen frén
datahallarna.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte med{or nigon
betydande negativ paverkan pa rekreation, landskapsvérden,
naturmiljo och ekologi, hydrologi och kulturmiljé.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med bygglov och projektering kommer att pigé 1 cirka 6
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2018 och fardigstillande bedoms till ar 2019.

Nir 6verenskommelse om exploatering tréffas med Bolaget ska
ett genomforandebeslut fattas. Detta berdknas preliminért ske
kvartal 4 ar 2017.
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Risker och osékerheter
Bolaget har inte sdkerstillt finansiering av projektet.

Kommunikation
Exploateringskontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nér detta drende skickas till Exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att Bolagets forslag bidrar till att stirka
Stockholms miljéprofil genom att Akallaverket kan ateranvanda
spillvirmen fran datahallen.

Slut






