Utlatande 2017:208 RI (Dnr 122-1159/2017)

Forsaljning av fastigheten Bjorksattra 1:3
i Huddinge kommun till DeLaval International AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Forsiljning av fastigheten Bjorkséttra 1:3 1 Huddinge kommun for en
kopeskilling om 205 mnkr godkénns i enlighet med bifogat
kopekontrakt, bilaga 2 till utlatandet.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att slutfora forséljningen samt att
teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

Exploateringsndmnden har i beslut den 18 maj 2017 foreslagit att
kommunfullméiktige godkanner kdpeavtalet och ger exploateringsndmnden 1
uppdrag att slutfora forséljningen av Bjorkséttra 1:3 i Huddinge kommun.

Da kdpeskillingen dverstiger 90 mnkr méste forsiljningen enligt
exploateringsndmndens reglemente godkénnas av kommunfullméktige.

Forséljningsprospektet finns att 1dsa i sin helhet pd Stockholms webbplats
for sammantradeshandlingar, Insyn, under exploateringsndmndens
sammantriade den 18 maj 2017, § 11, bilaga 1.



http://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=1888666

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens bedoémning att
egendomen &r ldmplig att silja utifrdn kommunfullméktiges beslutade
inriktning att kunna avyttra fastigheter utanfor kommungrénsen som saknar
strategisk betydelse for stadens verksamheter och anser att kopeskillingen &r
marknadsanpassad.

Mina synpunkter

I drendet foreslas att mark i Huddinge siljs till en privat fastighetségare.
Forséljningen stimmer vél 6verens med kommunfullméktiges beslut om att
avyttra mark utanfor kommungrénsen.

Bilagor
1. Utdrag ur forséljningsprospekt
2. Kopekontrakt

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Forsiljning av fastigheten Bjorkséttra 1:3 1 Huddinge kommun for en
kdpeskilling om 205 mnkr godkénns i enlighet med bifogat
kopekontrakt, bilaga 2 till utldtandet.

2. Exploateringsnimnden medges rétt att slutfora forséljningen samt att
teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 20 september 2017

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Forsidljningen &r ett led i exploateringsndmndens arbete med att fullgéra
kommunfullméiktiges beslut om att avyttra mark utanfor kommungrénsen.

Némnden har genom 6ppet anbudsforfarande fatt in 25 anbud varav ett
hogsta bud pa fastigheten om 205 mnkr fran DeLaval International AB som
innehar ett antal jord- och skogsbruksfastigheter i anslutning till fastigheten.

Exploateringsndmnden har l4tit genomf6ra sedvanlig vandelprovning av
koparen som bedomts 1amplig med inriktning att langsiktigt forvalta
fastigheten tillsammans med 6vriga fastigheter inom sitt bestand. Koparen har
tidigare kopt egendomar av staden.

Bjorksittra 1:3 ar beldgen i sodra delen av Huddinge kommun och grinsar
till bade Haninge kommun och Botkyrka kommun. Fastigheten omfattar totalt
ca 456 ha som fordelar sig pa 378 ha skog, 32 ha impediment och 46 ha vig
och Ovrig mark.

Taxeringsvérdet ar 2016 uppgar till totalt ca 60,8 mnkr kronor. Det
bokforda vérdet dr 10 mnkr kronor vilket innebér en realisationsvinst om 195
mnkr,

Pé fastigheten finns totalt atta upplatelser. Dessa avser arrenden for en
pagéende bergtikt, en potentiell framtida bergtékt, en speedwaybana, en
motor- och paintballbana, tva containerparkeringar, ett utrymme for
avfallshantering samt en telemast. Upplatelserna pa fastigheten gav under
2016 intdkter om totalt strax under 8§ mnkr.

Tilltrdade ska ske senast 30 dagar efter kommunfullmiktiges godkdnnande
vilket torde innebara att forsdljningsinkomsten kommer staden tillhanda under
2017.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 18 maj 2017
foljande.
Exploateringsndmnden godkanner for sin del upprittat kopeavtal samt
foreslar att kommunfullméiktige godkdnner kopeavtalet och ger
exploateringsndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag att slutfora
forsiljningen av Bjorkséttra 1:3 i Huddinge kommun.

Exploateringskontorets tjéinsteutlatande daterat den 24 april 2017 har i



huvudsak f6ljande lydelse.

Exploateringskontoret pdbdrjade under borjan av 2017 en forséljning av Bjorkséttra 1:3
i Huddinge kommun.

Fastighetsméklarforetaget Areal har formedlat fastigheten genom anbudsforfarande
pa 6ppen marknad. Totalt 25 intressenter deltog i budgivningen som slutade pa 205
miljoner kr. Det hogsta budet 1dmnades av DeLaval International AB.

Bjorksattra 1:3 dr beldgen i sddra delen av Huddinge kommun och grinsar till bade
Haninge och Botkyrka kommun. Fastigheten omfattar totalt ca 456 ha som fordelar sig
pa 378 ha skog, 32 ha impediment och 46 ha vig och 6vrig mark. Pa fastigheten finns
totalt atta upplatelser. Dessa avser arrenden for en pagéende bergtikt, en potentiell
framtida bergtikt, en speedwaybana, en motor och paintballbana, tva
containerparkeringar, ett utrymme for avfallshantering samt en telemast. Upplatelserna
pa fastigheten gav under 2016 intékter om totalt 7 958 052 kr. Beskrivning av
fastigheten och fullstindigt forsiljningsprospekt finns att himta pa insyn
https://insynsverige.se/stockholm-exploatering/dagordning?date=2017-05-18, bilaga 1.
Utdrag ur prospektet finns i bilaga 2.
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DeLaval International AB innehar ett antal jord- och skogsbruks-fastigheter i anslutning


https://insynsverige.se/stockholm-exploatering/dagordning?date=2017-05-18

till fastigheten. Koparens inriktning &r att langsiktigt forvalta fastigheten tillsammans
med och pd samma sétt som sina ovriga fastigheter inom sitt bestand. K&paren har
tidigare kopt egendomar av staden.

Kontoret har genomfort en sedvanlig vandelsprévning av kdparen. Kdpeavtalet
(bilaga 3) ar godként och undertecknat av kdparen och exploateringskontoret men
villkorat av kommunfullmiktiges godkénnande.

Analys och konsekvenser

Forséljningen paverkar exploateringsndmndens driftbudget bade pé kostnads- och
intdktssidan. Kostnaderna &r hanforliga till forvaltningen. Fastigheten genererar intékter
till £61jd av arrendeavtal samt skogsverksamheten och de totala intdkterna for
upplatelserna ar ca 7 900 000 kr/ar. Storre delen av intidkterna kommer fran bergtikten
och beror pa hur mycket ton berg som bryts respektive ar.

Fastighetens taxeringsvérde ar 2016 uppgar till totalt 60 799 000 kr (typkod 120
obebyggd lantbruksenhet, 610 obebyggd tiktenhet, 443 Industrienhet 6vrig byggnad for
radiokommunikation). Bokfort virde uppgér till 10 000 000 kr vilket gor att
forséljningen ger upphov till en reavinst.

Kontoret ser positivt pa forsdljningen som &r ett led i arbetet med att fullgéra
kommunfullméktiges beslut om att avyttra mark utanfér kommungriansen. Kontoret ser
DeLaval International AB som en lamplig kopare med avsikt att forvalta fastigheten
langsiktigt. Kopeavtalet ar villkorat av kommunfullméktiges beslut senast den 31/12
2017, som senare vinner laga kraft. Kdparen tilltrdder inom 30 dagar efter det att
beslutet vunnit laga kraft. Expertradet behandlar drendet den 11 maj 2017 (Dnr E2017-
01261).

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkédnner upprittat kopeavtal samt foreslar
att kommunfullméktige godkdnner kdpeavtalet och ger exploateringsnimnden genom
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora erforderliga markforvaltningsatgérder
och slutfora forséljningen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnidmnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 11 juli 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.



Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens bedomning att egendomen é&r
lamplig att sélja utifran kommunfullméktiges beslutade inriktning att kunna avyttra
fastigheter utanfor kommungrénsen som saknar strategisk betydelse for stadens
verksamheter.

Det 6ppna anbudsforfarandet tryggar att kdpeskillingen dr marknadsanpassad.
Forséljningen innebér forsiljningsinkomster till staden under 2017 om 205 mnkr varav
realisationsvinsten uppgér till 195 mnkr

Stadsledningskontoret konstaterar att sedvanlig vandelprévning har genomforts av
exploateringsnamnden.

Stadsledningskontorets foreslar darfor att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullmiktige beslutar att forséljning av fastigheten Bjorkséttra 1:3 i Huddinge
kommun for en kopeskilling om 205 mnkr godkdnns i enlighet med bifogat
kopekontrakt, samt att exploateringsndmnden medges ritt att teckna erforderliga avtal.



