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Markanvisning for bostader och forskola
inom fastigheterna Hammarbyhojden 1:1
och Snofallet 2 i Bjorkhagen till
Byggnadsfirman Olov Lindgren AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och forskola
inom fastigheterna Hammarbyhdjden 1:1 och Snofallet 2 till
Byggnadsfirman Olov Lindgren AB och ger kontoret 1 uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Byggnadsfirman Olov Lindgren AB foreslés erhalla
markanvisning for ca 70 hyresratter samt forskola om ca 6
avdelningar inom delar av fastigheterna Hammarbyhojden 1:1
och Snofallet 2. Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret
beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca 9 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet dé det tillskapar nya bostider i
ett kollektivtrafiknira nira lage samt forbattrar kvaliteten pa
offentlig service som erbjuds 1 Bjorkhagen.

Bakgrund till markanvisningen

Byggnadsfirman Olov Lindgren AB erhdll 2012-12-13
markanvisning for ca 35 hyresritter pa det aktuella omradet. Vid
tidpunkten for markanvisningen pébdrjades arbetet med ett
omradesprogram for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen. Kontoret
valde att invidnta omraddesprogrammets inriktning innan
planarbetet paborjades. Programmet, som numera antagits av
stadsbyggnadsndmnden, pekar ut platsen som ldmplig for
bebyggelse av bostdder och forskola.

Anvisningen dr en direktanvisning och val av byggherre har
motiverats med att bolaget har befintliga fastigheter intill den
foreslagna exploateringen, Kdlden 1 och Snofallet 2. Bolaget
kommer att avstd en bit mark av befintlig tomtrétt pa fastigheten
Snofallet 2 till formén for foreslagen exploatering.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamal. Platsen bestar av en skogsbekladd
nordviastvind sluttning samt ett planare parti utmed
Karlskronavign (se karta pa foljande sida). Inom del av omradet
bedrivs tillfallig forskoleverksamhet. Genom omradet gar en
parkvdg med in-/utfart till Bjorkhagens skola.

I stadsdelen rader foljande bostadsidgarfordelning: 19,6 % tillhor
allménnyttan, 20,1 % &r 6vriga hyresritter och 60,3 % &r
bostadsritter (www.statistikomstockholm.se).


http://www.statistikomstockholm.se/
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Orlentermgskarta med prOJektomradet inringat

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2012-12-13 att markanvisa ca
35 hyresritter till Byggnadsfirman Olov Lindgren AB pa det
aktuella omradet. Med anledning av fordndringar i storlek och
antal ldgenheter samt att den ursprungliga markanvisningen har
upphort foreslar kontoret en ny markanvisning genom detta

tjénsteutlatande.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 70 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt. I bottenplan foreslas en forskola om ca 6
avdelningar. Lokaler for forskola kommer att hyras ut av bolaget
och stadsdelsforvaltningen ér foreslagen hyresgést. Parkering for
bostidderna kommer att 16sas med garage. Foreslagen
exploatering ska anpassas till befintliga ledningar i omradet. In-
/utfarten till Bjorkhagens skola ska bevaras och vid behov

justeras 1 sidled.
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Ortofoto med prOJektomradet inringat

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran nimndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna i detta skede
berdknas uppga till ca 9 mnkr; innefattande eventuell flytt av in-
/utfart till Bjorkhagens skola, eventuella ledningsanpassningar,
gronkompsensationsatgirder och VA-anslutning m.m.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 70 ldgenheter 1 hyresrtt
vilket bidrar till en mangfald av upplételseformer i Bjorkhagen
dér storsta delen av bostadsbestandet 4gs med bostadsritt.
Projektet &r ett bidrag till stadens mal om att markanvisa 8500
lagenheter under &r 2017. Projektet ligger inom tunnelbanans
influensomrade.

Lokaler

En ny forskola om ca 6 avdelningar bidrar till forbéttrad offentlig
service 1 Bjorkhagen. Forskolans direkta anslutning till ett
gronomrade ger naturliga forutsittningar for lek och rekreation.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pé nérliggande gronomraden. De miljokonsekvenser
som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér padverkan
pa ekologiska virden och dagvatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny forskola bidrar till att tillgodose befintligt
och kommande behov av forskoleplatser i omradet. Forskolan fér
en egen gird med nérhet till ett gronomrade.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att avsittas till
ett for omradesprogrammet gemensamt konstprogram.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2019 och
inflyttning bedoms till ar 2020.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Med anledning av omradets rekreativa och ekologiska védrden
finns risk att planen 6verklagas och att tidplanen forskjuts. Den
tidiga miljobedomningen visar pa dversvidmningsrisker i
nérliggande ldgpunkter.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Skarpnécks stadsdelsforvaltning.

Stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av bostiader
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den mark som anvisas dr idag dr ett naturomrade. En forsiktig
anpassning ska gélla for lekredskap och de hirdgjorda ytorna ska
begrénsas 1 sa stor utstrackning som mdojligt. Den kommande
exploateringen ska anpassas efter befintliga ledningar och
parkering ska 16sas med garage. Slutligt stillningstagande till
projektet och dess utformning sker under planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Slut



