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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Fotsacken 1 i Vastertorp till
AEVS Smorkniven AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Fotsacken 1 till AEVS Smorkniven AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden markanvisade 2017-02-02 del av
Vistberga 1:1, 1 omradet intill kv. Fotsacken 1 stadsdelen
Vistertorp for ny bostadsbebyggelse om cirka 110
hyresréttslagenheter.

Exploateringskontoret foreslar nu utoka planomradet mot vister,
med fastigheten Fotsacken 1, som idag ér befintlig tomtritt.
AEVS Smorkniven AB, befintlig tomtréttshavare, foreslds erhdlla
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 150
studentbostéder.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Inriktningsbeslutet dr taget pd delegation samband med tidigare
markanvisning Dnr E2016-04063.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som hjélper till att uppfylla
bostadsmalen.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsndmnden beslutade den 2 februari 2017, att
markanvisa del av Vistberga 1:1 till Stockholmshem, cirka 110
bostéder.

Exploateringskontoret foreslar att utoka planomradet mot vister,
med fastigheten Fotsacken 1. Markanvisningen omfattar
bostadsbebyggelse om cirka 150 studentbostédder i stadsdelen
Vistertorp.

Projektomrédet ligger mellan Vistertopsviagen och E4 och
omfattar del av fastigheten Viastberga 1:1.
Markanvisningsomradet dr idag planlagt som parkmark i tre olika
stads- och detaljplaner; (P1 7802, faststilld 1981-02-05, P1
3285A, faststdlld 1947-02-28 och Dp 2002-15253, lagakraft
2004-04-15).

Norr om markanvisningsomradet ligger Viastertorpsvigen samt
ett villaomrade frdn1940-talet. Projektomradet avgransas av
fastigheten Hjulmakaren 2 1 véster, Sodertédljeviagen E4/E20 1
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sOder och ett smalhus kvarter i tva véningar i 0ster. Soder om
projektomradet gir en kraftledning med ett arsmedelvérde pa 250
ampere. Fortum planerar att forligga ledningen under mark.

Vistertorps dr ett bostadsomrade utbyggt under framforallt 1950-
talet. I Véstertorp ar 39,1% av bostidderna bostadsrétter.
Allménnyttans bestdnd dr 32,2 %. Sammanlagt 28,8 % &r dvriga
hyresvérdars bestdnd. Det finns ca 3840 st ldgenheter 1
flerbostadshus och 103 st ldgenheter i smahus

(www statistikomstockholm.se)

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade den 2 februari 2017 att
markanvisa kv. Fotsacken intill fastigheten Fotsacken 1 for
bostadsbebyggelse. Detta foreslas utdkas.
Stadsbyggnadsnimnden har godként ett start-pm for
detaljplanedndring den 8 december 2016.

Markanvisning
Den nya markanvisningen avser 150 bostadsldgenheter pa
befintlig tomtrétt. Befintlig tomtrétt innehaller idag hotell och
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Bild 1. Flygbilden ovan visar omrddet idag. Gron markering illustrerar

omrddet f6r markanvisningen.
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Bild 2. Rédmarkering illustrerar tidigare markanvisat omrdde. Gron

markering illustrerar omrddet for en ny markanvisning.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter totalt i projektet bedoms understiga 10 mnkr
varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut vid tidigare
markanvisning tagits pa delegation.

Marken upplats med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Den nu aktuella
markanvisningen avser ca 150 studentbostader vilket ar i linje
med stadens budgetdirektiv om bostadsbyggande.

Projektet uppfyller dven mal for att uppfora 4000 hyreslagenheter
samt bygga i goda kollektivtrafiklagen.

Projektet uppfyller mdl om markanvisning av 300
studentldgenheter per ar.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr buller, paverkan pd ekologiska virden och
landskapskaraktéren.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspriktagen gronmark kommer att utredas
under planarbetet i samrad med stadsdelsforvaltningen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for "héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
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rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas eventuella medel och konstnirlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till ar 2019
och forsta inflyttning bedoms till &r 2020.

Detta ér sista beslutstillfdllet for namnden.

Risker och osakerheter

Omradet paverkas av trafikbuller, speciellt fran Sodertéljevigen
E4/E20. Narheten till Sodertiljevigen E4/E20 behdver utredas
ndrmare under planprocessen.

En lagpunkt i mitten av planomridet gor att dversvdmningsrisk
vid skyfall behover beaktas.

Marken bestar av lera och vibrationsrisken bor utredas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet. Projektet tillgodoser ett
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markanvisningen avser ca 150 studentbostidder vilket ar i linje
med stadens budgetdirektiv om att uppfora 8500 ladgenheter varav
minst hélften ska vara hyresrétter, samt bygga i goda
kollektivtrafiklagen. Projektet uppfyller kommunens mal att
markanvisa 300 studentldgenheter per ar.
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