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Avtal om atertagande av mark vid
Bromma flygplats for tvarbanans
utbyggnad med AB Storstockholms
Lokaltrafik och Swedavia AB.
Markanvisning for servicestation inom
fastigheten Riksby 1:3 i Riksby till OK-Q8
AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del avtal om
atertagande av mark vid Bromma flygplats for tvérbanans
utbyggnad med AB Storstockholms Lokaltrafik och Swedavia
AB enligt drendet samt foreslar att kommunfullméktige
godkdnner avtalet.

. Exploateringsndmnden foresléar att kommunfullméktige ger

exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, rétt att
teckna tillaggsavtal med Swedavia AB gillande
arrendeomradet for Bromma flygplats enligt forslag i
utldtandet.

. Exploateringsndmnden foreslér att kommunfullméktige

beslutar att 20 mnkr av stadens utgifter finansieras genom
disposition av i bokslut avsatta medel for infrastruktur.

Exploateringsndmnden anvisar mark fOr servicestation inom
fastigheten Riksby 1:3 till OK-Q8 AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta

utredningarna avseende detaljplan for ny servicestation
(inriktningsbeslut).

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppriéttar detaljplan for servicestation inom
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Sammanfattning

Staden har med AB Storstockholms lokaltrafik, nedan kallat SL,
samt Swedavia AB, nedan kallat Swedavia, kommit 6verens om
atertagande av mark som ingdr i1 arrendeomradet for Bromma
flygplats med anledning av tvédrbanans utbyggnad. Avtalet
reglerar de ekonomiska och andra villkor som ska gilla for
atertagandet av mark for tvirbanan samt vissa andra
markomraden.

I den Gstra delen av flygplatsomradet planerar SL att bygga ut
tvirbanans Kistagren, vilket innebér ett intrang i arrendeomradet
samt att kostnader uppstér for Swedavia bl.a. for rivning,
evakuering, uppforande av nya byggnader m.m.

I det norra omradet, sodder om Billstavédgen, foreslas att mark
atertas for att mojliggora planlédggning for en servicestation, i
syfte att frigora ett tidigare markanvisat omréde till OK-Q8 AB
norr om Billstavigen. Omlokaliseringen skapar gynnsammare
forutséttningar for utvecklingen av bostdder och skola inom
projektet Sodra Solvallastaden.

Vid den 6stra flygplatsinfarten gors en mindre grinsjustering av
arrendeomradet 1 syfte att bekrifta en tidigare lagakraftvunnen
detaljplan.
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SL ersitter Swedavia for det intrdng 1 arrendeomradet som
orsakas av tvirbanans utbyggnad. Staden ersétter Swedavia for
de kostnader som orsakas av aterlimnandet av dvriga
markomraden, totalt 30 mnkr. Av erséttningsbeloppet foreslas 20
mnkr finansieras genom disposition av i bokslut avsatta medel for
infrastruktur och 10 mnkr inom projektet for servicestationen.

Staden och Swedavia har kommit 6verens om ett forslag till
tilliggsavtal till arrendeavtalet for att bekréfta inskrankningarna i
arrendeomradet. Avflyttning kan komma att ske

vid olika tidpunkter for olika markomraden och mindre
justeringar av de omraden som foreslés dtertas kan komma att
erfordras, med anledning av detaljplanerna for tvirbanan samt det
norra omrédet.

OK-Q8 AB foreslas i en ny markanvisning inom det norra
omrédet. Parterna dr dirmed 6verens om att den tidigare
markanvisningen norr om Ballstavdgen ska upphora att gilla.
Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
avseende nya servicestation redovisar ett positivt nettonuvarde
om 21 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisnivé
berdknas till ca 21,1 mnkr. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 208 %.

Servicestationen kriver ny detaljplan. Narmare innehéall och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund

SL planerar for utbyggnaden av tvérbanans Kistagren, som
kommer att stricka sig frdn Ulvsunda industriomrade till
Helenelund. Vid Bromma flygplats arrenderar Swedavia mark av
staden. Tvirbanans strackning medfor att mark som idag ingér 1
arrendeomradet méste tas 1 ansprak for utbyggnaden. SL och
staden har tecknat ett avtal om finansiering och samverkan for
tvirbanans Kistagren som bl.a. anger att staden ska medverka till
att tillgdngliggéra mark for tvirbanan i1 den man géllande avtal
medger detta samt att SL ska bdra kostnaderna for markétkomst
for tvirbanan.
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I arrendeavtalet mellan staden och Swedavia regleras stadens rétt
till fortida atertagande av mindre delar av arrendeomrédet, dels
for tvirsparviagens behov, dels inom den norra delen av
arrendeomradet. Detta har 6ppnat for mdojligheten att prova en
omlokalisering av en tidigare gjord markanvisning for
servicestation norr om Béllstavigen, till det norra omradet av
flygplatsen som enligt arrendeavtalet, under vissa villkor, &r
mojligt att aterta. Omradet norr om Béllstavdgen markanvisades
den 12 november 2015 till OK-Q8 AB, som ett led i en
evakuering av bolagets verksamhet 1 Katarinagaraget vid Slussen.
Sedan markanvisningen gjordes har planeringen av Sodra
Solvallastaden framskridit och behovet av en skola i omradet har
bekriftats. Lokaliseringen av skola och bostédder i ndra anslutning
till servicestationen har visat sig problematisk framst med tanke
pa riskaspekterna. En omlokalisering av servicestationen till
flygplatsomradet, till motsatt sida om Béllstavéigen, skulle
underlitta den fortsatta planeringen av det kommande
bostadsomrédet vid Solvalla.

Intrdnget 1 arrendeomradet medfor kostnader for Swedavia
avseende rivning, evakuering, uppférande av nya byggnader
m.m. Med anledning av detta har staden med SL och Swedavia
enats om ett avtal om atertagande av mark dar Swedavia ska
avstd markomraden samt erséttas for kostnader och skador
forenade med detta.

Avtal om atertagande av mark

Avtalet om 4tertagande av mark, bilaga 1, innebdr att flygplatsens
arrendeomrade inskrdnks med tre mindre markomradden som
redovisas i kartan nedan.

Omréade 1 utgdrs av mark for tvirsparvagen och omréde 2 i norr
avser omrade for ny servicestation. Omrade 3 utgdrs av en
mindre justering av flygplatsinfarten i enlighet med en for flera ar
sedan lagakraftvunnen detaljplan Dp 2004-14499, Etapp 3 av
handelsomradet vid Bromma flygplats, Bromma Center. Avtalet
bekréftar den nya griansen enligt detaljplanen, som dnnu inte
genomforts i denna del.
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Markomrdden som foreslds dtertas

Enligt avtalet ska Swedavia snarast mojligt omlokalisera de
funktioner som idag finns inom markomradena och avflytta fran
dessa. Omlokaliseringen av befintlig verksamhet kan dock
komma att krdva bygglov och éndring av flygplatsens
miljotillstdnd. SL och Swedavia ska gemensamt ta fram en
detaljerad tidplan for avflyttningen frdn markomrédena. For
omrade 1 (tvirbanans strickning) giller skyldigheten att avflytta
som langst till 2025-12-31. For omrade 2 (servicestation) géller
att avflyttning ska ha skett senast den 31 december 2019, under
forutséttning att Swedavia erhaller bygglov for grindar, staket,
spolhus m.m. som finns pa omradet idag. Parterna ska dock verka
for att avflyttning kan ske tidigare. En samordning av infarten
fran Billstavagen ska ske mellan Swedavias verksamheter och
servicestationen.

SL ersitter Swedavia med 135 mnkr for det intrdng som orsakas
av tvarbanans utbyggnad. Staden ersétter Swedavia med 30 mnkr
for de kostnader som orsakas av dterlimnandet av Gvriga
markomraden. Av det erséttningsbelopp som staden ska erligga
foreslds 20 mnkr finansieras genom disposition av i bokslut
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avsatta medel for infrastruktur och 10 mnkr inom projektet for ny
servicestation, inom exploateringsndmndens investeringsbudget.
Kontoret avser att &terkomma med en samlad redovisning av
ekonomin for tvirbanan i samband med att genomforandeavtal
tecknas.

Avtalet, som undertecknats av samtliga parter, r villkorat av att
kommunfullmiktige senast 2018-03-30 godkénner detta, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Tillaggsavtal till arrendeavtalet

For att bekrifta de 6verenskomna inskrdnkningarna av
arrendeomradet ska staden och Swedavia teckna tilldggsavtal till
arrendeavtalet, huvudsakligen 1 dverensstimmelse med utkast till
tilliggsavtal 1 bilaga 2 till avtalet om atertagande av mark. Vid en
etappvis avflyttning frin markomridena kan flera tilliggsavtal
behova tecknas. Granserna for de i avtalet om avflyttning angivna
markomradena dr preliminéra och den exakta avgransningen
kommer att avgoras 1 detaljplaneskedet. Mindre justeringar av
arrendeomradets avgrinsning som foranleds av detaljplanerna for
tvarbanans utbyggnad samt servicestationen kan déarfor bli
aktuella.

Markanvisning

OK-Q8 AB, nedan kallat bolaget, foreslas fi en markanvisning
inom del av Riksby 1:3, soder om Billstavdgen, for servicestation
om ca 6 900 kvm tomtyta. Marken ir inte detaljplanelagd och
utgors idag framst av parkeringsplatser och korytor tillhdrande
flygplatsomradet.
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Ortofoto med markanvisningsomrddet samt tidigare anvisat omrdde markerat

Forslaget innehaller nybyggnation av en servicestation med
pumpar och tillhdrande servicestationsbyggnader sdsom
butiksbyggnad och tvitthall.

T OBMSTAREN

Situationsplan (Arkoo Arkitekter AB).

Skisserna 1 forslaget visar ett exempel pa utformning av
servicestationen. Under planarbetet ska forslaget bearbetas vidare
vad giller till exempel utformning och riskfrigor.
Exploateringens ndrmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut. Marken ska upplatas med tomtritt till bolaget.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolaget enligt detta
utlatande.

I stort sett samma villkor tillampas for det nya
markanvisningsomradet som i1 den férra markanvisningen norr
om Billstaviagen. Tomtréttsavgilden uppgar, liksom tidigare, till
200 kr per kvm tomtarea med vardetidpunkt 2014-10-01.
Daérefter ska justering av avgélden ske med KPI fram till
tilltradestidpunkten.

Infart till den blivande fastigheten via Billstavigen ska
samordnas med Swedavia och formerna for detta ska utredas
nirmare under detaljplaneprocessen.

Markanvisningsavtalet villkoras av att kommunfullméktige
senast 2018-03-30 godkénner avtalet om atertagande av mark vid
flygplatsen, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Planbestallning
Servicestationen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet avseende servicestationen enligt nuvardesmetoden och
vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuvirde om 21 mnkr
motsvarande 2 095 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 0,14.

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka
21,1 mnkr, varav 0,1 mnkr ar utgifter fore ar 2017, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst erséttning till Swedavia
enligt avtalet om atertagande av mark (10 mnkr), eventuell
ombyggnad/anpassning av infartsvig frdn Béllstavdgen samt
ledningsomlidggning, utredningar och administration.

Avgildsunderlaget for tomtréttsfastigheten berdknas till ca 26
mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 1 922 tkr i fast prisniva. Detta dr i jimforelse med
andra motsvarande projekt hogre eftersom servicestationens
byggnad ér liten 1 jdmf6relse med tomtarealen. Detta nyckeltal
visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 208 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 21,1 mnkr.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 2017|2018 (2019|2020 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvérv (-) -0,1| -0,3| -0,8 -1 0,0 0,0 21,1
20,0

Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 00| 00| 00| 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1| -0.3| -0,8 - 0,0 0,0 -21,1
20,0

Forséljningsinkomst 0,0 00| 00| 00| 0,0 0,0 0,0

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2018. Behov av medel for ren direfter fir beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2017 (2018|2019 | 2020 | 2021 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 00 00| 14| 14| 14 max 1,4
Internréanta 0,0/ 00| 00| -0,5| -0,5 max -0,5
Avskrivningar 00| 00| 00| -0,2| -0,2 max -0,2 | ar 2020
Reavinster/forluster 0,0/ 00| 00| 00| 0,0 0,0 | totaltO
Summa resultatpaverkan 00, 00 14| 07| 0,7

nimnd

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,01 0,01 00} 0,0] 00| mellan0cch0
Underhallskostnader 0,0 00| 00| 00| 0,0 mellanOoch0
trafikndmnden

Summa resultatpaverkan 00 00 00| 0,0 0,0

TRN+SDN

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas inte dka efter
genomforandet. Internrdnta och avskrivningar
(kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden beréknas uppgi
till cirka 0,7 mnkr det forsta aret och minskar direfter nagot
genom avskrivningar. Intdkterna for tomtréittsavgéilder berdknas
till cirka 1,4 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

En osidkerhet i stadens investeringar dr utgifter for eventuella
ledningsomlidggningar pd den nuvarande arrendemarken, da det
kan finnas ledningar dar som staden idag inte kénner till.

Slutsats-ekonomi
Stadens ekonomi i projektet &r god och osdkerheten kring de
beddmda investeringsutgifterna beddms som godtagbar.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Aktuellt projekt bidrar
till att behéalla foretag och arbetsplatser inom Stockholm samt att
tillgodose ytor for service i en vdxande stad.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér forekomsten av markfororeningar samt
dagvattenhantering.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
D& markanvisningsomradet utgdrs av redan ianspraktagen mark
foreslas inga gronkompensationsétgérder.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.
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Paverkan pa barn

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.
Markanvisningsomréadet ingér idag i flygplatsomradet och ar inte
tillgéngligt eller 1ampligt for barn att vistas inom.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2019.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 4,
2018.

Risker och osakerheter

Tidplanen kan paverkas med anledning av Swedavias frantrade
fran marken, som dr beroende av att bygglov for staket, grindar,
pumphus mm erhalls. I 6vrigt bedoms inga storre
osédkerhetsfaktorer foreligga.

Kommunikation
Avtalsforslaget och forslag till finansiering har utarbetats 1
samrad med stadsledningskontoret.

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget avseende
servicestationen med stadsbyggnadskontoret som stiller sig
positivt till den dndrade lokaliseringen av servicestationen, da
detta underléttar for planeringen av Sédra Solvallastaden.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret stiller sig positivt till dverenskommelsen som mojliggdr
for den angeldgna utbyggnaden av tvirbanas Kistagren.

Den nya lokaliseringen av servicestationen underléttar for
planeringen av ett stort antal bostéder samt grundskola inom
Sddra Solvallastaden.

Slut

Bilagor
1. Avtal om atertagande av mark
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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