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Nyproduktion tillfalliga bostader i Kv. Sandstugan 3,
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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av projektet for tillfalliga bostader inom kv. Sandstugen 3,
Johanneshov med en projektbudget om 159 mkr mnkr ink moms godkanns

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Linus Johansson Patrik Andersson
Tf VD Avdelningschef Bygg & Teknik



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal,
stadens dtagande enligt Bosattningslagen och vara dgardirektiv, att investera 159 Mkr i
nyproduktion av hyresbostader i form av 129 st temporiara modulbostidder i storlekarna
2-3 rok inom Kv. Sandstugan 3 i Johanneshov. Tillfalligt bygglov beviljades av
Stadsbyggnadsnamnden (SBN) den 2 februari 2017 t.o.m. 2021-11-135. Lansstyrelsen
avslog overklagan 2017-06-13. Bygglovet ar 6verklagat till Mark och miljodomstolen
(anstdnd har beviljats till 31/8 2017 att inkomma med sakframstillan). Modulerna kan
sedan flyttas till annan av staden anvisad plats. Modulerna bedéms ha en livslingd pa 20
ar. Fastigheten ligger i ndrheten av Globen. Projektet bidrar till det goda boendet med dess
placering nira kommunikationer, tillfartsleder och kommersiell service.

Arendet

I kommunfullmiktiges budget for 2017 ges Stockholmshem i uppdrag enligt dgardirektiv
att inom ramen for det allmannyttiga uppdraget bista SHIS i dess verksamhet och i
byggandet av bostader. SHIS 4r stadens bostadssociala resurs.

Enligt kommunfullmiktiges beslut 2016-09-26 § 23 Nyanlidnda och asylsékande i
Stockholms stad (Utl. 2016:138) dnr 156-607/2016 far Stockholmshem i uppdrag att
projektera och ta fram boendelosningar for nyanlinda. Som ett led i detta uppdrag har
Stockholmshem upphandlat moduler, férdelade pa storlekarna 2-3 rok samt allmdnna
utrymmen och lokaler at SHIS, att uppforas inom fastigheten Sandstugan 3. SBN har
beviljat tillfalligt bygglov for en period om knappt 5 ar. SHIS kommer att tecknat avtal
med Stockholmshem for dessa moduler for samma period. Efter utganget bygglov kan
modulerna flyttas till annan plats. Modulernas livslangd bedoms vara ca 20 ar. SHIS
redovisar genomforda bestillningar till kommunstyrelsen i samband med tertialrapport,
verksamhetsberittelse och underlag for budget nastkommande ar.

Enligt samma fullmiktigebeslut ska exploateringsnamnden m.fl. namnder bista i
utbyggnaden av modulhus och andra boenden fér nyanlinda genom att planera och
iordningstalla mark och annan grundlaggning for att mojliggora ianspraktagandet av
byggratt for tillfalliga modulhus.

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholm ut ett 6kat bostadsbyggande
som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som héller samman och en
levande stad dar alla kan bo. Malet 4r att 2040 ha realiserat visionen om att ” ett hogt
bostadsbyggande i alla delar av staden har lagt grunden for en vil fungerande
bostadsmarknad. I staden finns en mangfald av attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud
av bostader”.

Totalt planerar Stockholms stad att bygga cirka 140 000 nya lagenheter fram till 2040 och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppnd detta mal.



Nuldge

Fastigheten Sandstugan 3 ligger i den sodra delen av Slakthusomradet pa ett omrdde som
tidigare anvants for industriellt andamal och for transporter till omradet. Tillfalligt
bygglov for nya byggnader for tillfalligt boende, beviljades av SBN den 2 februari 2017.
Bygglovet 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog 6verklagan den 13 juni 2017.
Bygglovet dr idag overklagat till Mark och miljodomstolen.
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Berord byg__gnad ar belégen inom cirkeln.
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Kollektivtrafik
Narhet till Globens T-bana station samt bussar.

Affarer
Kommersiell service finns inom Globenomradet.

Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens bostadsmal, stadens atagande enligt
Bosattningslagen och vara dgardirektiv, avser Stockholmshem att uppfora tillfalliga
bostdder i moduler inom fastigheten Sandstugan 3

Atgirder

Stockholmshem skall bygga en byggnad med tre sammanliankade byggnadskroppar i tre
vaningar. Fasadmaterial i bottenvéaningen ar oljad, stiende trapanel och de 6vre vaningarna
utfors i sinuskorrigerad stalplat i fargkulorer enligt angivelse pa fasadritningarna. Taket utfors



i skiffergrd takpapp. Husen ar ritat av Brunnberg & Forshed arkitekter och inrymmer 129
st ldgenheter i storlekarna 2-3 rok med f6ljande fordelning;:

Storlek Antal % andel
2 Rok 93 72
3 RoK 36 28

Darutover inrymmer husen arbetsplatser at Shis personal, tvittstuga, parkerings- och
cykelplatser.

Husen ar friliggande och utgor en del av ett storre kvarter med flera bostadshus i
varierande storlekar. Alla fastigheter inom kvarteret far en gemensam gard.
Modulbyggnaderna har utformats och placerats for att skapa en bra gardsmiljo och
vaggarna har utformats for att uppna onskad bullerdimpning for ett bra inomhusklimat.
Samtliga bostdder samt de allmdnna utrymmena éar tillgiangliga

Byggstart planeras hosten 2017 med planerad forsta inflyttning kvartal 1 2018.
Upphandling av modulentreprenor pagar.

Uthyrning

Bolaget hyr ut bostiderna och de gemensamma ytorna till SHIS sasom blockuthyrning.
Bolaget avser att innan bestillning av moduler teckna avtal om framtida forhyrning dar
hyran for respektive produkt uppgar till ett berdknat cirkapris. Parterna kommer fore
inflyttning teckna ett hyresavtal.

Projektering och entreprenadform

Projekteringen har genomforts med hjalp av upphandlade konsulter och dir processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och forfragningsskedet. Vid skedesskiften
genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning
av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet
(projektplanen).

Entreprenaden genomfors med totalentreprenad. Entreprenor dr upphandlad men
upphandlingen ar 6verklagad. Beslut i forvaltningsdomstol beraknas meddelas under
oktober.



Organisation och ansvarsfordelning

Kommunfullmaktige

AB Stadshus

Styrelse

VD/Ledningsgrupp

Eva Nygren

Avd Bygg & Teknik

Patrik Andersson

Nybyggnadschef

Gustaf Lundin

Exploateringskontoret I
Projektledare _ b Projektchef
Frida Mansson Susanne Eliasson
Tidplan

Tider i genomférandet
Projektering

Bygglovsansokan antagen av SBN
Upphandling byggproduktion
Byggproduktion

Inflyttning

Ekonomi

2017-09
2017-02
Oktober 2017
Kvartal 4 2017
Kvartal 2 2018

Den totala produktionskostnaden dr beraknad till 160 Mkr med reservation for att vissa

justeringar.



Risker
Risker som kan paverka genomférande.

Bygglovsansokan beviljades av stadsbyggnadsnimnden, Lansstyrelsen avslog
overklagandet. Bygglovet 6verklagades sedan till Mark- och Miljodomstolen som dnnu
inte fattat beslut.

Att paborja ett bygge innan fragan avgjorts i alla instanser innebdar en viss risk men
behoven ar nu sa stora att det ar nodvandigt for att klara dtagandet.

Vad giller ekonomin dr byggmarknaden for narvarande 6verhettad och trots att
upphandlingen ar klar finns risk for fordyrande tillkommande kostnader.

Nir det géller ovriga risker for skadegorelse gor bolaget en riskbedomning och for dialog
med bade entreprenor och SHIS for att minska risken under byggtid och forvaltningsskede.

Uppfoljning

Rapportering i projekt sker regelbundet till nyproduktionschefen vid personliga moten
med projektchef eller vid styrgruppsmoten samt till avdelningschef Bygg & Teknik.
Rapportering i projekt som I6per enligt fastlagda planer och inom godkind
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till 4garen i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sirskild begiran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning
Avdelningen Bygg & Teknik har berett drendet i samrdd med Ekonomiavdelningen.

Bolagets analys och bedomning

Den foreslagna bebyggelsen ligger i en attraktiv stadsdel nira till kommunikationer, skolor
och kommersiell service. Laget intill Stockholmshems andra fastigheter gor dven att
forvaltningen far samordningsfordelar i dess arbete. Lagenheterna ar vilplanerade med bra
funktioner och god standard. Utifran nuvarande bedomning innebar detta projekt ett gott
tillskott av tillfalliga bostader som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal,
stadens dtagande enligt Bosattningslagen och vara dgardirektiv,

Bilagor
1. Virdeberdkning daterad 2017-06-27 (Sekretess)



