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Ligesrapport nyproduktion

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande.

1. Lagesrapport nyproduktion godkinns.

Linus Johansson
Tf. VD

Bakgrund

Stockholmshem far varje ar, oftast i stadens budget, i uppdrag att bidra till stadens
nyproduktion av bostdder. Stadens uppdrag varierar 6ver tid, men enligt budgeten for
perioden 2015-2019 ska bolaget successivt 6ka nyproduktionstaktet for att dubblera
den till 2019. Detta betyder att Stockholmshem fran 2019 i genomsnitt ska bygga ca
1 000 nya lagenheter per ar.

Markackvisition

Ett stort arbete laggs ner for att uppfylla stadens mal angdende nyproduktion av
bostider. Stockholmshem verkar pa flera olika sitt. Att begdra markanvisningar fran
stadens Exploateringskontor for upplatelser av tomtrattsmark ar det vanligaste sattet
att fa fram nya projekt. Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget har inte
rackt till. Darfor koper vi dven privatagd mark eller byggritter pd bebyggda tomter i
omraden som &r limpliga for kompletteringsbebyggelse, ofta pa industrimark som ska
fa ett dndrat anviandningssitt. I rddande konjunktur har priset pd mojlig mark for
bostadsandamal stigit kraftigt, vilket innebar att detta alternativ for tillfallet inte ar
mojligt. Arbetet med att soka markanvisningar har kraftigt intensifierats under 2016
och kommer fortsdtta under 2017.

Vi inventerar dven kontinuerligt vara befintliga fastigheter och bedomer mojligheten att
bygga nytt pa egen mark, kanske med nagon komplettering pa angransande kommunal
mark. Sedan 2016 bedrivs ocksa ett samarbete med Svenska Bostader och
Familjebostider med syfte att intensifiera och samordna ackvisitionsarbetet. Aven
arbetet med Stockholmshusen innebar 6kade insatser for anskaffning av byggratter. 1
och med det 6kade trycket pa student- och ungdomsbostader kan nya mojligheter till
fortitning pa egen mark 6ppna sig eftersom att mindre yta behover tas i anspriak. Aven
mojligheten att uppfora tillfalliga bostader for nyanlanda, studenter och ungdomar pa



mark som star i trida infor exploatering ger nya forutsittningar att snabbt tillskapa
nya bostader.

Vi har dven en lopande dialog med SHIS for att bidra till att tillgodose deras behov av
bostider.

Nyproduktionslistan

For att kunna folja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till varje styrelsemote
dels Stockholmshems totala projektportfolj som en lopande 6-arsredovisning, dels de
forandringar som skett sedan foregdende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast
av att projektens storlek har justerats under planprocessen eller att tidplanen har
skjutits framat i tiden eller att projekten 6verklagats och darmed forskjuts i tiden.

Av naturliga skal finns ett visst matt av osikerhet i de projekt som ligger tva, tre ar
eller 4annu langre framat i tiden. Planerade utvecklingsomraden kan forsenas, vagar
kanske inte byggs eller fir annan strackning etc.

Projektportfoljen och tidplanen uppdateras infor varje styrelsemote.
Redovisning av forandringar sedan foregaende styrelsemote:

Skarholmen centrum, Skiarholmen

Stockholmshem erholl i samband med exploateringsnimndens méte 24 augusti
formellt markanvisning for nytt huvudkontor och ca 100 bostdder enligt tidigare
redovisning. Arbetet med ny detaljplan har paborjats.

Skymningen, Hokariangen

I februari 2017 erholl Stockholmshem inom projektet Stockholmshusen en
markanvisning for ca 72-90 bostader i ett omrade intill kvarteret Skymningen i
Hokarangen. Likasad antogs i februari start-PM for projektet. Efter att ha provat
platsen for Stockholmshus foreslar projektgruppen (sbk samt explo) att projektet i
nuvarande ska avslutas. Efter nimndbesluten har projektgruppen arbetat utifran de
bada namndernas planeringsinriktningar, vilket i huvuddrag innebar att:

- huvuddelen av skogspartiet ska bevaras,

- angoring ska ske fran befintlig infrastruktur,

- markparkering bor undvikas,

- ett avstand mellan den nya bebyggelsen och befintlig radhusbebyggelse i soder ska
hallas.

Projektgruppen har nu kommit till att det med ovanstdende inriktning endast gar att
skapa max 60 Igh med underliggande garage, varfor projektet inte blir ekonomiskt
hallbart. Stockholmshem ser en mojlighet till 6nskat exploateringsgrad och ekonomisk
hallbarhet genom en ny angoringsgata som dven foreslagits under projektarbetet.
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