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§9 Projektrapport, bilaga

Fastighetsutvecklare Charlotte Ohm redovisade pagaende och kommande
projekt.

VD redovisade uppféljning av ekonomisk prognos Hasse!backen dar ékningen

till storsta delen avser kostnader fér fler sprangningstillfallen pa grund av
samre kvalitet pa berg.

Styrelsen noterade rapporten.
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§ 10 Investeringsbudget Temyntan

VD presenterade en investeringskalkyl avseende nyproduktion av cirka 140
hyresldgenheter benamnt Temyntan.

Styrelsen beslutade godkdnna investeringen.
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§ 11

Nyuppldning

Styrelsen uppdrar till VD att under 2017 for foretagets rakning

nyuppldna 200 miljoner kronor.
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g§12 Del&rsrapport 30 april 2017 samt prognos 1 2017, bilaga

Utfall per 30 april jamfért med budget samt prognos 1 ar avstamt och
differenser ar analyserade med tillfredsstéllande férklaringar.

Styrelsen noterade rapporten.
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Tyrest Bostider AB
—ddr man vill bo

BALANSRAPPORT (tkr)

30-apr 31-dec
TILLGANGAR 2017 2016
Byggnader och mark 1717993 1728979
Maskiner och inventarier 2412 2 685
Pégaende nybyggnader 122 399 60 961
Summa materiella anléiiggningstillgdngar 1842 805 1792625
Andra langfristiga fordringar 779 1007
Summa finansiella anléggningstillgéngar 779 1007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1843584 1793632
Hyres- och kundfordringar 1116 693
Ovriga fordringar 1148 1052
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4294 4289
Summa kortfristiga fordringar 6 559 6034
Kassa och bank 95714 130 166
Summa kortfristiga placeringar 95714 130 166
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 102 273 136 201
SUMMA TILLGANGAR 1945 857 1929 832

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15 000 15 000
Uppskrivningsfond, reservfond 86 069 86 069
Summa bundet eget kapital 101 069 101 069
Balanserad vinst 459 666 368 059
Foregaende ars resultat 0 91 607
Arets resultat 6812 0
Summa fritt eget kapital 466 477 459 666
SUMMA EGET KAPITAL 567 546 560 735
Soliditet 29,2% 29,1%
Periodiseringsfond 14751 14751
Summa obeskattade reserver 14 751 14 751
Avsattning for uppskjutna skatter 40 235 40 235
Ovriga Iangfristiga skulder 0 0
Summa avsdttningar 40 235 40 235
Skulder till kreditinstitut 1240 000 1240000
Summea langfristiga skulder 1240000 1240000
Skuldsdttningsgrad 2,2 22
Leverantérsskulder 44 659 29 600
Skuld till dgare 7567 8188
Ovriga kortfristiga skulder 69 4552
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31030 31772
Summa kortfristiga skulder 83325 74112
SUMMA SKULDER 1378311 1369 098
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1945 857 1929 832
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§ 13 Svar p& motion tillstillt Tyresoé Bostdder AB, bilagor
Forslag till svar pa motion "Dags att klattra uppfor avfallstrappan”.

Styrelsen godkinner svaret och uppdrar till VD att Iamna detta till
kommunen.

i
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TJANSTESKRIVELSE
2017-04-24

Tyresd Bostader AB

Maria Oberg

VD

08-682 61 2
maria.oberg@tyresobostader.se
Box 235

135 27 Tyresd
Diarienummer 2017/KSTK 00091

Svar pa motionen: Dags att klattra uppfor avfallstrappan

Att ge vart kommunala bostadsforetag, Tyresé Bostdder AB, i uppdrag att initiera ett arbete
med informationsinsatser och forenkla hanteringen av rest- och matavfall fér de boende, i

syfte att kldttar uppdt i avfallstrappan.

Tyrest Bostader anser att detta ar ett viktigt omrade och inser samtidigt att det @r en
process att fa sina hyresgéster att dndra ett beteende.

Tyresd Bostader erbjuder idag flera mojligheter fér sina hyresgaster att lamna restavfall.
Hushallssopor ar en sjalvklarhet och i princip alla bostadsomraden har grovsoprum som
hanterar olika fraktioner av avfall. | anslutning till de flesta av bolagets omraden finns dven
atervinningsstationer. Information om detta ges till alla nyinflyttade hyresgdster som ocksa
erhaller ett passerkort till, och information om, Kretsloppscentralen.

Tyreso Bostader har dartill startat ett projekt kring sopsortering for att tillsammans med
hyresgasterna minska det vdxande sopberget. Projektet har genomférts i ett omrade dar
grovsoprum fraschats upp med béttre belysning, tydliga skyltar och uppmarkning av karl. En
informationsdag holls tillsammans med hyresgasterna och en informerande broschyr
delades ut till alla hyresgdster. Innehallet i broschyren berdttar var och vad som ska lamnas
pa respektive stalle samt vad som mer finns att géra for att atervinna och ateranvandai

stdllt for att sldnga.

Projektet kommer att fortsdtta i fler bostadsomraden samtidigt som vi arbetar fér att minska
antalet hamtstéllen dar det &r mojligt, utan att férsvara avfallshanteringen for vara
hyresgéster. Finns till exempel ndrhet till externa atervinningsstationer hanvisar vi vara
hyresgaster dit for sortering av glas, papper och metall. Med farre hamtstallen kan vi
minimera transporterna i vdra omraden och samtidigt minska den kostnad som hanteringen
av grovavfall genererar, en kostnad som i slutdndan laggs pa hyran.

Tillsammans med Tyresé kommun genomfors ett pilotprojekt med matavfallsinsamling i ett
av bolagets omraden. Forsoket har fallit val ut sa till vida att det varit fa reklamationer
(felsorteringar) men tyvadrr dr anslutningen lag, trots upprepade informationsinsatser.
Tyreso Bostader kommer att fortsétta projektet och utdka antalet omraden med
matavfallsinsamling dar det ar méjligt, det vill sdga dar det finns utrymmen for avfallskarl.

) ) Tyreso Bostader AB, Box 235, 135 27 Tyrestd Besdk: Studiovagen 10
. b ) Telefon: 08-682 6100 Fax: 08-712 38 56 E-post: infogtyresobostader.se
; Organisationsnr: 5564 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se

Tyreso Bostdader AB — S — -



Motion

Kommunfullméaktige 15 december 2016
Dags att klattra uppfor avfallstrappan!

Det dr hog tid nu att klattra uppfor avfallstrappan. Forst
och frimst giller det att minimera resursanviindningen,
dvs forhindra att avfallet uppstar. Sopor ér resurser och
mycket av det vi kastar hade kunnat tas tillvara, till
forman 16r miljo, klimat och vir ekonomi. Vi maste
dirfor ocksa bli biittre pa att ateranviinda vira saker.
dérefter dtervinna materialet och gtra nya produkter.
Niista steg i avfallstrappan ér energidtervinning och i
absolut sista hand deponeras avfallet.

I vara soppasar hamnar méanga olika saker, mycket av den mat som slings, ca 19 kilo,
skulle ha kunnat iitas. Totalt sldngs ca 70 kilo matavfall per person och dr, varav en
tredjedel mat slings helt i onddan. Det visar statistik fran SCB. Enligt det nationella
madlet ska minst hiilften av allt matavfall tas omhand ar 2018. Om detta mal ska nés
maste vi forbittra matavfallsinsamlingen.

Enligt information frin Tyresd kommun, haller utsorterat avfall hog kvalitet hir.
Felsortering i matavfallskirlet dr ovanligt och tyreséborna tycks ha stor kunskap om
kallsortering och vill géra en insats for miljon. Emellertid saknas matavfallsinsamling
i de flesta flerfamiljshus och manga hushall som erbjudits matavfallsinsamling har inte
nappat pa idén,

Mycket av det vi kdper ligger i forpackningar av plast, glas, metall, papper eller
kartong. Ar 2015 atervanns hela 94 procent av glasférpackningarna, men bara 45
procent av alla plastfGrpackningar. Hiir finns en hel del att gora!

Klider och textilier slings i stora méangder. I snitt kdper varje svensk 13 kg kldder och
textilier per ar, men slinger samtidigt 8 kg i soporna. Métningar visar att cirka 60 % av
detta iir hela textilier som skulle ha kunnat dteranviindas.

Soporna skulle kunna halveras, skriver "Avfall Sverige”, 29 november 2016.

I snitt iir det bara en tredjedel av det som slings i restavfallet som egentligen hor
hemma dir. Resten dr matavfall. forpackningar och returpapper. Det visar en
sammanstillning av plockanalyser i 109 svenska kommuner dren 2013- 2016. Mest
felsorterade sopor hittar man hos dem som bor i ligenheter. Hir kunde tva tredjedelar
av innehallet ha [imnats till materialdtervinning.

Hur insamlingen sker paverkar ocksa hushallens sopsortering. De som kan limna
forpackningar och tidningar till dtervinning dér de bor, sorterar ut mer {in de som
maste gad/aka till en dtervinningsstation. Detta dr sirskilt tydligt dér det finns
fastighetsnira insamling i kérl med flera fack for olika avfallsslag.

1



[ ett villahushall uppstar i snitt 7.2 kg mat- och restavfall per vecka. Motsvarande
siffra for ett ligenhetshushall ér 5,2 kg. 1 villahushall ér killsorteringsgraden hogre {6r
matavfall &n i ligenhetshushall. 73% av matavfallet fran villahushall dr riitt sorterat
Jamfort med 47% i ligenhetshushall (i snitt f6r hushall med utsortering av matavfall),
men kiillsorteringsgraden beror diven pa typen av insamlingssystem.

Mycket av vara matrester spolas ner i vask och avlopp. Det giiller matlagningsoljor
(som vi anviinder allt mer av) och fett. Andrade levnads- och matvanor kan ge nya
problem, men ocksi nya Iosningar. Flera kommuner, energi- och bostadsbolag,
bostadsriittsforeningar mm, arbetar med informationsinsatser (“fett-vett”™) och dtgiirder
for att fa hushallen att samla upp oljerester fran stekpannan. marinader, olja i burkar
med soltorkade tomater. oliver mm. [ dagarna introducerade Kungiélvs kommun
“miljStratten™, i syfle att ldtt samla upp vegetabiliskt fett-/matoljerester fran hushéllen,
fett som ska ga till atervinning. Miljétratten kan skruvas direkt pa PET-flaskor.

Atgiirder for fettinsamling ger flera vinster — fettinfarkter” (stopp, dversvimningar
och dalig lukt) forhindras i ledningssystemet, miljon skonas (1 liter nedspolat fett
fsrorenar ca 1000 liter vatten) och fett kan Atervinnas. Atervunnet matfett kan ersiitta
jungfrulig rivara som palmolja, diir regnskog ofta skévlats for att bereda plats for
palmplantage. Fettet kan bli biogas, tvil, tvittmedel, stearinljus mm. Fett och matolja
ir en viktig resurs som vi inte har rad att bara hilla bort!

Vi féreslar fullmiktige att besluta:

att initiera en kampanj/utdkade informationsinsatser om avfallshantering, diir Tyresos
hushall erbjuds “miljétratten”, sa att vegetabiliska matoljor kan samlas upp och in.

att ge vart kommunala bostadsfiretag, Tyresd bostéider AB, i uppdrag att initiera ett
arbete med informationsinsatser och forenkla hanteringen av rest- och matavfall {or de
boende. i syfte att klittra uppét i aviallstrappan.

For Miljépartiet i Tyresd /ﬂ/»

o Adehitna

Marie Akcsdollex Peter Bylund }lé

drd Ljung Mikael Ordenius  Lilian Nylinder

[§)
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Snittranta uppgar per 170430 till 1,44% inklusive borgensavagift. Vid
samma tidpunkt uppgar andel med justering inom 12 manader till 50%.

Under tiden fran forra rapporttillféllet har ett 1&n pa 100 mkr
refinansierats och tva rantederivat upphandlats om vardera 50 mkr, en
med I6ptid p3 tvd &r och en med I6ptid pa 4 ar.

Uthyrningsrapport, bilaga

Omflyttning per 30 april uppgick till 7,3 %. Inga vakanser noterades.

Styrelsen

§ 14 Rapporter
1. Finansrapport, bilaga
2.
3. Internkontroll

A

Ekonomichef Christina Lind redovisade arbetet med bolagets interna

kontroll.
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Andel forfall

STYRELSERAPPORT 2017-04-30

1. FINANSIELL INFORMATION ”

‘Basfakta och nyckeltal © 2017-04-30 2017-03-31 2016-12-31
Lanevolym (tkr) 1240 000 1240 000 1240 000
Swapvolym (tkr) 920 000 970 000 995 000
Nettoswapvolym (tkr) 280 000 330 000 355 000
Snittrdnta l3n {(momentan) 0,81% 0,78% 0,77%
Paverkan derivat (momentan) 0,23% 0,32% 0,36%
Bruttosnittrénta {(momentan) 1,04% 1,10% 1,13%
Borgensavgift (momentan) 0,40% 0,40% 0,40%
Snittrénta (momentan) 1,44% 1,50% 1,53%
Genomsnittlig linemarginal (momentan) 0,41% 0,41% 0,41%
Aterstaende rantebindningstid 1,14 1,16 1,23
Aterstiende konverteringstid 1,89 1,97 2,22
Andel justering inom 12 man max 50%, min 40% 50% 50% 50%
Andel lan med férfall inom 12 mén max 30 % 26% 26% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOL
60%
m Normportfélj ZATilliten diff - ~:Tilldten diff + O Verklig portfolj
50%
40%
30%
N %
20% \
=
- %
N \ﬁ D N N \\\\
<1lar >=148r<2ar >=248r<34&r >=348r<ddr >=44r<53r >=5ar<bar >=6&<7ar >=7ar<8ar >=8ar<9ar >=9ar<10ar

3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL

apr-17 dec-17 dec-18 dec-19 dec-20 © dec21
Bas 3 man -0,02% 0,03% 0,42% 0,88% 1,24% 1,66%
Bas 2 3r 0,17% 0,37% 0,82% 1,25% 1,60% 1,97%
Bas 10 4r 1,53% 1,71% 1,98% 2,22% 2,43% 2,62%

4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, férandring fran féregdende ménad inom parantes)

e e 2016 & 2017 2018 2019 202 00000 2021
Rkost bas 22,6 17,2(-0,3) 18,2 (-0,7) 22,8(-1) 29,1(-1,3) 35,5(-1,8)
Rkost hog 22,6 17,6 (-0,5) 23,1(-1,9) 36,2 (-2,7) 49,8(-3) 62,5(-3,6)
Rkost lag 22,6 16,7 (-0,1) 14,4(0,1) 12,5(0,9) 9,9 (1,3) 7.3(1)

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)
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ATN-RAPPORT 1M

1. FORFALLOSTRUKTUR

2017-04-30

70%
B Normportfalj @Tilldten diff - ~Tillaten diff + O Verklig portfolj
60%
50% 7 v
. n
£ oa% %,
£ 30%
< N R Q
20% B
7 % 7
é é A é RN
10% g/ II/A \\b: Q \\Q “\1‘. S \‘Q
i ‘
o \\ \ \
<1ar >=14r<2 &r >=28r<34&r >=3&r<ddr >=4&r<S5&r >=5Ar<bar >=6&<T& >=T7 &r<8&r >=Bar<9ar >=9ar<10ar
2. TABELL FORFALLOSTRUKTUR
TR T S e <= Verklig Norm Verklig Norm Diff  Tilliten diff  Differens Tilliten diff ~Atgarda (mkr)
E {mkr) {mkr) {mkr) (mkr)
2017-04-29 2018-04-30 615 620 49,6% 50,0% -0,4% 10,0% -5 -124 0
2018-04-30 2019-04-30 325 248 26,2% 20,0% 6,2% 7,5% 77 93 0
2019-04-30 2020-04-30 200 248 16,1% 20,0% -3,9% 7,5% -48 -93 0
2020-04-30 2021-04-30 100 124 8,1% 10,0% -1,9% 5,0% -24 -62 0
2021-04-30 2022-04-30 1] 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 4] 0
2022-04-30 2023-04-30 (1] o 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 0
2023-04-30 2024-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 0
2024-04-30 2025-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2025-04-30 2026-04-30 0 1] 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2026-04-30 2051-04-30 (1] 1] 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 0
Total volym: 1240 1240 3 mén riintebindning: 465 mkr 38%
Allt rullas kort 2017-05-31
3. FORFALLOSTRUKTUR EFTER ATGARDER
70%
® Normportfslj Tilldten diff - A Tilldten diff + D Verklig portfélj
60%
50% ? ?
T 4 &
%
2 30%
< W \\
20% ;// IIII?I f ?
10 4 7 "
10%
= N N N W W N
o - N\ N \
<iar >=18r<2&r >=24r<34r >=3&r<ddr >=44r<5&r >=58r<bar >=6ar<74r >=7ar<Bar >=Bar<%ar >=9ar<10ar
4, TABELL FORFALLOSTRUKTUR EFTER ATGARDER
TS <= Verkiig Norm Verklig Norm DIff TillitenDiff  Differens Tillaten Diff  Atgdrda {mkr)
SBaT b R S e mke) PO k], {mkr) (mkr) SRSy
2017-05-30 2018-05-31 715 620 57,7% 50,0% 7,7% 10,0% 95 v] -95
2018-05-31 2019-05-31 225 248 18,1% 20,0% -1,9% 7.5% -23 -93 0
2019-05-31 2020-05-31 250 248 20,2% 20,0% 0,2% 7,5% 2 93 0
2020-05-31 2021-05-31 50 124 4,0% 10,0% -6,0% 5,0% -74 -62 12
2021-05-31 2022-05-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2022-05-31 2023-05-31 4] (1] 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 ] 1]
2023-05-31 2024-05-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 0
2024-05-31 2025-05-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2025-05-31 2026-05-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2026-05-31 2051-05-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% L] 0 0
Total volym: 1240 1240 3 mdn réintebindning: 565 mkr 46%
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Tyreso Bostdader AB Sammantrdde nr 183 Protokoll
Styrelsen 23 maj 2017

8 (8)
§ 15 Ovriga frégor

Andring av sammanstrédesdatum och starttid, bilaga
Sammantrade nummer 186 flyttas fran 15/12 till den 8/12.
Beslots dven att framtida sammantréden startar klockan 09.00.
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Sammantrade nr 183



Tyreso Bostdader AB

Sammantradesplan ar 2017

Mote |Datum Klockan |Huvudsakliga drenden
nr
10 februari .0 0
181 (fredag) 08.15 Bokslut féregaende ar
22 mars B
(onsdag) 15.00 Bolagsstamma
22 mars . .
182 (onsdag) 16.00 Konstituerande sammantrade
23 maj
183 (tisdag) 08.15 Prognos 1
22 september
184 (fredag) 09.00 Prognos 2
Se .
25 oktober . |Ekonomisk rapport, underlag
185 strategi- i, . 4
(onsdag) dagar hyresférhandlingar,
186 8 december 09.00 Ekonomisk rapport, preliminar/slutlig
(fredag) ' budget, finansiell strategi
Strategidagar

Tisdag 24 oktober klockan 09.00 till onsdag 25 oktober klockan 17.00
Styrelsemoétet forlaggs till eftermiddagen den 25 oktober.
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Tyreso Bostader AB

Tyreso Bostader AB, Box 235, 135 27 Tyresd Besok: Studiovdgen 10

Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E£-post: info@ tyresobostader.se
Organisationsnr: 5564 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se




