Utlatande 2017:188 RI (Dnr 122-938/2017)

Forsaljning avseende fastigheten Stiftelsen 1

(Sodermalm)
Inriktningsbeslut
Hemstallan fran fastighetsndmnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Fastighetsndmndens hemstéllan om forséljning av fastigheten Stiftelsen 1
godkénns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Fastighetsndmnden har i beslut den 16 maj 2017 hemstéllt om
kommunfullmédktiges godkdnnande att avyttra fastigheten Stiftelsen 1.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret delar fastighetsnimndens beddmning att fastigheten
Stiftelsen 1 inte behdvs langsiktigt for stadens verksamheter och dérfor kan
avyttras.




Mina synpunkter

Stockholms stad ska ha en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv férvaltning av
stadens fastigheter innebér bade strategiska forsédljningar och forvirv av
fastigheter. Staden ska dga och utveckla byggnader som langsiktigt behovs for
stadens olika verksamheter eller pa andra sitt &r strategisk viktiga for staden.

Fastigheten Stiftelsen 1 vid Fatbursparken pad S6dermalm é&r idag tomstalld
och har ett mycket stort renoverings- och utvecklingsbehov. Stadens egna
forvaltningar och bolag har tillfrdgats och tackat nej till att inrymma
verksamheter i byggnaden. Fastigheten &r inte heller av strategisk vikt for
staden. En forséljning av Stiftelsen 1 bidrar genom den kapitalvinst som
uppstér till ett battre och mer dndamalsenligt nyttjande av stadens resurser. En
utveckling av fastigheten kan ocksé bidra positivt till omradet kring
fastigheten och gora omradet mer levande och tryggt.

Fastighetens stora kulturhistoriska vérde ska bevaras vid en forséljning och
den framtida anvandningen ska vara anpassad till byggnadens kulturvarde.

Bilaga
Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

Fastighetsndmndens hemstillan om forsiljning av fastigheten Stiftelsen 1
godkénns.

Stockholm den 23 augusti 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Fastighetsndmnden dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid
Fatbursparken pd Sodermalm. Fastighetens nuvarande areal dr 3 961 kvm och
innefattar byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden dr uppford som
vardbyggnad mellan 1873 och 1875 och har en lokalarea om drygt 2000 kvm
och en bruttoarea om drygt 3 000 kvm. Fastighetens bokforda virde ar 10,8
mnkr. Byggnaden har ett mycket stort renoverings- och utvecklingsbehov och
ar idag tomstélld. Stadens nimnder och bolag har efter forfragan tackat nej till
att inrymma verksamheter i lokalerna.

Fastighetsndmnden anser att en mer dndamalsenlig forvaltning och ett
battre nyttjande av stadens resurser kan uppnés genom en forséljning av
fastigheten.

Forsiljningsprocessen kan inledas omgaende med vérdering och dvriga sa
kallade Due Diligence-aktiviteter for att underlitta intresserade kdpares
insamling av information om fastigheten. Forsdljningen planeras att avslutas
under &r 2018 med forslag till genomforandebeslut under forutséttning att
erbjuden kopeskilling dr marknadsméssig.

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrdade den 16 maj 2017 foljande.
1. Fastighetsndmnden beslutar att uppdra till fastighetskontoret att inleda
forsiljningsprocessen avseende fastigheten Stiftelsen 1 i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.
2. Fastighetsndimnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstélla om
fullmaktiges godkdnnande av fastighetsnimndens uppdrag till
fastighetskontoret avseende fastigheten Stiftelsen 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Kerstin Fredriksson m.fl. (L), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjdnsteutlatande daterat den 25 april 2017 har i huvudsak
foljande lydelse.

Enligt kommunfullméktige ska kontoret forvalta och utveckla fastigheter som staden
langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv
forvaltning innebér dven att ha en dppen instéllning till fastighetsforséljningar for att



skapa en mer effektiv och &ndamélsenlig forvaltning. I fastighetsndmndens
forsaljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgér att fastigheter som inte &r av
strategisk vikt for staden ska avyttras.

Ar 1873 pa Oskarsdagen den 1:a december lade finkedrottning Josefina ned den
forsta grundstenen till Stiftelsen Oscar I:s minnes vardbyggnad pé Bjorngardsgatan.
Syftet var att uppfora en asyl for sjuka och fattiga”, som arkitekten Per Ulrik
Stenhammar skrev i sin ans6kan om byggnadslov.

Efter Josefinas dod 1877 testamenterades fastigheten till Stiftelsen Oscar I:s minne.
Ar 1951 sélde Stiftelsen Oscar I:s minne i sin tur fastigheten till Stockholms stad och
sedan dess har den varit i kommunens 4go.

Byggnaden har sedan uppforandet nyttjats for i huvudsak olika former av
vardverksamheter. Fastighetskontoret dvertog fastigheten frain MICASA 2009. Fram till
hosten 2016 har byggnaden varit uthyrd till Trafikverket.

Byggnaden &r idag vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har
tillfrdgats om sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina verksamheter i
byggnaden.

Mal och syfte
Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Stiftelsen 1 vid Fatbursparken pé
Sodermalm. Fastighetens nuvarande areal dr 3 961 kvm och innefattar byggnaden Oscar
I:s Minne. Byggnaden dr uppford som vardbyggnad mellan 1873 och 1875 och har en
lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea area om drygt 3 000 kvm. Byggnaden
ar idag tomstilld och har ett mycket stort renoverings- och utvecklingsbehov.
Kostnaden for en total renovering och aterstéllning har uppskattats till 40 Mkr, men
paverkas naturligtvis dven av byggnadens kommande anvindning.

En forsiljning av Stiftelsen 1 skulle bidra till ett battre och mer dandamalsenligt
nyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som forvantas uppsta kan anvéndas pa ett
resurseffektivare sétt 4n om fastigheten behélls for forvaltning inom kommunen.

Atgiirder

Infor forséljningen planerar fastighetskontoret att lata genomfora sedvanlig Due
Diligence sdsom exempelvis:

Genomgéng av servitut samt dvriga belastningar och rittigheter

Virdering av fastigheten

Overlatelsebesiktning

Eventuell miljéinventering

Uppmétning av byggnadens areor

Tidplan
Forsdljningsprocessen kan inledas omgaende och kan forvantas vara avslutad under
2018.



Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar fastighetskontorets utvecklingsavdelning
for forséljningen.

Ekonomi

Stiftelsen 1 har ett bokfort varde om 10,8 mnkr. Fastigheten har ett driftnetto om cirka
1,8 mnkr kronor avseende helaret 2016 samt ett resultat om drygt 1,1 mnkr avseende
samma period. Byggnaden ar i stort behov av renovering och aterstillning, vilket
kommer att paverka resultatet negativt vid en fortsatt forvaltning. Bedomda
forséljningsomkostnader uppgar till totalt cirka 1,5 mnkr.

Risker
Den Due Diligence-process som fastighetskontoret kommer att genomfora syftar till att
minimera de eventuella risker som kan foreligga i samband med en forsiljning.

Plan for uppfoljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp fastigheter eller for en viss fastighet. Fastighetskontoret arbetar fram
ett forslag till genomforandebeslut forutsatt att erbjuden kopeskilling &r marknads-
méssig. Kontoret avser att aterkomma till fastighetsnamnden under 2018 med forslag
till genomforandebeslut.

Kontorets analys
Kontoret anser att en mer &ndamalsenlig férvaltning och ett battre nyttjande av stadens
resurser kan uppnas genom en forsdljning av fastigheten Stiftelsen 1.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 14 juni 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Fastighetsndmnden ska primért tillhandahalla lokaler for stadens egna verksamheter och
enligt kommunfullmaiktiges inriktning for nimnden utéva en aktiv fastighetsforvaltning
med savil strategiska forsdljningar som forvérv av fastigheter.
Stadsledningskontoret delar fastighetsndmndens bedémning att fastigheten Stiftelsen
1 inte behovs langsiktigt for stadens verksamheter och dérfor kan avyttras.
Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att
beslutar att godkdnna fastighetsnimndens hemstéillan om forsdljning av fastigheten



Stiftelsen 1.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Kerstin Fredriksson m.fl. (L) enligt f6ljande.
Fastigheten Stiftelsen innefattar byggnaden Oscar I:s Minne, en nédra 150 ar gammal

byggnad med hogt kulturhistoriskt vérde. Liberalerna har ingenting att invinda mot
forsiljningen som saddan, men vill understryka vikten av att byggnaden bevaras.



