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Sammanfattning

I Stadsutvecklingsomridet Arstafiltet planeras ca 6000 nya
bostéder och en stadspark 1 ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for moten.

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”
gav underlag till det program for Arstafiltet som togs fram under
2010. Denna detaljplan utgor den tredje bebyggelseetappen pa
Arstafiltet och omfattar en del av filtets vistra sida. Planomréadet
ligger mycket centralt i den nya stadsdelen och &r av stor
betydelse for att genomfora idén om att linka samman den nya
bebyggelsen pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och
skapa en levande stadsbygd.

Detaljplanerslaget foljer Promenadstaden- oversiktsplan for
Stockholm dér Arstafiltet ingar i den centrala stadens utvidgning
och ir av stor betydelse for att koppla samman omradena intill.
Forslaget 6verensstimmer ocksd med samrédsforslaget for ny
oversiktsplan for Stockholm.

Planen gor det mojligt att bygga ca 400 bostédder, en grundskola
F-9 {6r ca 900 elever, tvd forskolor med sammanlagt 10
avdelningar, en fullstor idrottshall, en elnitstation och lokaler for
centrumédndamal.

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel. Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa
variation och rytm 1 gatubilden. Utkragande byggnadsdelar over
gatuniv4 tillats for att skapa en intressant stadsbild. Botten-
vaningarnas utformning och variationen i gaturummet ér de
viktigaste utgangspunkterna eftersom de utgér grund-
forutsittningen for livet 1 staden. Ldngs med gatorna planeras
ménga entréer for att skapa en aktiv gata utan slutna fasader.
Taklandskapet ska uppmuntra till odling och vistelser for de
boende.

Gronytefaktor (GYF) tillampas for att tillskapa ekologiska och
sociala viarden inom kvarteren. Langs planomréadets huvudstrak
mdjliggors dven offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till
sociala moéten 1 stadsdelen.
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Planen tilliter bdde bostdder och centruméndamal. Flexibiliteten
syftar till att pa sikt fa en blandad stadsdel med bdde bostéder och
arbetsplatser.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad juni- augusti 2017
Granskning kvartal 1 2018
Antagande kvartal 3 2018
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under detta planarbete ar:

Cykelplanering for Arstafiiltet 6versyn och fordjupning dec
2015

Bullerutredning Fruktimporten (Tyréns 2016-04-19)
Extremregnskartering Arstafiltet (SWECO 2016-06-22)
Minnesanteckningar avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen
2016 10 28 (SWECO)

Kompletterande utredning MKN- pdverkan Arstaviken,
rapport (SWECO 2016-11-30)

Kompletterande utredning MKN- pdverkan Arstaviken
(SWECO 2016-11-30)

Trafikbullerutredning Arstafiiltets skola (WSP 2016-12-16)
Avgrdansningssamrdd med ldnsstyrelsen (SWECO 2017-01-
24)

Behovsbedomning checklista, (SWECO 2017-02-08)
Arstafiiltet etapp 3, PM Geoteknik (WSP 2017-02-23)
Trafikbullerutredning, Fortis (Structor, 2017- 04- 19)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program-
och planarbete:

Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pd Arstafiiltet
(AWL 2010)

Likheter och skillnader i Arstabarnens och Ostbergabarnens
perspektiv pd planering av Arstafiiltet (Trafikkontoret 2009)
Marknadsanalys Nya Arstafiltet (Evidens 2009)

Rapport Bullerutredning (WSP 2009)

Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape 2010)

Trafikanalys Arstafiltet Kortversion (Atkins 2009)
Ungdomarnas Arstafiilt (Trafikkontoret 2009)

Arstabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret 2008)

Arstafiiltet Rapport- Dagvattenutedning (WSP 2009)
Arstafiiltet Rapport — Trygghetsstudie (WSP 2010)
Ostbergabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret 2008)
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—  Arstafiiltet Miljokonsekvensbeskrivning Programomrdidet
(Tyréns 2015)

—  Arstafiiltet delstudie Naturmiljo- fagelinventering (Calluna
AB 2012)

—  Arstafiiltet delstudie naturmiljé- insektsinventeirng Valla d
och damm (Calluna AB 2012)

—  Arstafiiltet delstudie naturmiljé- insektsinventeirng pilallén
(Calluna AB 2012)

—  Arstafiiltet delstudie naturmiljé- naturviirden och ekologiska
ndtverk (Calluna AB 2012)

—  Arstafiiltet delstudie naturmiljé — naturviirden och ekologiska
ndtverk- delomrdden (Calluna AB 2012)

—  Arstafiiltet delstudie naturmiljo- tornfalkens fodosék (Calluna
AB 2013)

—  Arstafiiltet Rapport- Bullerutredning (WSP 2013)

—  Arstafiltet Rapport- Geoteknik (WSP 2013)

—  Arstafiiltet Rapport- Luft (SLB- Analys 2013)

—  Arstafiiltet Rapport — Naturmiljé fordjupad (Calluna AB
2013)

—  Arstafiltet Rapport- Risk (Tyréns 2013)

—  Arstafiiltet Rapport- Vind (White 2013)

—  Arstafiltet Trafikutredning Bilaga 2: Korsningsanalyser,
redovisning Capcal och Vissim (Tyréns 2013)

—  Cykelplanering for Arstafiltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret 2012)

—  Arstafiltet arkeologisk forstudie (Stockholms stadsmuseum
2012)

—  Arstafiltet dagvattenutredning (SWECO 2012)

—  Arstafiiltet fordjupad bullerutredning (WSP 2012)

—  Arstafiltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret 2012)

— Bullerutredning (bullerkarta (WSP 2012)

Information

I start- PM f6r detaljplanen foreslogs att en
miljokonsekvensbeskrivning skulle tas fram parallellt med
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats och ett avgransningssamrad med lénsstyrelsen har
genomforts. (PM Avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen
(SWECO 2017-01-24), Behovsbedomning checklista, (SWECO
2017-02-08), Minnesanteckningar avgrdnsningssamrdad med
ldnsstyrelsen 2016 10 28 (SWECO) ). Efter avgriansnings-
samradet bedomer Stadsbyggnadskontoret att konsekvenserna av
detaljplanens genomforande inte medfor en sddan betydande
miljopéverkan att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning
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behover goras. En redovisning av planens miljokonsekvenser
gors 1 planbeskrivningen.

Medverkande

Planhandlingar sdsom plankarta och planbeskrivning ér
framtagna av Anna Ek, stadsplanerare pa Stadsbyggnadskontoret
och Sara Peny, arkitekt fran Tengbom. Medverkat har dven
David Kjellgren, Mattias Nilsson, Patrik Berglin, Sofia Brydolf
samt Vello Parts pa Exploateringskontoret. Maria Raberg,
konsult pa SWECO och Jenny Svensson konsult pa SWECO.
Genomforandedelen har upprittats tillsammans med Sofia
Henriksson (lantmétare) pa lantméterimyndigheten. Illustrationer
och bilder &r framtagna av stadsbyggnadskontoret med hjélp av
White arkitekter och Tyréns dér inget annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet med
planen &r att skapa en levande stadsdel med vélutformade
offentliga miljder.

Syftet dr vidare att skapa en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken.
Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och
rytm 1 gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hogre 4n 4,7
meter) Over gatuniva skapar en intressant stadsbild.

Bottenvéaningarnas utformning och variationen i gaturummet ar
de viktigaste utgangspunkterna eftersom de utgor
grundforutsittningen for livet i staden. Bottenvaningarnas
utformning mot huvudgatan (GATA 1) och parkbryggan/
aktivitetsbryggan (GATA 3) ska ha en offentlig karaktir med
forhojda bottenvaningar. Bottenvaningarna anvénds till publika
verksamheter sdsom centrumverksambheter eller forskola. Langs
med gatorna planeras ménga entréer for att skapa en aktiv gata,
utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras 1
gatuliv fOr att skapa ett tydligt mote med gatan.

Mot lokalgatorna (GATA 2) mojliggdrs 6ppningar i kvarteren. Pa
lokalgatorna planeras for manga entréer och uteplatser som gor
gatan levande. Lagenheterna i bottenvaningen far sekundéira
entréer direkt fran gatan, vilket gor att det blir titt mellan
entréerna och ldgenheterna kan anvéndas som bokaler, dvs en
kombination av bostidder och lokaler.
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Syftet ér att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling och
vistelser. Variation 1 hojder pa byggnaderna syftar till att dels
skapa en varierad stadsdel och dels mojliggora att gardar och
fasader kan solbelysas.

Genom att tillimpa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstills att omradet tillskapas ekologiska och sociala viarden
inom kvarteren. Langs planomradets huvudstrak mojliggors dven
offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till sociala méten i
stadsdelen.

Syftet med planen &r att skapa en flexibilitet for anvéindning
genom att tilldta bade bostadsdndamal och centruméindamal i alla
byggnader. Syftet ar att pa sikt f en blandad stadsdel med bade
bostidder och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsétts kunna hallas lagt inom
planomrédet och sirskilt fokus har saledes lagts pa god
tillgénglighet med cykel samt bekvdma och lattillgangliga
cykelparkeringar for bade boende och besokare.

Plandata

Arstafiltet &r Soderorts storsta falt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga och Enskedefiltet. Planomréadet
ligger i Arstafiltets vistra kant och omfattar en del av ICA:s
lagerlokal for livsmedel, gatumark utmed Ersta gardsvig,
buskage med nypon och sldn mellan Erstavigen och
koloniomrddet, en liten del av golfbanan och sddra delen av
koloniomradet. Planomradet ér ca 4,4 ha stort och omfattar delar
av foljande fastigheter med foljande fastighetsdgare/
tomtrittshavare:

Arsta 1:1 dgs av Stockholms kommun.

Kolonilotten 1 dgs av Stockholms kommun.

Postgérden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

Postgérden 5 dgs av Stockholms kommun och innehas med
tomtrétt av S:t Erik Markutveckling AB.
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Kolohi-
omrade

Bstherga

Orienteringskarta med planomrddet markerat

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget Overensstimmer med Promenadstaden- dversiktsplan
for Stockholm, dir Arstafiltet ingér i den centrala stadens
utvidgning och ar av stor betydelse for att koppla samman
omradena intill. Arstafiltet pekas ut som en nod i det viixande
Stockholm, med en héllbar stadsdel och en park i vérldsklass.

I samradsforslaget for ny oversiktsplan for Stockholm ar
Arstafiltet markerat som stadsutvecklingsomrade som foreslis
omvandlas till blandad bebyggelse med bostdder, verksamheter,
service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de
grona kvaliteterna och sékerstilla funktioner som skolor och
forskolor anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”
med sin varierande kvartersstruktur och tydliga stadsfront lade en
visionir grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen for Arstafiltet 4r ”En plats for mdten”-
moten mellan ménniskor, mellan nytt och gammalt, mellan stad
och park. Det ska vara en plats dir man moter 6verraskningar och
omvixling och diar méinniskors idéer och engagemang tas tillvara.
Det ska ocksa vara en plats dér staden moter framtidens
miljoutmaningar.
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Véren 2010 genomfordes programsamrad for den nya stadsdelen
for Arstafiltet. Planforslaget foljer programmets dvergripande
intentioner om att viva samman omkringliggande stadsdelar och
skapa ett starkt mote med den nya stadsparken.

Detaljplan

Planen ersitter PL. 7996 och PL 93045 fran ar 2001 som anger
omradet som kontor och lager, odlingsomrade, golfbana och
sparomrade.

Overenskommelser om utbyggnad av tunnelbana

Stockholmsavtalet:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande 1
Stockholmsavtalet att uppfora bostéder i den utbyggda
tunnelbanans influensomrade. Overenskommelsen innebiir att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markigare/
entreprendr uppfora ca 40 000 bostider 1 tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta
strand och Skarpnéck.

Sverigeavtalet:

I Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans roda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafiltet
och Ostberga. Aven denna dverenskommelse innebir ett dtagande
om att Stockholm ska bygga bostéder 1 tunnelbanans
influensomrade. Konsekvenserna for Arstafiltet ir inte kiinda i
dagslaget.
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Inom planomrédet finns inga tomtindelningar eller
fastighetsplaner. Omréadet har markanvisats for bostider, skola
och forskola den 11 december 2014. Samtliga bostédder blir
hyresritter. Utdver detta ska fastighetskontoret uppfora en
idrottshall inom skolkvarteret (D).

Kvarter | Exploator Kommentar

A Fortis Fastigheter AB Ca 125 bostader
+ forskola 4 avd

B Svenska hus i Stockholm AB Ca 100 bostader

C Olov Lindgren AB Ca 50 bostdder

D Skolfastigheter i Stockholm AB | Skola F-9 och
forskola

D Fastighetskontoret Idrottshall
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Pagaende utveckling i narheten

Arstafiltet byggs ut i etapper. Arstafiltet park och etapp 1
(huvudsakligen bostadsdndamal) antogs av kommunfullméktige
2015 och dr overklagade. Etapp 2 var pa samrad 2015, men ar
infor granskningen delad i tvé detaljplaner, norra och sédra. Den
sOdra véntas g ut pa granskning under sommaren 2017 och den
norra under vintern 2017/2018. Markanvisningsarbete pagar for
etapp 4 och detaljplanearbetet vintas paborjas under hosten 2017.

I niirheten ligger Ostberga dir programarbete pagar. Planarbete
pagér dven for del av Arstaberg, Sivlangen i Valla och for
Bégersta byvédg. Samtliga planer omfattar framst bostadsdndamal.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 14 (65)

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalging som stricker sig i Ost- vistlig
riktning och dr en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvirdesinventering och analys har utforts som visar att
Arstafiltets storsta virde utgdrs av de stora sammanhingande
omridena med dppna och halvdppna marker. Arstafiltet ir en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvéppna
markerna pdminner om karaktéren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for vést- och djurarter hor dérfor till
odlingslandskapet.

Mer én hélften av omradet bestar av hardgjorda ytor och
byggnader. Ovrig mark bestér frimst av buskage med nypon och
slan samt kolonilotter. En liten del av golfbanan ingar i
planomrédets sodra del. Naturmiljon bestar av ett buskage med
nypon och slan samt ett koloniomrade och grésytor tillhdrande
golfbanan. I golfbanans kantzon véxer en 16vbard som domineras
av sélg. Koloniomrédet planeras att flyttas till en annan del av
Arstafiltet.

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna for programmet
och tidigare etapper har all naturmark pé Arstafiltet inventerats
och naturvérdet delats in 1 fem klasser. Inom planomrédet finns
ingen mark med de tre hogsta klasserna. Inom omrédet klassas
slanbuskaget och koloniomradet, samt 16vbarden med silg som
klass 4 (omrade med visst naturvirde). Golfbanan beddéms vara
utan sdrskilda naturvérden.
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Maturvirdesklass —— Fdreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga
[ omrade man nogt naturarts, sass 2
I crnride med naturdirde, kass 3

[ omride med vissl naturvdnde, Kass 4
- Cmrade utan sarskikda naturvirdan, kass 5

0 G50 100 200 Moter
| IR T

Karta I, Delomriaden pi Arstafiltet som klassats vid naturvirdesinventeringsn 2011,

Kartan dr upprdttad av Calluna AB (fran Férdjupad
konsekvensanalys avseende naturmiljovirden pd Arstafiiltet,
2013 ). Planomrddet dr illustrerat med roda linjer.

Rekreation och friluftsliv
Koloniomradet och golfbanan anvénds for rekreation.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Geologin inom Arstafiltet kiinnetecknas av en stor nordvist-
sydostlig lerfylld dalgang mellan fastmarkpartierna Ostberga-
hojden i sydvist och Arsta i nordost. Jordlagren inom dalgingen
varierar fran nagon eller ndgra meter lera direkt pa friktionsjord
eller berg till mer &n 35 m jorddjup. Marken inom omrédet for
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etapp 3 ar relativt plan med en svag lutning mot nord/nordost och
med nivder som varierar mellan ca +15 och +18. Inom omradet
for etapp 3 bestar jordlagren av upp till ca 2 m fyllning pa ca 2 -
14 m lera ovan ett tunt lager friktionsjord ndrmast berg. Leran dr
overst (ca 2 m) torrskorpefast. Djupet till berg varierar inom
etapp 3 mellan ca 2 och 15 m.

Ras och skred

Planomradet redovisas som ett riskomride for skred 1
Lansstyrelsen i Stockholms léns rapport Riskomrdden for skred,
ras, erosion och éversvimning i Stockholms lin- for dagens och
framtidens klimat. Geotekniska utredningar har darfor utforts for
hela Arstafiltet. Ett sirskilt PM har tagits fram for att dversiktligt
beskriva de geotekniska forutsittningarna for denna etapp. Se
utredning Arstafiiltet etapp 3 PM Geoteknik (WSP 2017-02-23).
Marken inom storre delen av omradet &r i huvudsak plan, med
marknivaer som varierar mellan ca +15 och +16. Mot sydvist,
dér lermédktigheter och jorddjup avtar, stiger dock marknivéerna
till ca +17 -+18.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Arstafiltet utgdr nedre delen av ett stort avrinningsomrade, dér
grundvattennivaerna styrs av tillrinningen frdn angriansande
omrdden. Grundvattnets tryckniva ligger normalt ca 2- 3 m under
markytan och faller inom etapp 3 mot nord-nordost.
Grundvattennivéerna inom etapp 3 varierar frdn ca +15a+161
soder till ca +12 -+13 1 norr. Eventuellt finns vést-0stlig barridr/
bergsrygg inom sodra delen av omradet som avgransar olika
grundvattenmagasin. Grundvattennivéer varierar med arstid och
nederbord.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken SE657834-162783. Utflode sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Enligt VISS (mars 2017)
har vattenforekomsten som helhet god ekologisk status, men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas
ar att vattenforekomsten ska bibehalla god ekologisk status och
kemisk status ska nds, med undantag for tidsfrister fram till 2027
for TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar samt adracen. Undantag frén kvalitetskraven
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innebdr ocksd mindre stringa krav for bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvatten

En dagvattenanliggning uppfordes 2001 pa Arstafiltet.
Anldggningen bestar av en 6ppnad dagvattenkulvert, ett
fordelningsdike, en Oversilningsyta, en dagvattendamm samt en
bevaxt markbadd (rotzonsanlédggning). Idag behandlar
anldggningen dag- och drinvatten fran Arstafiltet, inklusive
aktuellt planomrade och fran angridnsande trafikytor och
bebyggelse, i forsta hand Ostbergahdjden och Arsta Park. I
samband med genomforandet av planerna for Arstafiltet kommer
dagvattenanldggningen att byggas om. Dagvattendammarna
ligger Oster om planomradet, i parken.

Befintlig bebyggelse

ICA:s byggnad som delvis ligger inom planomrédet planeras att
rivas for genomforandet av planen. Byggnaden som innehaller
varulager och kontor, uppford 1 bérjan av 1980- talet. Inom
koloniomréadet finns sma kolonistugor.

Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna faltet 1
dalgdngen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avldsbart.
Planomradet omfattar en del av filtets vistra kant. Buskaget
mellan Ersta gardsvég och koloniomradet utgor en tydlig grins
mellan det 6ppna féltet och bebyggelsen och partihallsomridet.
Plangransen dr inte avldsbar 1 landskapet eftersom den skér tvirs
genom bade befintliga byggnader och koloniomrédet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

ICA:s befintliga byggnad som planeras att rivas dr gulklassad av
Stadsmuseet, vilket betyder att den har ett visst
byggnadshistoriskt viarde. Gulklassning &r den lagsta klassningen
pa en tregradig skala. Arkitekt for ICA:s byggnad ar Elmer
Husman som ritat flera byggnader i omradet.

Kulturlandskap
P4 Arstafiltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avldsa. Bevarade ldmningar talar om att ménniskor
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slog sig ner redan under bronséldern och anviinde Arstafiltet som
betesmark for sina djur. Over filtet 16per dven fornminnet Gota
landsvig, som fram till 1600- talet var Stockholms enda
vigforbindelse soderifrdn. Inom planomrédet finns inga
historiska spar bevarade, men enligt den arkeologiska utredning
(Stockholms stadsmuseum 2012) som tagits fram har omradet
norr om Gota landsvig pekats ut som platsen dir slaget vid
Brannkyrka stod mellan Sverige och Danmark &r 1518.
Hypotesen har inte kunnat bekréftas pa plats eftersom matjorden
tagits bort pa stora delar av féltet under 1960-talet.

Fornlamningar

Stadsmuseet gjorde en arkeologisk forstudie av
fornlimningsmiljderna runt Arstafiltet 2012. Forstudien
omfattade litteratur- arkiv- och kartografiska studier, rektifiering
av dldre kartor och féltbesiktningar. Det finns inga kénda
fornlamningar inom det aktuella omradet, men Ersta bytomt
RAA 197 ligger sydvist om plangrinsen. Bytomten ir en
medeltida bebyggelseldmning.

i . L //
Utsnitt fran Riksantikvariedmbetets webbkarta ddr
fornldmningarna dr redovisade i bldtt. Planomrddet dr

ungefarligt markerat i rott.

Offentlig och kommersiell service
Arsta centrum ligger pa ca 1 km avstand. Dir finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker mm. I Ostberga



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 19 (65)

som ligger ca 500 meter fran planomradet finns ett mindre
centrum med livsmedelsbutik och en skola F-6.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet 4r beldget i nirforort, ca 3 km till Sédermalm via
broar dver Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrak gar utanfor
planomradet lings dstra sidan av Abyvigen fran Alvsjd upp till
Arstafiltets tvirbanehallplats och vidare mot Arstaberg och
Arstabron. Ersta gardsvig #r forsedd med gingbana. Den ansluter
mot trottoarer utmed Ostbergaviigen i sdder och mot géng- och
cykelvigar dver filtet mot Valla och Arstafiltets
tviarbanehallplats 1 norr. I dstra delen ligger koloniomradet som
angors via ett antal parallella gingvagar. Fran koloniomradet
leder gdng- och cykelvégar vidare ut mot féltet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
nérheten till tvirbanans héllplats Arstafiltet som ligger ca 400
meter frin planomradet. Pendeltdgsstationen Arstaberg ligger ca
900 meter nordvidst om planomradet, men stora végar och
sparvégar utgor barridrer. Bussarna 168 och 134 trafikerar Ersta
gardsvig mot Ostbergahdjden, Liljeholmen och Gullmarsplan.
Busshéllplatsen ligger strax véster om plangrénsen.

Biltrafik

I anslutning till Arstafiltet ligger stora trafikleder som Sodra
lanken och Huddingevégen, vilket ger god tillgédnglighet med bil.
Planomrédet nds via Abyviigen som #r en del av stadens primira
vagnat.

Tillganglighet
Omradet ar relativt plant vilket ger goda forutsittningar att klara
stadens tillganglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga kénda fororeningar inom omradet.
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Luft
Berdkningar visar att halten av kvivedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens griansvéarden.

Trafikbuller, industribuller och vibrationer

En bullerutredning fran 2016 visar att riktvardena for
industribuller nattetid 6verskrids pga. leveranser till
verksamhetsomradet véster om planomradet. Det finns tva
infarter till verksamhetsomrédet, varav den ena ligger strax
utanfor detaljplanens grians och den andra ligger mot
Grosshandlarviigen/Abyvigen. For att klara riktvirdena for
industribuller for kvarter A i planen krivs att den nirmaste
infarten stings eller atgéirdas pa ett sddant sétt att bullernivierna
sanks.

Inom Marin och Serveras verksamhetsomrade kor tunga lastbilar
och dér sker lastning och lossning av varor. Detta ljud klassas
som externt industribuller. Fastigheten dgs av staden och
forvaltas sedan en tid tillbaka genom St. Erik markforvaltning
AB. St. Erik markforvaltning har tillsammans med
Exploateringskontoret dtagit sig att vidta bullerskdrmande
atgarder (uppfora bullerskdrm och ev. absorbenter) om
verksamheten fortgdr ndr bostider och/eller forskola inom planen
tas 1 bruk.

Marken bestar framst av lera vilket innebér risk for vibrationer.
Grundforstiarkning kravs.

Farligt gods
Abyvigen #r sekundirled for farligt gods, men den ligger som
ndrmast ca 190 meter fran planomradet.

Ammoniak

Ammoniak anvénds for kyl- och fryssystem inom fastigheten
Postgérden 2. Ammoniakhanteringen kommer att upphora innan
planen antas och medfor dirmed ingen risk inom planomrédet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 21 (65)

Planforslag

Overgripande

Denna detaljplan utgdr den tredje bebyggelseetappen pa
Arstafiltet och omfattar en del av filtets vistra sida. Planomréadet
ligger mycket centralt i den nya stadsdelen och &r av stor
betydelse for att genomfora idén om att linka samman den nya
bebyggelsen pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och
skapa en levande stadsbygd.

Forslaget har sin utgéngspunkt i Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007- 08046) och foljer programmets
intentioner. Planen bestér av tre kvarter med bostadsbebyggelse
(A, B och C) med lokaler i bottenvaningen utmed huvudgatan
och aktivitetsbryggan samt ett skolkvarter som dven inrymmer
forskola och en fullstor idrottshall. Skolan och idrottshallen
byggs samman och utgér en stor byggnadsvolym som dominerar
stadsbilden och utgdr viktiga malpunkter. Skolgarden Oppnar sig
mot parken.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet r att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Huvudgata - :
+ boende

Forskola

1™ e

Idrottsha],{_' -

Parkbrygga/
aktivitetsbrygga

Forskola
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Arstafiltet tillfor Stockholm ett helt nytt gatuménster. Det
overgripande gatunitet bestar av vinklade och varierade gator
som skapar ovintade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan
och de sé kallade parkbryggorna strukturerar omradet och bidrar
till den 6vergripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till
omradets lokala prégel och identitet.

Arstafiiltets struktur dr uppbyggt av tvd “vingar” av bebyggelse som
mots vid torget. Stommen i strukturen bestdr av huvudgatan som utgdr
frrdn torget for att rora sig vister och séderut till Ostberga och dsterut
till Johanneshovsvdgen. Den andra stommen utgérs av parkbryggorna
som firdn torget ror sig soderut till Ostberga och dsterut till en
planerad bro éver till Enskedefiiltet. Parkbryggorna omger parken.
Den vistra parkbryggan kommer att utformas som en aktivitetsbrygga
med plats for lek och spel av olika slag. Planomrddet dr illustrerat med
rott.

Bebyggelsen pa Arstafiltet kommer att A stor variation i typ,
h6jd, form och stil och utformas med inspiration av Arsta
centrum for sin tids vagade uttryck (genom att hitta en samtida
arkitektur som &r lika djérv som den var dd) och Valla girdes
hojdskillnader. Den nya stadssiluetten kommer att skapa en
varierad och tydlig front mot parken. I denna véstra del mot
parken halls hush6jderna dock i en mer jaimn och l4gre niva
eftersom de méter upp en ligre skala i Ostberga och for att
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byggnadsfronten ska skapa ett sd bra klimat som mojligt och
undvika langa slagskuggor mot aktivitetsbryggan.

Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafiltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och for allménna platser.
Ett kvalitetsprogram for Arstafiltets stadsliv tas fram tillsammans
med exploatorerna parallellt med detaljplanen. Kvalitets-
programmet &r ett komplement till detaljplanen och knyts till
avtalen om exploatering som tecknas mellan exploaterings-
ndmnden och respektive exploatdr.

Huvudgatan och aktivitetsbryggan fér en stark offentlig karaktér.
Utmed dessa gator tillats byggnaderna bli lite hogre. Stadslivet
frimjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Anvindningen i bottenvaningarna pa
bostadshusen utmed huvudgatan blir centruméndamal. Skolan
och idrottshallen blir malpunkter i staden och ges attraktiva
entréer mot huvudgatan. Indragna byggnader och avskurna horn
skapar lokala torg dir bl.a. kaféer och restauranger kan placeras.
Genom dessa gator, platsbildningar och torg bildas sekvenser av
attraktiva platser som ér tilltalande bade att rora sig i, men ocksa
for att stanna och umgés.

Byggnaderna utmed lokalgatorna blir generellt lagre, gatorna blir
smalare och trafiken langsam. Forgardsmark anvinds for privata
uteplatser utmed delar av lokalgatorna och det finns bostidder med
radhuskaraktidr med ménga entréer mot gatan. Sma torg, forgards-
mark och ovéntade utblickar mot gérdar skapar lokala
motesplatser. En genvég 6ver skolgérden kommer att kunna
anvindas nér skolans verksamhet dr stingd. Skolgarden erbjuder
dé dven ytor for t.ex. spel och lek.

Samtliga bostadskvarter mot huvudgatan, och parkbryggan/
aktivitetsbryggan far transparenta och inbjudande lokaler i
bottenvéningarna. Det dr viktigt med ett attraktivt mote mellan
byggnad och gata, med en hog detaljering i bottenvaningar dir
arkitekturen upplevs 1 6gonhdjd. Byggnader planeras med manga
entréer och t.ex. sittplatser vid entréer. Bebyggelsen tilldts fa stor
variation 1 form, uttryck och fasader.

De boende ska ges mojlighet att prégla och utforma sin niarmiljo,
pa exempelvis uteplatser, balkonger, tak och terrasser, vilket
bidrar till en brokig kvarterskénsla.
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Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande, genuin
och med lokal préagel. Stadsradhus, kollektivhus, bokaler,
loftboende och ateljéer uppmuntras i omradet, som komplement
till 6vrig flerbostadsbebyggelse. Taklandskapen ska utformas
medvetet, for utevistelse, energiproduktion och lokalt
omhédndertagande av dagvatten.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebaér att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas i ndromrédet, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare gdngstrak och en mer
upplevelserik och méngfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten 1 omréddet &r en del av arbetet med att
konkretisera Arstafiltets vision - en plats for moten.

Planbestammelser

Stadsbyggnadskvalitéerna sékras med planbestimmelser. Det
kommande kvalitetsprogrammet kommer ytterligare att fortydliga
och komplettera planbestimmelserna.

Anvandning

I kvarter A far morka utrymmen i forskolans byggnadsdel
anvindas for bostadskomplement som t.ex garage,
teknikutrymmen och forrad.

B1 Bostadskomplement

Lokaler for centrumidndamal ska utforas mot GATA 1 och GATA
3 (C1). Anvéndningen far dven gilla mot GATA 2.

Hojd

Bostadsbebyggelsens hojd regleras med véningsantal och
byggnadshdjd. Avsikten ér att bade vaningsantal och
byggnadshdjd ska hallas. Byggnadshdjden ér delvis tilltagen for
att medge hogre vaningshdjder, inte minst 1 bottenvaningar och
for forskolelokaler. Hogsta totalhdjd dr 4,5 meter hogre én
byggnadshdjden. Utrymme for tekniska installationer och
véaxthus rdknas inte som vaning.

Hoéjderna inom skol- och idrottskvarteret dr reglerade med
nockhdjder. Med nockh6jd avses takkonstruktionens hogsta del.
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Bottenvaningar

For att uppnaé visionen “En plats for moten” kravs handelserika
gator med mycket aktivitet och attraktivitet. Ambitionen &r en
hog upplevelserrikedom i bottenvaningarna och att deras
anvandning och utformning bidrar till trygghet. For att sékerstélla
att bottenvaningarna utmed huvudgatan och parkbryggan har en
utatriktad karaktir har bottenvaningarnas anvindning reglerats sé
att lokaler for centruméndamal ska finnas mot huvudgatan och
parkbryggan. Bottenvaningarna ska ha en generds hojd och ska
vara minst 4,5 meter hoga.

f1 Bottenvaning mot GATA 1 och GATA 3 ska vara
minst 4,5 meter hog.

Det dr ocksa viktigt att lokalernas fasader utformas sa att de
skapar en levande och attraktiv gatumiljo vilket regleras med en
generell bestimmelse samt {2, och 3 for huvudgatan och
parkbryggan och 4 for lokalgatorna. Syftet med den generella
bestimmelsen om brostningshdjd och genomsiktlighet ar att
bottenvaningarna i bostadshusen utmed huvudgatan och
parkbryggan ska férmedla kontakt mellan den som ror sig pa
gatan och de aktiviteter som pagar i lokalerna.
Fonsterbrostningshdjden till lokaler &r satt till 0,7 meter for att
skapa god insyn, samtidigt som det mgjliggor t.ex. bankar eller
blomlddor i fasadernas fonsterpartier. En uppglasad bottenvaning
ger dven ett sekundart ljus till gatan pa nitter och morka
vinterdagar.

For att skapa en livfull gata ska entréer anordnas motsvarande 10
entréer per 100 meter utmed huvudgatan och parkbryggan.
Kravet giller inte skolkvarteret. Manga entréer lings gatan bidrar
till en livligare gata och farre slutna fasader. Det uppmanar ocksa
till fler sméskaliga verksamheter. En entré definieras som en
aktiv entré som leder till tex. en bostadsport eller en publik lokal.
Entréer till t.ex. soprum, forrad eller teknikutrymmen réknas inte
da de séllan anvénds och &r en privat funktion som inte ger liv it
gatan. Dorrar till lastutrymmen eller koksingangar for exempelvis
lokaler ingér inte heller. Garageportar rdknas inte in. Entréer till
uppglasade cykelforrad i bottenvaningen riaknas for att
uppmuntra till placering av cykelforrdd i bottenvaningen i linje
med Arstafiltets vision om att planera for cykeln. Med en entré
avses en ingang till ett rum eller verksamhet. Tva dorrar till
samma port rdknas inte som tva entréer.
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Utmed lokalgatorna regleras tatheten for att uppna en
radhuskaraktér pa byggnaderna.

Generell bestdmmelse: Fonster till lokaler for
centrumdndamdl far hogst ha en brostningshdéjd pa
0,7 meter 6ver kringliggande marks medelhojd.

f2: Bottenvaning som vetter mot gata ska utformas
med genomsiktliga fonster och dorrpartier till minst
50% av dess fasadyta mellan 0,7 och 3,0 meter
rdknat fran marknivan. Se principskiss.

f3: Entrétdithet motsvarande 10 entréer per 100
meter ska uppnds mot GATA 1.

f4: Entrétithet motsvarande minst 14 entréer per
100 meter ska uppnds mot GATA 2

Utmed lokalgatorna fér bostider eller centrumdndamal finnas.
Om bostidder uppfors i bottenvaningen méste de utformas med
egen entré mot gatan. Se principillustration nedan.

[f5: Bostdder i bottenvdning som vetter mot GATA 2
ska utformas med egen entré mot gata. Tillgdnglig
entré kan anordnas frdn trapphus. Se
planbeskrivning sid 26-27.
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Principillustration for sekunddr entré mot lokalgator. Trappa
kan behovas for att ta upp hojdskillnader, i sadana fall ska den
utforas pd kvartersmark. Tillgdnglig entré ordnas fran
trapphuset i de fall alla tillgdnglighetskrav inte kan [0sas frdn
gatan.

Utmed huvudgatan och parkbryggan ska bebyggelsen placeras 1
grans mot gatan. Utmed lokalgatorna tillats byggnaderna dras in
eller forskjutas sé att sma utrymmen skapas pa kvartersmark.
Ytorna mdjliggor planteringar eller uteplatser. Utmed vissa delar
av lokalgatorna finns forgardsmark reglerad med prickmark.

Tak

Taken och gardarna spelar en viktig roll for att uppné de uppsatta
maélen for gronytefaktorn som giller for omradet. Takterrasser
kan ordnas for utevistelse, exempelvis for lek, solbad, umginge
eller odling. Taken kan ocksa inrymma hallbarhetsaspekter sdsom
planteringar for dagvattenfordrojning, solpaneler eller solfdngare.

For att skapa dnnu bittre mojligheter for odling och forlanga
vistelsesdsongen har tvd generella bestimmelse som syftar till att
tillata genomsiktliga véxthus for odling pé taken inforts.
Vixthusen far girna ligga framme 1 fasadliv och tillats déarfor
genom en bestdmmelse om att frontespiser och takkupor far
forekomma. Teknikutrymmen maéste dock vara tydligt indragna
frén fasad. For att byggnader ska kunna rdknas som véxthus
madste de forldggas sa att de kan nds av de boende, dvs i
anslutning till takterrass eller liknande. Vixthusen far inte
innehalla tekniska installationer som &r kopplade till
huvudbyggnaden.

Utover angivet vaningsantal far endast
teknikutrymmen och utrymmen for odling anordnas.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 28 (65)

Teknikutrymmen mdste vara tydligt indragna fran
fasad.

Frontespiser och takkupor far forekomma till hogst
15% av fasadlivets lingd mot gata och gard om de
utformas som véxthus.

Bostadsgardar

Bostadsgardarnas utformning bidrar till en stor del av kvarterens
gronytefaktor GYF. Dir ingér uppgiften att skapa platser for
moten och utevistelse 1 olika former for att bidra till
vélbefinnande och samtidigt gynna den biologiska méngfalden
och ddmpa effekten av negativa klimatfoérandringar.

Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gérd for
utevistelse. Gardarna ska dirfor inte anvéndas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar fir inte forldggas i fasad mot gatan.
Garageportar far dock anordnas. Syftet ar att undvika langa
monotona fasader.

Bilparkering far ej anordnas som markparkering
eller i bottenvdning mot fasad.

Bostadsgardarna ar ring- kryssmarkerade och ar mer eller mindre
upphdjda pga. underliggande garage och lokaler. Gardarna ska
planteras for att erbjuda en attraktiv utemilj6 for de boende och
for att medverka till en god dagvattenhantering. Konstruktionen
behover déarfor dimensioneras for att klara den extra belastning
som ett planterbart jorddjup innebdr. Genomsiktliga vixthus och
komplementbyggnader far uppforas pé bostadsgardarna.

Marken fdr byggas over och under med planterbart
bjdlklag. Bostadskomplement far uppforas till en
sammanlagd area av hogst 150kvm och en hégsta
nockhojd pa 3,0 meter.

I kvarter A planeras dven en forskola. Dar reglerar plankartan att
forskolegarden ska vara minst 700 kvm vilket for fyra
avdelningar motsvarar ca 10 kvm friyta utomhus per barn.
Forskolebyggnadens tak ska utformas som en del av
forskolegarden och far darfor rdknas in. P4 gard med forskola ér
tanken att samutnyttjande ska ske sé att forskolegéarden kan
anvindas av boende efter stingning.
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16 Taket ska utformas som takterrass for
forskoledndamal.

nl Om forskola anordnas inom kvarteret ska en
forskolegard om en minsta storlek av 700 kvm
anordnas inom kvarteret.

Balkonger och utskjutande byggnadsdelar

For att skapa en spidnnande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut 6ver allmén plats. Dock ska tillrdcklig
plats ges at gatutrdd, gadende och driftsfordon. Utmed huvudgatan
och parkbryggan fér balkonger inte uppforas under 4,7 meter.
Utmed lokalgatorna far balkonger inte utforas under 3 meter och
mellan 3 och 4,7 meter far de inte sticka ut mer d4n 1 meter fran
fasaden. Hojden riknas fran balkongens golv.

Over allmdn plats mot GATA 1 och GATA 3 far
utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger,
inte uppforas ldgre dn 4,7 meter 6ver marknivan.

Over allmdn plats mot GATA 2 fir utskjutande
byggnadsdelar, inklusive balkonger, inte uppforas
ldgre dn 3 meter over marknivdn. Mellan 3 meter
och 4,7 meter 6ver marknivan far balkonger inte
skjuta ut mer dn 1 meter fran fasad.

Skolgarden
Skolgarden ska anvidndas som friyta for barnen och far dérfor inte
anvindas for parkering.

Ett ledningsstrak gar i nord- sydlig riktning 6ver skolgérden,
detta dr prickmarkerat. Det innebér att lekstillningar och andra
typer av byggnader inte ska placeras inom denna yta.
Cykelparkering ordnas inom kvartersmark. Den del som dr
kryssmarkerad far bebyggas med t.ex. viderskyddade
cykelparkeringar, lekstéllningar och komplement till skola och
forskola

Kvarteren
Nedan f6ljer beskrivningar av anvandningen inom respektive
kvarter.
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Skola och forskola
Inom skol- och idrottskvarteret planeras en skola for 900 elever i
arskurserna F-9, en forskola och en fullstor idrottshall.

e

Skolan fran huvudgatan, illustration Cedervall arkitekter

Skolan kommer att ligga mellan huvudgatan och parken och blir
vél synlig fran alla héll. Skolbyggnaden ar gestaltad som tva
flygelbyggnader, en ldngre mot norr och en kortare mot séder
Flyglarna ldnkas samman genom en lidgre del som bade rymmer
huvudentrén fran gatan och en generds entré mot skolgarden.

Utmed norra fasaden planeras koket, matsalen och
koksinlastningen. Bottenvaningen utmed norra fasaden glasas
upp dér det 4r mojligt, mot t.ex. matsalen. Klassrummens
fonsterrader bryts av med vertikala glaspartier i trapphusen.
Solskydden pa fasaderna mot soder kommer att ges ett lekfullt
uttryck.
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Forskolan, skolan och idrottshallan frdn norr. illustration
Cedervall arkitekter

Hornet mellan norra fasaden och gaveln mot 6ster blir en plats
for sittplatser, med konstverk eller lekutrustning som markerar
entrén till skolgérden. Fasaden vid allménna ytor sdsom matsal,
huvudentré samt gardsentréer har stora glaspartier med
genomgaende ljusinslépp frén flera viderstreck for att
verksamheten ska synas utat och berika stadslivet.

Forskolan och skolan, fran norr, lllustration Cedervall arkitekter

Gatorna utmed skolkvarterets norra och sddra sida far
tridplanteringar och har utrymme for gdng- och cykeltrafik for att
skapa trygga och sékra skolvégar till skolan och idrottshallen.

Forskolan i skolkvarteret dimensioneras for 6 avdelningar med
eget kok. Forskolebyggnaden ér placerad nidrmast parken och
kommer att utformas med inspiration fran trddhus och lekkojor.
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Forskolan fran soder, illustration Cedervall arkitekter

Forskolegarden avgriansas mot skolgarden med ett staket.
Tillgdnglig parkering kan utforas pd gatumark utanfor forskolan.
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Skolgarden gransar direkt mot parken. Garden kommer att ges en
varierad topografi. Barande i gardens utformning &r vegetationen
och ett dagvattenstrak. Skolgarden ligger pa kvartersmark vilket
innebdr att den kommer att vara stdngd for allménheten under
skoltid, men Ovrig tid kan den anviéndas for t.ex. lek och spel for
allménheten. Nar skolan ar stingd ar det ocksd mdjligt att rora sig
over skolgérden i det strdk som bildas i nord- sydlig riktning
mellan skolan och forskolan i férldngningen av 6vriga lokalgator.

Skolkvarteret ndr en gronytefaktor pa 1,0

Skolgdrden och forskolegarden. Illustratioin, Sven Hermelin AB
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Idrottshall och elnatstation

Idrottshallen dr placerad i skolkvarterets nordvéstra horn. En
elnitstation far anldggas integrerad i idrottshallens sockelvaning
och planeras ligga utmed den norra sidan.

.l ”” g
_MRT R

=i

Idrottshallen fran nordvdst, lllustation AIX arkitekter

Eftersom idrottshallen blir vil synlig fran langt hill utmed
huvudgatan dr utformningen och gestaltningen viktig.
Byggnadens bottenvaning kommer att vara tung i materialitet och
uttryck, vilket kontrasterar mot den utskjutande idrottshallen
ovanpi. Bottenvéningen utformas sé att utrymmet under hallen
upplevs som ett tryggt och levande rum 1 staden. Stora och
lekfulla fonster planeras i entrévaningen for att dela
verksamhetsaktivitet med staden. Dansrummet planeras i
kvartershornet och klds med en ljus- diffuserande fasad sd att det
finns naturligt ljus inne pa dagen, men utan direkt insyn och att
det lyser ut pd kvillen.

Kvarter A 165 bostader och férskola med 4 avdelningar
Fortis med Bergkrantz och Vera arkitekter

Kvarterets gestaltning bygger pé variation och livfullhet som
skapas genom att kvarteret 4r sammansatt av byggnadskroppar
med olika uttryck. Varje trapphus gestaltas som en individuell
byggnad.

Husen ldngs huvudgatan har bostadsentréer mot gatan och 1
ovrigt butikslokaler 1 bottenvaningen. Mot lokalgatorna
forekommer ldgenheter med egna entréer direkt fran gatan och
langs kvarterets Ostra sida planeras studioldgenheter eller bokaler
med egna entréer och trappor placerade inom forgérdsmarken. I



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 34 (65)

den nordvéstra delen av kvarteret dr husens bottenvaningar
sammanbyggda och en storre butikslokal med plats for en
livsmedelsbutik stracker sig in under den hogre belagna
géardsdelen. En forskola med fyra avdelningar inryms i de nedre
vaningarna till ett av husen ldngs huvudgatan, men med storre
delen av verksamhetsytan forlagd i en tvavaningshog utbyggnad
inne pa garden.

Kvarteret grdinsar mot huvudgatan. I det sydvdstra hérnet skapas
en plats om kan nyttjas for t.ex. uteserveringar. lllustration
Bergkrantz och Vera arkitekter

Fasadmaterial blir i forsta hand betong i ljusa kuldrer med olika
typer av matrisgjutna ytor och/eller ingjutet tegel/keramiska
plattor. Sockelvéningen kompletteras eventuellt med natursten.

Den gemensamma bostadsgarden &r indelad i tre delar: Den sodra
garden, ’granden” och den norra girden.

Den sodra garden upptas till storre del av entré och lekytor till
forskolan. I och med att den inte &r helt underbyggd kommer den
kunna innehalla storre trdd och mer naturliknande vegetation.
Den sodra garden nés 1 forsta hand via en 0ppning 1 bebyggelsen
mot lokalgatan i dster, men dven via en portik frdn huvudgatan 1
anslutning till forskolan. Gréanden innehéller individuella
tillgéngliga entréer till studioldgenheterna mot lokalgatan och en
storre kvartersgemensam cykelparkering. Den norra garden
innehaller gemensamma lekytor for bostdderna och forskolan.
Den ligger en vaning hogre én 6vriga girdsdelar, 1 hojd med
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forskolans lokaler en trappa upp. En utvindig trappa forbinder
den norra gidrden med de lagre beldgna gardsytorna.

Aven forskolans tak kommer att anviindas for utelek. Taket nis
endast via forskolans invéndiga trappsystem.

De boendes utevistelse tillgodoses till stor del av takterrasser dér
tva trapphus tak mot huvudgatan &r sammanlidnkade. De tva
trapphusen mot norr far separata terrasser.

Dagvattnet tas om hand och fordréjs pd gard, takytor och
takterrasser genom véxtbaddar och planteringar. Den sddra
gérden har ett storre planteringsdjup och kan inrymma
dagvattenmagasin och storre trad.

Garden i kvarter A. Forskolan far en forskolegdrd inne pad
bostadsgarden, dels i markplan och dels som en upphdjd del pa
taket av forskolebyggnaden. Illustration Bergkrantz och Vera
arkitekter

Parkering sker i garage under garden. Nerfart till garaget sker
fran norr. Kvoten 0,5 platser/ lagenhet ska uppfyllas. Mojlighet

finns att pdverka kvoten genom inférande av mobilitetstjénster.

Forslaget uppnér en gronytefaktor pa 0,61.
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Kvarter B ca 135 bostader
Svenska hus med Arkitema architects och Izcuierdo och

Tellechea arkitketer

Kvarteret dr indelat 1 tva tydligt skilda delar, véstra och Ostra.
Den vistra delens gestaltning bygger pa ett volymspel dir
byggnadskropparna ér forskjutna mot varandra och bildar en
tandad fasad och tydligt indragen dversta vaning. Den Ostra delen
har en lagre skala med tvd hornbyggnader som binds samman
med en radhusliknande del.

Kvarteret innehéller bostadshus med interiort trapphus,
korridorshus samt loftgdngshus. Utmed norra och sédra gatan
finns portiker med direkt access in till gdrdsrummet innanfor.
Kvarterets entréplan mot véster och dster dr indragna fran
fastighetsgrians och mojliggdr ddrmed ldgenheter med egen,
tillgéinglig entré frin gatan och forgardsmark mot gatan. Aven
mot norr och sdder skapar husdelarnas forskjutning och tandning
sméd omrdden med forgdrdsmark for plantering och sittplatser.

Vistra delen sedd fran norr. Ilustration: Arkitema architects och
Izcuierdo och Tellechea arkitekter

I den vistra delen blir fasaderna putsade i en ljus gragron kulor
med en morkare gragron klinker i1 bottenvaningarna. Partierna 1
klinker varierar 1 hojd och forstirker taklinjens trappning. Récken
och karmar foreslés vara i missingskulor. I dstra delen dr fasaden
i betong i en ljusgra nyans med rostfria natracken.
Fasadkonceptet utgér fran en strukturell ordning av pelare och
balk som 16per ldngs med husets volym.
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Ostra delen, sedd fiin séder. lllustration: Arkitema architects
och Izcuierdo och Tellechea arkitketer

Mot gatan 1 Oster bildar fasaden en portik/ arkad som skapar sma
platser framfor entréerna till ligenheterna. Arkaden bér balkonger
for lagenheter pa plan 2. Nivaskillnaden hanteras med hjélp av en
eller tva trappsteg vilket bidrar till en tydlighet mellan det som ar
privat och offentligt.

Garden blir delvis underbyggd med ett garage. Pa garden
kommer det att finnas utrymme for cykelparkering och plats for
lek och utevistelse. Den del som inte byggs under kommer att
planteras och kan dven anvindas for bland annat
dagvattenhantering. Ovriga delar kommer ocksa delvis att
planteras och delar av byggnadskonstruktionerna utformas delvis
som pergolor for klattervaxter..

Parkering for bilar ordnas i garage under grden. Cykelforvaring
ordnas i en sidrskild byggnad pa gérden och pa loftgdngar och pa
védderskyddade platser utmed fasaden och i utrymmen kopplade
till garaget.

Forslaget uppnér en gronytefaktor pa 0,6.

Kvarter C ca 97 bostader inklusive LSS- bostader
Olov Lindgren med BAU arkitekter

Kvarteret har en varierad volymsuppbyggnad frén tva vaningar
mot “radhusgatan” i véster till tta vdningar mot nordost. Den
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forhgjda sockelvéningen inrymmer lokaler, bostadskomplement
och garage 1 tvd plan under bostadsgarden. Lokalerna far en
generds vaningshdjd. Mot gatorna ligger omvixlande
bostadsentréer och lokalentréer.

Kvarter C fran parken, illustration BA

Bostadstyperna spanner fran enrummare och smi studios med
entréer mot “radhusgatan” till femrumsldgenheter hdgre upp i
huset. I gdrdsnivdn med utsikt mot parken ar ett LSS-boende
inplanerat.

Taklandskapet blir gront och varierat med konventionella takytor,
bikupor, sedumtak, kolonilotter, gemensam tradgardsterrass samt
solceller. Innergdrden utformas bade for lek och utevistelse.
Fasaderna kring garden ar ocksa till viss del beklddda med
vaxtlighet.

Bottenvéaningarna far hoga glaspartier och entrépartier med
manga aktiva entréer. Fasaderna pa utsidan blir i rott tegel 1 olika
murningstekniker och mot garden blir det gult tegel. Fronten mot
parken ges en sockel av kalksten. Balkongerna blir asymmetriskt
utformande med en tit kortsida och 6ppna pinnrdcken och skapar
pa sa vis ett varierat skuggspel och monster 6ver fasaderna.
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Kvarter C fran norr. illustration BAU

Parkering sker 1 garage i tva vaningar under gérden. Infart till
garagen sker dels frdn norr och dels fran vister. Cykelparkering
planeras i cykelrum och i garaget.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,6.

Park

Léget intill parken gor att det finns goda mojligheter till
rekreation och lek. Skolan kommer att anvéinda parken som en
resurs under dagtid och de boende har mojlighet att anvinda
skolgéarden under de tider skolan har sténgt.

Gator och trafik

Gatunat

Gatuniitet pa Arstafiltet dr uppbyggt av huvudgator med
tillhérande lokalgator. Huvudgatan stracker sig genom stadsdelen
runt faltet fran Johanneshovsvigen i nordost, till torget och vidare
till Ostbergahdjden i soder.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vil i sin
omgivning. Det foreslagna nitet av gator och gangvéigar inom
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planomrédet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omréden
och med ovriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P4 Arstafiltet planeras en stadsdel tillgénglig for alla, dir minga
gar och cyklar. Det underldttas av ett titt gdng- och cykelndtverk,
med trygga, gena och léttorienterade strak. Nya tvarforbindelser
skapar tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister
forbattras genom att lokala cykelstrak kopplas samman med
pendlingsstraken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjo. En
cykelplan har tagits fram for Arstaféltet som ir en fordjupning av
den kommunovergripande cykelplanen for Stockholm.

TECKENFORKLARING

Planerade cykelstrdk i vistra delen av Arstafiiltet. lllustration
Tyréns

Cykelparkering

Cykelparkering ordas pa kvartersmark for boende och for
besokare pa gatumark. Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per
lagenhet och planeras i cykelrum eller i ndra anslutning till
bostadsentréerna.

Cykelparkering for skolan anordnas pé kvartersmark 1
granszonen mellan skolgéird och gata. Gang- och cykelbanor
anldggs utmed lokalgatorna norr och sdder om skolan.

Cykelparkering for idrottshallen ska ordnas pa kvartersmark och
samordnas med skolan.

Besoksparkering for cyklar ordnas som kantstensparkering 1 de
angodrings- och parkeringsfickor som anlidggs utmed gatorna. Det
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kommer dven vara mojligt att parkera sin cykel utmed
parkbryggan /aktivitetsbryggan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknitet foreslas utdkas. Inom ramen for
Sverigeforhandlingen finns en 6verenskommelse om utbyggnad
av tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé med
stationsuppgangar i bade Arstafiltet och Ostberga. Utbyggnad av
tunnelbana ska ses pa lang sikt. Utbyggnad av annan
hogkvalitativ kollektivtrafik dr nodvéandig pa kortare sikt. Langs
huvudgatan méjliggors for forbéttrad busstrafik till Arstaberg,
Liljeholmen och Gullmarsplan. Utbyggnad av Tvarbanan med
Kista- och Solnagren kommer medfora hogre turtéthet fran
Arstafiltets station.

Biltrafik

De trafikutredningar som gjorts visar att trafiksituationen runt
Arstafiltet (och dven andra delar av Séderort) kommer att
fordndras sa att den blir mer lik innerstadens med mer biltrafik dn
idag och begrinsad framkomlighet under vissa perioder. Langs
med huvudgatans strickning genom omradet beréknas ett
medelvdrde pa upp till ca 12900 motorfordon per dygn ar 2030.
(Tyréns 2013). Arstafiltet med sin lokalisering ligger samtidigt
intill storningskénsligt vignat som dr av stor regional betydelse.
Vid storningar och kobildningar 1 Sodra lanken har analyser visat
att det finns risk for att smittrafik kan uppsta pé lokala gatunitet
genom Arstafiltet. Staden arbetar tillsammans med andra aktorer
med atgirdsplaner for att prioritera den regionala
framkomligheten och kommer fortsatt behdva studera atgérder
for att minska trafikmangderna pa lokala gatunitet.

Bilparkering

Parkeringstalet for detaljplanen ér 0,5. Parkeringstalet motiveras
med att den nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage
och med cykelavstand till city. Parkeringstalet utgér frin den niva
som generellt tillimpats for Arstafiltet. Stadens inférande av
projektspecifika och grona parkeringstal har inte anvénds for den
aktuella planen, men mdjlighet finns trots det for byggaktorer att
paverka parkeringstalet genom inférande av mobilitetstjdnster.
All parkering for boende kan 16sas med garage under mark i
kvarteren. Mgjligheten finns att d&ven 16sa alla eller delar av ett
kvarters parkeringsbehov 1 ett separat parkeringshus som planeras
1 etapp 2 norra (detta forutsétter en antagen detaljplan for
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parkeringsgaraget i etapp 2 norra). Darigenom blir det ndrmare
till cykel, gdng- och kollektivtrafik. Genom att gdngavstandet till
bilparkeringarna 6kar kommer fler boende att prioritera att ga,
cykla och dka kollektivt. Angdring- och korttidsparkering kan
ordnas pa gatumark 1 form av kantstensparkering.

Idrottshallen kommer framforallt att vara till f6r lokal barn- och
ungdomsidrott som kommer med cykel eller till fots. Langvéga
besokare har goda mojligheter att komma med kollektivtrafik.
Bilparkering for idrottshallens behov 16ses genom mojlighet att
parkera i det separata parkeringshuset i etapp 2 och genom att
platser for korttidsparkering samt for himtning och ldmning finns
utmed huvudgatan.

Gatusektioner
Inom planomradet planeras for flera olika gatusektioner.

Huvudgatan kommer att vara omradets bredaste gata och ska
medge god framkomlighet {or alla trafikslag. I planen har ett
omrade med 27,5 meters bredd avsatts for huvudgatan. Da
alternativa utformningar finns for gatan, frimst avseende
kollektivtrafikens framkomlighet finns mojlighet att bredda
gatuutrymmet nér andra sidan av gatan planldaggs. Gaturummets
gronska skapas av tradplanteringar. Lings huvudgatan kommer
det att finnas cykelbanor 1 bdda riktningarna. Lédngs huvudgatan
planeras olika typer av stora och smé& motesplatser och breda
trottoarer ger mdjligheter for uteserveringar. Indragna byggnader
skapar lokala torg dér kaféer och restauranger kan placeras.
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En bredare sektion med kollektivtrafikkorfélt redovisas ocksa for
att illustrera att alternativa utformningar ar mojliga.
SEKTION VEETRA HUVUDGATAN MED HQLLEKTIVTHJAFIKKQHFH.LT
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Alternativ sektion for vdstra huvudgatan. Den slutliga bredden
och utformningen av gatan bestdims i kommande
detaljplaneetapper.
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Aktivitetsbryggan gestaltas som ett viktigt promenadstrak, med
mdnga sittplatser och utblickspunkter. Aktivitetsbryggan kommer
att vara grianssnittet mellan parken och bebyggelsen. Har blir
biltrafiken begriansad och framst avsedd for dem med drende
utmed gatan. Biltrafik sker pa gangtrafikanternas villkor.

AN

Parkbryggan utgor granssnittet mellan bebyggelsen och parken.
Denna detaljplan omfattar gdangfartsgatan med trddplanteringar
mm, se begrinsningslinje i illustrationen. Ovrig del av
parkbryggan /aktivitetsbryggan ligger inom detaljplanen for

parken.
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Lokalgatorna ingér 1 det offentliga gatunitet men ar ocksa en del
av den néra boendemiljon och ska utformas for att medverka till
laga fordonshastigheter. Den vanligaste lokalgatan ar 15 meter
bred med tradplanteringar med dagvattenhantering pa ena sidan.
Den tradplanterade sidan vixlar fran gata till gata. Langs
lokalgatans ena sida kommer det att finnas utrymme for angoring,
kantstensparkering och cykelparkering.

SEKTION LOKALGATA
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Lokalgata
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Lokalgatorna norr och soder om skolan far delvis en annan
utformning. Skolan utgdér en malpunkt i omradet och gatumiljon
har till stor del anpassats for gang- och cykeltrafik och med
ambitionen att skapa en trygg och séker miljo for barnen.

Den sodra gatan blir en gronare lokalgata med ett cykelstrak och
en bred zon for gdende som leder in mot parken/ féltet.
Cykelparkering planeras pa forgdrdsmarken som ligger pa

kvartersmark.
SEKTION SODER SKOLGATA
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Lokalgatan séder om skolan

Utmed norra skolgatan finns ocksa ett cykelstrak. Varuleveranser
till skola planeras att ske frdn denna gata. Det begridnsade antalet
fordon pa lokalgatan gor det mojligt att tillata varuleveranser
stannar 1 korbanan.
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SEKTION MORR SKOLGATA
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Norra skolgatan.

Tillganglighet

Samtliga allminna gator &r tillgdngliga, det vill sdga har en
lutning som inte dverskrider 5%. Bostadsentréer ska planeras sa
nédra angoring som mojligt, hogst 25 meter. Tillgénglig parkering
ska ske pd kvartersmark i eget garage. Trapphusen fér i huvudsak
genomgdende entréer eller portiker mot garden for att boende
enkelt ska kunna né bostadsgardarna. I det fortsatta arbetet
kommer tillgingligheten fortsitta att studeras allteftersom
projektet utformas.
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Tillgdnglig parkering for skolan och forskolan kan ske pé
gatumark. Tillgénglig parkering for idrottshallen kan utformas pa
gatan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten,

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omlédggningar av
befintliga ledningar och det nya nit som ansluter till fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i
gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats.

Dagvatten

Den befintliga dammen ersétts med en ny anldggning som
utformas sa att den klarar den 6kade belastningen fran
exploateringen. Anldggningen utformas sa att en storre yta med
vatten skapas pa filtet vilket ir en av visionerna for Arstafiltet.
Den dagvattenutredning som tagits fram for hela planomradet
visar att tgirder behover vidtas inom ny bebyggelse for att
dédmpa flodestoppar och samtidigt férse dagvattendammen pé
Arstafiltet med tillrickligt mycket vatten vid torka. Inom
planomridet kommer dagvattnet fran gator och torg omhéndertas
lokalt och ledas mot dagvattendammen. I forsta hand ska ytlig
avvattning ske och i andra hand avvattning till befintligt
ledningssystem. Ytvattnet ska ledas mot dagvattendammen och
markhojderna ska anpassas for att sikerstilla att vattnet leds 1 ratt
riktning.

Dagvattnet ska tillvaratas som en resurs, exempelvis for
bevattning av gatutrdd. Det dagvatten som inte upptas av triden
avvattnas via draneringsledningar for att slutligen né
dagvattendammen. Dagvatten fran kvarteren ska tas om hand
enligt stadens dagvattenstrategi. Tillsammans med kvarterens
grona kvaliteter utformas dagvattenlosningar med hjélp av
gronytefaktorn for att vara en resurs for bevattning, fordréjas och
vara en del i en hallbar dagvattenhantering.

Dagvattenkvalitet
Dagens reningsfunktion bibehalls och forbéttras genom utdkad
dammvolym och mer véxter i dammen. Utover detta finns dven
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anvisningar om fordréjningslosningar pa kvarters- och gatumark
som ytterligare forbattrar reningen av dagvattnet.
Projekteringsanvisningar for dagvattendamm och LOD-
anliggningar pd Arstafiiltet PM (SWECO 2012-05-14)

El/Tele

Elledningarna ansluts till befintligt ledningsnét ldngs Sand-
fjardsgatan. Teleledningarna dras dsterut och ansluts till befintligt
ledningsnit vid rondellen mot Johanneshovsvagen.
Fjarrvarmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsnit vid torget. En elnitsstation kan placeras 1
samma byggnad som idrottshallen.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Omrédet planeras for stationir sopsug for bostdder och
verksamheter, med tre inkast for avfall. I framtiden kan optisk
sortering mojliggdra for flera olika fraktioner. Miljorum ska
finnas 1 respektive fastighet for flera olika fraktioner.
Tillgangligheten till inkasten sdkerstills genom att de placeras
enligt stadens riktlinjer”En stad for alla”. Sopsugsterminalen som
ar sopsugnitets huvudstation for hela stadsdelen placeras 1
detaljplaneetapp 2. Hérifrdn hiamtas alla sopor for vidare
transport frin omridet. En atervinningscentral, AVC Ostberga
ligger ca 900 meter sdder om planomrédet.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet 4r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nddutrymning av boende med hjélp av raddningstjénstens fordon
beddoms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora sadan betydande miljopéverkan som asyftats i PBL

(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning

behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet redovisas i
planbeskrivningen.

Samlad bedémning

Den viktigaste slutsatsen avseende miljokonsekvenser av denna
detaljplan &r att den kommer innebdra negativa konsekvenser for
naturmiljon inom planomrédet men positiva konsekvenser for det
regionala klimatet genom bostadsbebyggelse 1 kollektivtrafiknira
lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan
minska vilket 4r mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

Naturmiljo

Mer 4n hélften av omrddet utgdrs idag av hirdgjorda ytor och
byggnader och den andra halvan bestér av buskage av nypon och
slan samt kolonilotter som klassats som “visst naturvirde”.
Detaljplanen innebér att dvervigande delen av planomradet
bebyggs vilket medfor att dagens naturvérden forsvinner.
Forlusten av ytor gor det troligt att méngfalden av olika arter
riskerar att minskas. Forutsittningar for arter knutna till 6ppna
marker pa ndgra hektar finns kvar dven efter exploateringen och
kolonilotterna flyttas till en annan del av féltet. Exploateringen av
Arstafiltet gor sammantaget att omradets storre
sammanhéngande 6ppna ytor minskar och darmed dven
mangfalden av arter, sirskilt ppenmarksarter och arter med
generella miljokrav.

Viktiga dtgirder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon ar att utforma gronska
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och vegetation i1 kvarteren och pé gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljder som finns pa och omkring Arstafiltet.
Gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan pa
miljon.

Rekreation

Planforslaget innebdr att ytor som anvands for rekreation
ianspréktas och att kolonilotterna flyttas vilket innebér negativa
konsekvenser ur rekreationssynpunkt. Kolonilotterna flyttas till
en ny placering i den nya parken. ICAs lagerbyggnad utgor en
barridr for gdende idag. Den forsvinner och ersétts av en
tillgénglig stadsstruktur med blandad bebyggelse. Den blandade
bebyggelsen bidrar till en tryggare och mer befolkad miljo.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Den nya bebyggelsen, gator och torg inom planomradet
medverkar till att ytor som idag bestar av naturmark eller
gronytor hardgors, vilket medfor att avrinningen till
dagvattendammen och Valla & okar. Berdkningar av dagvattnets
kvalitet och en bedomning av dess paverkan pa
miljokvalitetsnormerna i Arstaviken har genomforts (SWECO
2016-11-30). Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten under forutséttning att
den planerade dagvattendammen byggs. Dammen fordrdjer
dagvattnet vilket gor att vattnet fir lingre uppehéllstid och att
fororeningar fastnar i1 avsittningsmagasinet. Dagvatten ska dven
tas omhand lokalt inom kvartersmarken vilket reducerar andelen
fororeningar som nar dagvattendammen. Byggherren fér inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och kulturhistoriska vardefull miljo
Planomradet ingér i1 en ny stadsdel och innebir en helt ny struktur
och anvindning. Planens Gstra del utgér en ny front mot parken.
ICAs befintliga lager- och kontorsbyggnad planeras att rivas
vilket gor att dess kulturhistoriska virden forsvinner. Mojligheten
att avldsa sparen av det gamla kulturlandskapet kommer att
paverkas negativt av den planerade bebyggelsen.
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Storningar och risker

Buller

Ett avtal kommer att tecknas mellan S:t Erik Markutveckling AB
och Exploateringskontoret innan detaljplanen antas for att hantera
industribullret pa Postgarden 2 och 5 sa att bullernivaerna fran
verksamheten inte paverkar mojligheten till exploatering inom
aktuell detaljplan.

Trafikbullerutredningar har tagits fram for kvarter A med
forskolan samt for skolkvarteret. Utredningen for kvarter A visar
att den ekvivalenta ljudnivén uppgér till som mest 63 dBA och
den maximala ljudnivan nattetid till som mest 77 dBA.
Riktvirdet om 55 dBA ekvivalent ljudniva innehélls vid samtliga
fasader for ca 50 % av de planerade ldgenheterna utan extra
atgird. 10 lagenheter behover bullerskyddas som
kompensationsatgérd for att riktviarden inte klaras. Ett forslag till
kompensationsétgird &r att glasa in balkongen till 75%. Bakom
balkongskdrmen erhalls ljudnivaer om 55 dBA dygnsekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva nattetid och hilften av
bostadsrummen kan orienteras sé att de far ett fonster mor denna.
For resterande ldgenheter klaras riktvirden genom att de har
tillgang till ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen som
klarar bade5 dBA dygnsekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid utan extra atgird. Samtliga ligenheter ska ha
tillgdng till en uteplats, privat eller gemensam som innehaller
riktvdrdena for uteplats, dvs 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva under medeltimme kl. 06-22.
Gemensam uteplats som innehaller riktvdrdena kan anldggas pa
innergdrden.

Forskolegirden kommer att placeras pa innergérden. Riktvérdet
om 50 dBA ekvivalent ljudniva innehélls for hela gardsytan.
Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas med lampligt val
av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen méste
studeras mer 1 detalj i projekteringen.

Utredningen for skolkvarteret visar att boverkets krav om 50
dBA ekvivalent ljudniva utomhus uppfylls for storre delen av
skolgérden. Vill man innehélla kravet for en dnnu storre del av
girden beddoms en skdrm utmed sddra lokalgatan kunna ge god
effekt.

Det finns inga riktvédrden for ljudnivé vid fasad for skolor och
forskolor. Dock finns det krav pd ljudnivaer inomhus varfor
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ljudniva vid fasad i hogsta grad bor beaktas. Da de maximala
ljudnivéerna vid fasad utmed végarna ar relativt hoga bor man ha
en tung yttervigg och 1 ett tidigt skede planera mindre
bullerkédnsliga utrymmen mot bullerutsatta fasader.

Idrottshallen bedoms inte vara lika kéanslig for ljud.

Fororenad mark

Markprover har tagits och det finns inga kidnda fororeningar i
omradet. Kompletterande jordprover kommer att tas i samband
med att befintlig byggnad rivs. Om proverna visar att
fororeningar finns kommer de att omhéndertas i samband med
kvarterens exploatering.

Markbyggnadstekniska forutsattningar; ras, skred och
grundvatten

Vid nuvarande nivasittning bedoms inga sérskilda ras- eller
skredrisker forekomma inom omrédet for etapp 3. Om
terringmodulering med djupa schakter och/eller uppfyllnader ska
goras kravs dock sedvanlig kontroll av fordndrade
stabilitetforutsittningar samt vid behov projektering

och genomforande av atgérder (t.ex. kalkcementpelar-
forstarkning) for att sékerstdlla att markbrott inte sker.

Kompletterande geotekniska undersokningar krévs for att 1 detalj
beddma schakt och grundlaggningsforutsittningar samt
hydrogeologiska forhallanden nir byggnaders och anldggningars
planldge och nivéer bestamts.

Nir etapp 3 byggs kommer det att finnas infrastruktur i form av
gator och ledningar m.m., vilket innebér att schakter till ligre
nivaer dn rddande grundvattennivéer riskerar att medfora
grundvattensdankningar och skador pa dessa anlédggningar.
Projektspecifika analyser avseende risker for hydraulisk
bottenupptryckning och grundvattensdnkning kommer att
erfordras vid schakt under grundvattnets tryckniva.

Ur geoteknisk synpunkt ar det viktigt, sdvil for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivier inte sidnks. Vid
schakt- och grundldggningsarbeten under rddande grundvatten-
nivaer ar det saledes viktigt att beakta problemstéllningar
avseende risk for skadliga grundvattensénkningar. Vid schakter
under grundvattnets tryckniva erfordras normalt tatspont for att
undvika skadliga grundvattensénkningar i niromradet.
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Byggnader med ldgsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
maste utforas med vattentét konstruktion. Om bortsprangning av
bergsrygg, som utgdr grundvattenbarridr, gors, maste atgiarder
(stromningsavskdrande fyllningar el. dyl.) utforas for att undvika
grundvattensdnkningar uppstroms.

Staden har 1dmnat in tillstindsansdkan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsidnkning for nya schakt- och
grundldggningsarbeten el. dyl. inom etapp 3 kan dven paverka
grundvattennivder inom miljddomens kontrollomrade.

Markavvattning/ Oversvamningsrisker

En extremregnskartering ir genomford for Arstafiiltet (SWECO
2016-06-22). Det konstateras att Arstafiltet troligen inte kommer
drabbas av nagra storre oversvimningsproblem vid belastning av
ett 100-arsregn, forutsatt att ledningsnétet inte rékar ut for
oviantade kapacitetsproblem (igensittning eller dylikt) och att
markforhédllandena 4r normala. Det 4r mojligt att ett 100-arsregn
som faller pa en blot period, vilket medfor att marken ar méttad
innan regnet faller, ger problem som inte kunnat identifierats
inom ramen for utredningen. Sammanfattningsvis kan det sdgas
att inga direkta instingda omraden har kunnat identifieras och
dagvattenledningsnitet verkar vara dimensionerat 1 6verkant.
Mestadelen av vattnet rinner i ledningarna eller pa vdgarna och
hamnar i dammarna i Arstafiltet.

Ett omrade i planomradets norddstra del visar i karteringen att
vatten stéller sig mot kvarteren. Hojdséttningen har dock éndrats
efter det att karteringen ar gjord vilket innebdr att problemet ér
atgardat.

Farligt gods
Planomradet ligger ca 190 meter frdn ndrmaste vdg som anvinds
for transport av farligt gods.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras inom omradet
eftersom det inte ligger i anslutning till ndgon storre vag.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram for respektive kvarter. BBRs krav pa
solljus och dagsljus giller och bedoms klaras.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-30, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-15979
Sida 56 (65)

Barnkonsekvenser

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram under programarbetet
pekar pa vikten av att minska barridreffekten av omgivande végar
och att skapa trygga barnstrdk med sdkra korsningar. Gatorna
norr och sdder om skolkvarteret har utformats med tanke pa att
mojliggora sdkra skolvégar.

Forskolor och skolor

Forskolan 1 kvarter A dr integrerad i bostadskvarteret och ligger
delvis som en friliggande byggnad pa garden. Den ger plats for
fyra avdelningar (660 kvm). Forskolan far en gard som é&r
dedikerad for forskolans verksamhet, den dr 550 kvm stor (ca 7,5
kvm/barn). Forskolegédrden ligger delvis ovanpa taket till
forskolan. Utdver denna yta kommer forskolan dven att ha
tillgang till en gemensam gard pa 460 kvm (de bada girdarna
tillsammans ger en tillginglig yta pa ca 14 kvm/barn). Planen
anger att forskolans gard ska vara minst 700 kvm totalt inklusive
takterrassen. Det ger en yta pa ca 10 kvm/barn.

Inom skolkvarteret planeras en friliggande forskolebyggnad som
rymmer 6 avdelningar. Forskolegarden blir ca 1690 kvm stor,
vilket innebar ca 15,5 kvm/barn. Kvarteret ligger dven direkt 1
anslutning till parken och aktivitetsbryggan.

Skolgérden blir ca 7475 kvm stor, vilket innebér ca 8,3 kvm/barn.
Skolgérden gransar direkt mot parken. Skolbarnens och
forskolebarnens behov av friytor tillgodoses genom en indelning i
tre zoner: trygg, vidlyftig och vild. Den trygga zonen behdver
tillgodoses helt inom kvartersmark medan de tva dvriga i detta
fall delvis kommer ligga utanfor, 1 parken. Funktioner som
planeras ligga utanfor kvarteret dr dels all mer ytkravande
bollsport, dels huvuddelen av det ytbehov som dldre elever har.
Dessa kan helt fritt rora sig utanfor egentlig skolgard och har i
storre utstrackning behov som uppfylls av generellt utformade
friytor i staden. Aven yngre barns behov av storre
sammanhéngande friyta far uppfyllas 1 parken.
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Genomforande

Tidplan

Samrad juni- augusti 2017
Granskning kvartal 1 2018
Antagande kvartal 3 2018

Genomforande i etapper

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet Arstafiltet kommer att
ske 1 flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstarkningséatgirder att genomforas for nya gator, och
ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst dérefter kan
exploatorernas arbeten inom kvartersmarken paborjas.

Rivning av ICAs lagerbyggnad beréknas pabdrjas under 2017.

Martin och Servera kommer att avveckla sin verksamhet under
2017. Byggnaden hyrs ut till annan tagare fram till 2023 di
avtalet med Staden gér ut. Efter det kommer byggnaden att rivas.

Byggstart for bostadskvarteren planeras till 2021.
Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstéllt ar
2035

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan staden och 6vriga
inblandade aktdrer inom planomrédet.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjé med en station
vid Arstafiltet planeras. Utbyggnaden beriknas startas tidigast
2022.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhorande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksé for efterfoljande
bygglovgivning.

Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och upplételse /forsdljning av
mark genom exploateringskontoret. Namnden ansvarar vidare for
utbyggnaden av allmén plats. Hit hor alla anldggningsarbeten
som krivs sdsom flytt av ledningar, grundforstarkningsdtgirder
och plantering av gatutrad.
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Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift och
skotsel av allmén platsmark.

Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Fastighetsndmnden ansvarar genom fastighetskontoret for
uppforande av idrottshallen och Idrottsnimnden genom
idrottsforvaltningen ansvarar for drift och skdotsel.

SISAB (Skolfastigheter i Stockholm AB) uppfor skolan och
forskolan i skolkvarteret. Utbildningsforvaltningen tar Gver drift
och underhéll av skolan och Stadsdelsndmnden driver forskolan.

Forskolan 1 bostadskvarteret uppfors av en exploatér som sedan
hyr ut lokalerna till en tagare.

Stockholms ldns landsting ansvarar for kollektivtrafiken inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark genom berorda
forvaltningar. For sopsugsledningar pa allmén platsmark planeras
dock en gemensamhetsanlidggning med enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggherrarna. I de fall befintliga
fastigheter/ tomtrétter berors, sé avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetségare/ tomtréttshavare.

Staden kommer att teckna avtal med tomtrattshavaren pa
Postgarden 5 om att infarten frdn Véstra huvudgatan inte far
anvéndas nattetid. Syftet med avtalet &r att undvika bullrande
trafik intill bostaderna.

For den mark som ar beldgen inom Postgarden 1 finns avtal
mellan Staden och ICA fastigheter AB att eventuella behov av
efterbehandlingsétgdrder, for att kvartersmarken ska kunna
anvéndas enligt detaljplanen, bekostas av ICA fastigheter AB.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen omfattar omraden som dr detaljplanelagda sedan
tidigare. Se rubriken ”Detaljplaner”. Féljande detaljplaner upphor
att gilla for de delar som den nya detaljplanen omfattar: PL 7996
och PL 93045

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Arsta 1:1 4gs av Stockholms kommun.

Kolonilotten 1 dgs av Stockholms kommun.

Postgérden 1 dgs av ICA fastigheter Sverige AB.
Postgarden 5 4gs av Stockholms kommun och innehas med
tomtritt av S:t Erik Markutveckling AB.

Anvandning av mark

Planomradet ar delvis bebyggt och anvinds idag for
lagerverksamhet. Ostra delen anviinds som koloniomréde och en
liten del i sdder anviinds for golfverksamhet. Ovrig mark utgérs
av buskage och vigomraden.

Planen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Inom kvartersmark mojliggor planen markanvéndning
for bostdder, centrumidndamal, skola, forskola och idrottshall
samt elnétstation.

Hela Kolonilotten 1 &r utlagd som kvartersmark for odling. Del
av omrddet dndrar anvindning till allmén plats (gata), delar
andrar anvandning inom kvartersmark till bostéder, centrum och
skola.

Den del av Arsta 1:1 som ligger inom planomrédet har
anviandningen allmén plats (gata, park) och delar har
anviandningen kvartersmark (idrott respektive sparomrade).
Planen innebdr att delar av kvartersmarken 6vergér 1 allmén plats
och tvirtom, samt att kvartersmark och allmin plats dndrar
egenskapsbestdmmelser inom sin respektive anvdndning.

Postgérden 1 dr utlagd som kvartersmark for kontor och lager.
Del av fastigheten d@ndrar anvéndning till allmén plats (gata),
delar &r fortsatt kvartersmark men dndrar egenskap till bostiader,
centrum, skola, idrottshall samt elnétstation.
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Postgérden 5 dr utlagd som kvartersmark for industri. Del av
fastigheten éndrar anvindning till allmén plats (gata).

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréttning.

Raéttigheter kan komma att behova inréttas. Ytterligare detaljer, se
under rubrikerna ”Fastighetskonsekvensbeskrivning respektive
Gemensamhetsanldggningar, Ledningsrdtter och Servitut nedan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inlosenritt/- skyldighet avseende allméiin plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 13§.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.

POSTGARDEN
2

POSTGARDEN /
POSTGARDEN
<
A\
\

\,
\
A

OSTBERGA

Blamarkerade omraden av Postgarden 1 och Kolonilotten 1 samt
rodmarkerat omrdde av Postgadrden 5 ska overforas till en av
staden dgd och intilliggande allmdnplatsfastighet (Arsta 1:1).
Gulmarkerade omrdden av Arsta 1:1 ska tillsammans med
rodmarkerade omrdden av Kolonilotten 1 och gronmarkerade
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omrdden av Postgarden 1 bilda separata fastigheter inom
respektive nytt kvarter.

Postgirden 1

Postgérden 1 dgs av ICA fastigheter Sverige AB och é&r idag
planlagd for kontors- och lagerdindamél. Del av fastigheten dndrar
anvéandning till allmén plats (gata), delar &r fortsatt kvartersmark
men dndrar egenskap till bostdder, centrum, skola och idrott.
Resterande delar av fastigheten ligger utanfér planomréadet inom
etapp 2. Den allménna platsmarken ska genom fastighetsreglering
overforas till Arsta 1:1. Befintlig byggnad #r beligen 6ver
granserna for den allménna platsen. Forutsittningarna for rivning
av denna regleras i avtal mellan kommunen och
tomtrittsinnehavaren

Postgirden 5

Postgérden 5 innehas med tomtrétt av S:t Erik Markutveckling
AB. Fastigheten &r utlagd som kvartersmark for industri. Del av
fastigheten &ndrar anvindning till allmén plats (gata). Det innebér
inlosenritt for kommunen. Omrédet ska genom
fastighetsreglering dverforas till Arsta 1:1. 1 dvrigt berdrs
fastigheten inte.

Kolonilotten 1

Kolonilotten 1 dgs av Stockholms stad och dr upplaten med
arrende till foreningen Arstafiltets koloniomrade. Hela
Kolonilotten 1 &r utlagd som kvartersmark for odling. Del av
omrédet dndrar anvindning till allmén plats (gata), delar &ndrar
anvindning inom kvartersmark till bostidder, centrum och skola.
Befintliga ledningsritter behover dndras eller upphévas for
planens genomfGrande.

Arsta 1:1

Arsta 1:1 4r en kommunal s kallad gatu- och parkfastighet. Den
del av Arsta 1:1 som ligger inom planomréidet har anviindningen
allmén plats (gata, park) och delar har anvindningen
kvartersmark (idrott respektive spdromrdde). Planen innebér att
delar av kvartersmarken overgar i allmén plats och tvartom, samt
att kvartersmark och allmén plats dndrar egenskapsbestimmelser
inom sin respektive anvindning.
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Gemensamhetsanlaggningar

Sopsug

En sopsugsanlidggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas i angridnsande planomrdde. Gemensamhetsanldggningen
avses inrittas for sopsugsanldggning omfattande huvudledningar
inom allmén platsmark och terminalen. Om ett kvarter indelas 1
flera fastigheter kan gemensamhetsanlidggning eller servitut
behovas for lokal sopsugsanldggning inom kvarteret. Nagra
markreservat for detta har inte lagts ut. Bildande av eventuella
gemensamhetsanldggningar kréver att 6verenskommelse tecknas
mellan parterna. Lamplighetsbestimmelser m.m. provas vid
lantmaéteriforrittning. Exakt utbredning av sopsugsanldggningen
ar inte faststdlld, bland annat géllande ledningsdragningar m.m.,
anldggningens huvudledningar planeras vara lokaliserade under
mark. Anslutningspunkter for respektive deldgande tomtrétt/
fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgréns dér dven
gransen mellan gemensamma och enskilda ledningar kommer att

gé.

Huvudledningar for sopsugsanldggningen kommer i huvudsak att
forlaggas inom allmén platsmark, gata. Anslutningspunkter for
respektive deldgande tomtrétt/ fastighet kommer normalt att ske 1
fastighetsgrians dér dven grinsen mellan gemensamma och
enskilda ledningar kommer att ga.

Ovriga gemensamhetsanlidggningar

I den man respektive kvarter delas upp i flera fastigheter sa
uppkommer eventuellt behov av ytterligare
gemensamhetsanldggningar.

Ledningsratter
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts. For andamaélet kan servitut eller ledningsrétt bildas.

Ledningsritt for avloppsledningar, 2001-02379.4, belastandes
Kolonilotten 1, till forman for Stockholm Vatten AB avses
omprovas eller upphévas i samband med omforlaggning av
ledningarna.

Ledningsritt for vatten- och avloppsledningar, 2001-02379.3,
belastandes Kolonilotten 1, till forman for Stockholm Vatten AB
avses omprovas eller upphévas 1 samband med omforldggning av
ledningarna.
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Lednignsrétt for vatten- och avldoppsledningar, 2001- 02379.3,
som belastar Kolonilotten 1 och som géller till férman for
Stockholm Vatten AB.

Servitut

Négra servitut bedoms inte behdva inrdttas for planens
genomforande. Provning av behov av servitut och andra
rittigheter gors vid lantmaéteriforréttning.

Servitut for gangvég, 2001-02379.1, belastandes Kolonilotten 1,
till forman for Arsta 1:1 avses upphivas.

Servitut for parkering, 2001-02379.2, belastandes Arsta 1:1, till
formén for Kolonilotten 1 avses upphévas.

Servitut for vag, A75/1983.1, belastandes Postgarden 1, till
formén for Postgarden 5 avses upphivas.

Servitut for vig, A75/1983.2, belastandes Postgarden 5, till
formén for Postgarden 1 avses upphivas.

Arrenden

Kolonilotten 1 #r uppliten med arrende till Arstafiltets
koloniomrade. Arrendet ar uppsagt och koloniomradet avses
flyttas till nytt lige inom Arstafiltet.

Del av Arsta 1:1 dr upplten med arrende till Arsta Golf AB.
Arrendet dr uppsagt 1 den del som omfattar aktuell detaljplan.

Ekonomiska fragor

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomridet Arstafiltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga
ledningar och andra anldggningar f6r genomf6randet.
Byggherrarna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Tekniska fragor

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA- ledningsnitet. Vissa befintliga ledningar som
gir genom planomradet flyttas. Ledningsnitet kommer att byggas
ut for att forsorja den nya bebyggelsen. Forstarkning av de
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befintliga ledningarna krévs for att klara den 6kade belastningen
som den nya bebyggelsen innebar.

Dagvatten

Den dagvattenstrategi som tagit fram for Arstafiltet ska
tillimpas. Avrinning ska sékerstéllas. Stadens hojdséttning av
allmén plats sétts sa att vattnet vid skyfall rinner mot parken och
dammen.

Vixtbaddar pé allmén plats ska klara att ta emot s.k. tvaarsregn.
Stockholm vatten ska dimensionera omréadets ledningsnit s att
det kan ta emot ett tioarsregn. Vid hundradrsregn &r ledningarna
fulla och ytlig avrinning behovs. Stadens hdjdsittning av allmén
plats sétts sa att vattnet vid skyfall rinner mot parken och
dammarna.

EllTele
En elnétstation planeras i idrottshallens byggnad, dtkomlig fran
gatan.

Fjarrvarme
Planomradet kommer att forsorjas med fjarrvirme.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till Ostbergaviigen. Planomradet ansluter
aven till den nya stadsdelens fOrsta tva utbyggnadsetapper.
Tillfélliga l6sningar kan komma att behdvas 1 vintan pd fortsatta
utbyggnadsetapper.

Grundforstarkning

Grundforstiarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer
eventuellt den mer kostnadskravande metoden példéick att kréavas.
Byggnader grundldggs med palar som nedfors till morén eller
berg.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ér efter att planen vunnit laga kraft.
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