Stockholmshem  HyreskonTrak
FOR LOKAL Nr: 0224-9843-1
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen

212000-0142

Aviseringsadress:

BGC STH 117, Ref 1128, 106 42 Stockholm

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Mullvadsberget 29
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Hornsgatan 124 pl 4 9843
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Kontor
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Kontor

Plan

cam?

373

Areatyp

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 7
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-10-01 2022-09-30
Uppséagningstid/ - et . o . . o
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
Hyra Kronor 820 600 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

Tillhanda-

hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

betalning forel, El va Varme Varmvatten [ JKyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme [ ] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




Stockholmshem

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 0224-9843-1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtta-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

A leri ligt bil
[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoroéjning och ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara Ca 3,9 procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr: BankGiro nr:

820100-6

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga.

Bilaga: 4

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




Stockholmshem

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr:  0224-9843-1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bil :
brandskyddsklausul. ilaga 5

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[ enl bilaga

Hyresgéasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover

[ enl bilaga

Bilaga:

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beroér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




Stockholmshem

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 0224-9843-1

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) ga:
sarskilda Gransdragningslista ang. underh8ll och serviceansvar for lokalerna Bilaga: 6
bestammelser
Sarskilda bestammelser Bilaga: 8
Besittningsskydd Bilaga: 9+10
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

AB Stockholmshem

Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Linus Johansson Eva Lenngren
Overldtelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens | acyirden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande Ort/datum:

[ ] Ombudenligt
fullmakt

Hyresvdrdens namn:

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL

Stockholmshem roreoxa

Sid 1 (2)

Bilaga nr: 1
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 820600  ska 70 %
eller 587 300 kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2017 -
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvard: Hyresgést:
AB Stockholmshem Stockholms Stad, Utbildningsforvaltningen
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Linus Johansson Eva Lenngren

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEK

Stockholmshem roreoxa

LAUSUL Sid 1 (2)

Bilaga nr: 2

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara cg 3,9 procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 85 707 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Lokalens yta i férhallande till total lokalyta
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
AB Stockholmshem Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Linus Johansson Eva Lenngren

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.
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EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande
betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas fér varmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.

hyrestillagg

Tillaggen utgar med féljande belopp:

D el va virme

kr per &r kr per &r 9 300 kr per &r 37 200

varmvatten kyla ventilation
[k L]

kr per &r 9 300 kr per &r kr per &r

Summa arligt fast hyrestillagg: 55 800 kronor

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgésten ska genom &rliga preliminéra hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[]e [Jva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprék med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphoérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens
forhyrdaytaav den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begaran frén hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
AB Stockholmshem Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Linus Johansson Eva Lenngren

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.




Avtal 0224-9843-1

Bilaga 4

Lagstiftningen i
miljébilagan ar uppdaterad
t.o.m. 2015-02-12.

Lagstiftning i fulltext finns i
svensk forfattningssamling

pa www.riksdagen.se

Las mer i:

Miljébalken 2 kap. 4§
(1998:808)

Senast andrad: 2014:901

Las mer i:

Miljébalken 2 kap. 5§
SFS (1998:808)

Senast andrad: 2014:901

Avfallsférordningen 16-17,
och 30-32, 35, 36, 42, 55

SFS (2011:927)
Senast andrad: SFS
2015:21

BsWSPINATLIKAN

Miljobilaga for Kontorslokal

Denna miljobilaga innehaller miljdinformation till dig som planerar att
driva eller driver en kontorslokal. En kort beskrivning av géllande
miljolagstiftning f6ljer nedan. AB Stockholmshem kan inte garantera
att upprakningarna av de angivna lagarna och bestimmelserna &r
fullstdndiga eller helt aktuella.

Inkop

Nar ni kdper in material och kontorsutrustning till verksamheten ar det
viktigt att forsoka tinka miljomedvetet, framforallt géller detta vid
ink6p av miljofarliga kemiska produkter sdsom stddkemikalier och
dylikt.

Ni bor alltid vdlja den mest miljoanpassade produkten om det finns
flera alternativ for samma anvdndningsomrade.

Avfallshantering

Hushillsavfall och farligt avfall

Ni har, som verksamhetsutdvare i en kontorslokal, en allmén
skyldighet att hushélla med naturresurser och forsoka minska méngden
avfall samt verka for ateranvandning och atervinning.

Ni har som verksamhetsutdvare, ansvaret for att ombesorja och bekosta
forvaring och borttransport av verksamhetens avfall. Avfall ska som
huvudregel transporteras bort av kommunen eller kommunens
entreprendr om ni inte kommit dverens med hyresviarden om annat.

Det finns dock mdjlighet att transportera bort mindre méngd, icke-
farligt avfall, dvs mindre &n 10 ton eller 50 kubikmeter icke-farligt per
kalenderar, utan vare sig anmilan eller tillstand. Néar det géller
transport av farligt avfall far transport av mindre méngd, dvs mindre &n
100 kg eller 100 liter farligt avfall per kalenderér tranporteras under
forutséttning att en anmélan gors till lansstyrelsen

Farligt avfall, t.ex. kemikalierester, tonerkassetter och lysror far inte
blandas med varandra eller annat avfall om det inte forbéttrar
sikerheten vid transport eller annars kan godtas ur
miljoskyddssynpunkt. Vid borttransport av farligt avfall ska detta vara
vl emballerat och tydligt markerat med text typ “farligt avfall”. Som
verksamhetsutovare dr man skyldig att fora anteckningar, i kronologisk
ordning om farligt avfall som genereras 1 verksamheten. Dessa
anteckningar ska bevaras i 3 ar.


http://www.riksdagen.se/

Las mer i:

Férordning om
producentansvar for
returpapper 5§ & 5a-c§§
SFS (1994:1205)
(Forordningen ar utéver
dessa §§ upphévd och
ersatt av SFS 2014:1074)

Las mer i:
Avfallsfoérordningen 24 a
och b §§ SFS (2011:927).
Senast andrad: 2015:21

Las mer i:

SFS 2014:1075 Foérordning
om producentansvar for
elutrustning Senaste
andring:SFS 2015:28

Las mer i:

EU 2014:517
Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr
517/2014 av den 16 april
2014 om fluorerade
vaxthusgaser och om
upphavande av foérordning
(EG) nr 842/2006 Senaste
andring: EU 2014:1191

Foérordning om fluorerade
vaxthusgaser och
ozonnedbrytande @mnen
SFS (2007:846)

Senaste andring: 2015:19

Avfallsférordningen 25§
SFS (2011:927)

Senast andrad: SFS
2015:21

BsWSP INATLIKAN

Pappersavfall

Allt pappersavfall som genereras inom er kontorsverksamhet bor
atervinnas. I de fall pappersavfallet ar returpapper, d.v.s.
tidningspapper, direkt reklam, telefonkataloger etc. har ni en skyldighet
att sortera ut detta och ldmna i insamlingssystemet for returpapper.

Forpackningsavfall

Alla forpackningar som genereras inom er kontorsverksamhet bor
atervinnas. Ni har en skyldighet att sortera ut forpackningar och
aterlamna dem i insamlingssystemen som finns for forbrukade
forpackningar. Denna skyldighet géller inte for forpackningar vars
tidigare innehall utgjorde farligt avfall t.ex. kemikalier.

Elektriskt och elektroniskt avfall

Nér ni koper en ny elektrisk eller elektronisk produkt t.ex. datorer,
kopieringsapparater eller riknemaskiner har ni en mdjlighet att
aterlamna den uttjénta elektroniska eller elektriska produkten till
leverantorens insamlingssystem. Detta insamlingssystem é&r 1 de flesta
fall koordinerat med kommunens avfallsstationer.

Koldmedia

En rad olika typer av kéldmedia finns i1 kylaggregat och
luftkonditioneringsanldggningar. Vissa av dessa far endast anvédndas i
begrinsad omfattning p.g.a. dess skador pa ozonskiktet.

For anldggningar i kyl-, luftkonditionerings- eller
varmepumpsutrustning med mer dn 3 kilogram kéldmedium r géller att
HCEFC fér anvéndas tillsvidare om utrustningen var 1 bruk den 1 juni
2002.

CFC och ovriga CFC far anvindas i stationidra kyl-, virme- och andra
klimatanlédggningar med en kdldmedieméngd av 900 g eller mindre sa
lange den brukas pa samma plats som den var 1 bruk den 1 januari
2005.

Personalen som jobbar med kdldmedieaggregaten ska ha kunskap om
hur dessa hanteras och hur man undviker risker for olyckor.

Om er verksamhet har storre koldmedieaggregat dverstigande 3 kg
koldmedia, finns sérskilda krav pé journalforing om av- och péafyllning,
installationskontroll och dterkommande kontroller etc.

Verksamheten har skyldighet att kontrollera att certifikat eller intyg
finns hos den som anlitas for att underhélla eller fylla pa kyl- och/eller
ventilationsanldggningar.

Uttjanta kyl- och frysanldggningar ska hallas skiljt frdn annat avfall
och ldmnas till producenten.



BsWSPINATLIKAN



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

StOCkhOImShem FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 5

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

AB Stockholmshem 556035-9555

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgéarder

Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmannafunktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsétgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gorsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pé grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthéllsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som regleratsi det féregéende, dven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogoérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre |lamna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten |amna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

AB Stockholmshem Stockholms Stad, Utbildningsforvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Linus Johansson Eva Lenngren

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




2017-06-06

Bilaga 6

Underhalls- och serviceansvar for lokaler

0224-9843-1

Kostnadsansvaret for atgdrdande av brister och fel i lokalen férdelas mellan parterna enligt foljande:

Byggnadsdelar

Hyresvard

Hyresgast

Anteckning

Yttertak, fasader, fonsterkarmar/bagar

X

Bjalklag inkl. avjamning

X

Dorrar och dorrkarmar, saval inner- som
ytterdorrar

Aven vid verkan och
skadegorelse

Glas i fonster och dorrar, tillhérande lokalen

Aven vid verkan och
skadegorelse

Jalusier, skyddsgaller, persienner, markiser
och liknande*

Ytskikt och inredning

Ytskikt pa golv, vaggar (inkl. socklar) och
undertak

Koks- och pentryutrustning som koksflakt,
diskmaskin, micro, spis, kokplattor, timers
m.m.

Aven
nyanskaffning/byte

Sanitetsporslin, speglar och toalettskap

Installationer

Mediaforsorjning inkl. rorledningar,
radiatorer for varme, vatten och avlopp

Allmanventilation inkl. kanaler, aggregat, filer
och dylikt.

Elinstallationer inkl. elcentral, kablage

HG ansvarar for egna
installationer

Strombrytare och vagguttag for el, tele och
data

Armaturer for allmanbelysning

Glédlampor, lysror, sakringar och dylikt

Fasadbelysning

Skyltbelysning

Dérrstangare, trycken samt I3s inkl. cylinder,
larm och andra stéldskyddsanordningar

Hissar och rulltrappor som betjanar hela
fastigheten

Myndighetskrav

OVK inkl. efterféljande atgarder for
godkannande till projekterade varden

Sotning




2017-06-06 Bilaga 6 0224-9843-1

Service och forvaltning Hyresvard | Hyresgast | Anteckning

Utbyte av befintlig uttjdnad sanitet X

Service pa lackande toaletter och kranar X

Avloppsstopp X X Orsakad av fel i
fastigheten = HV
Orsakad av felaktig
anvandning = HG

Tatning av fonster X

Klotter pa fasad, ytterdorrar och jalusier X

Snoréjning/sandning fram till lokalens entré X

inkl. ev trappor, plan och ramper

Oversvamning/vattenskador X X Orsakad av fel i
fastigheten = HV
Orsakad av
forsumlighet = HG

Sopor X




Stockholmshem
Hornsgatan 124

PLAN 4 - LOA 965 kvm

0 5
T O B

Socialférvaltningen 373 m?

[

Stockholmshem 592 m?

]

T T

HELSKALA (A3):

4302 4303 4304 4306 4307 4308 4311A 43118 4312 4313 4314 4315 4316 4317 4318 4319
— /> Xj A\ A\
= e - aiaf o=
]_ EL EL ™~ " 4300 L& 4325
E 4201 T4O4 >”E| 4220 E
TRAPPHUS S o~
372 m? > 4215 4200 1 592 m? L218 2 s 4!
5 o e\ 217 4233 [
4216 T406 4224 4225 7
4221 4222 4223
E 4202 | L 407 e = 4226
> i 7 v Y 4234
= 4100 = - 4100 - rZ
4102 4103 4106 4105 4106 4107 4108 4109 4110 4111 4112 f 4113 411 4115 4116 w11
10 15 20 m Skala 1:200
[ [ | [ R B B
[ { [ [ { 1T T 1 \

1200

Anemon Arkitekter AB 2017-06-14



Stockholmshem

TILLAGG S )

Sarskilda bestammelser Bilaganr: 8

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

AB Stockholmshem

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Kontoret &r utformat och anpassat for féljande antal stadigvarande personer betraffande ventilation och
brandutrymning.
Totalt: 40 personer.
Det ar av synnerlig vikt fér hyresvarden att inga personer som besdker verksamheten
far uppehdlla sig eller vistas i trapphuset eller entré.
Hyresgésten har option pd att forlanga avtalet med tre ar efter utgdngen av den forsta hyrestiden, 2022-09-
30. Vid forlangning far hyresgéasten besittningsskydd till lokalen. Denna option géller om lokalen inte ska tas i
ansprdk for hyresvardens eget nyttjande. Om hyresvdrden 6nskar nyttja huset for eget anvéndande ska
hyresvarden meddela hyresgasten detta senast nio (9) mdnader fére den forsta hyrestidens utgang. Iannat
fall forlangs hyresavtalet automatiskt med tre (3) ar 3t gdngen under forutsattning att avtalet inte ar uppsagt
for villkorsandring.
Hyresvarden svarar for att lokalerna vid dvertagandetillfallet uppfyller samtliga gallande myndighetskrav.
Overnattning f&r under inga omsténdigheter forekomma i lokalen.
Hyresvarden AB Stockholmshem har inkommit med anbud om hyresavtal, vilket hyresvarden forbinder sig att
std fast vid till och med 2017-09-30. Parterna kan éverenskomma om andringar i enlighet med 6nskemal fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott eller utbildningsnémnden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Linus Johansson Eva Lenngren

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.




OBS! LASINFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)
Stoc khO | ms h ey OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . 0224-9843-1
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:
AB Stockholmshem Stockholms Stad, Utbildningsforvaltningen
Gatuadress: Gatuadress:
Hornsgatan 124, Hantverkargatan 2F,
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
117 28 Stockholm 104 22 Stockholm
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
08 508 39 322 08 508 39 322 08-508 33 680 08-508 33 680
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Hornsgatan 124 Stockholm Mullvadsberget 29
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa
hyresavtalet bor
gesin)
Tilltradesdag (dag dé hyresférhallandet bérjar/bérjade):
Overenskom- Vi kommer hdrmed Gverens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
melsens inne- bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsagning av avtalet sker pa grund av
hall
@ attlokalenliggeri ett hus som skall rivas eller underga stérre ombyggnad
D annan orsak (utom néar hyresnamndens godkannande inte behovs, se sid. 2)
Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da
hyresférhallandet inleds.
Av denna 6verenskommelse foljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning frén lokalen efter sddan uppsagning inte har ratt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.
Ansokan Vi ansoker hdrmed om att hyresnamnden godkanner var 6verenskommelse.
Datum: Uthyrare (namnteckning): Datum: Hyresgést(er) (namnteckning):

Hyresnamndens beslut:

Observera att hyresnamndens godkénnande inte
innebér att namnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnamndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).




Sid2(2)

Stockholmshem

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebéar det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, galler den i regel endast om den har godkéants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse galler dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplételse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsliga frégor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissa tider.




Stockholmshem

TILLAGG
Besittningsskydd

Sidi(1)

Bilaganr: 10

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0224-9843-1 Mullvadsberget 29
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Hyresavtalets ikrafttrédande samt giltighet &r villkorat av att hyresndmnden godkénner parternas
Gverenskommelse om avstdende fran besittningsskydd-lokal. For det fall att hyresnédmnden inte godkanner
parternas Gverenskommelse om avstdende fran besittningsskydd blir hyresavtalet ogiltigt i dess helhet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholm

Hyresvdrdens namn:

AB Stockholmshem

Hyresgastens namn:

Stockholms Stad, Utbildningsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Linus Johansson Eva Lenngren

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.





