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Bakgrund _

Sundbyberg star infor en kraftig befolkningstillviixt, enligt den
senaste befolkningsprognosen berfiknas staden viixa till knappt

80 000 invénare till & 2030. Utvecklingen beror pa det stora antal
bostdder som planeras byggas i staden.

Lagen om kommuneinas bostadsfirsérjningsansvar (2000: 1388)
faststiller att varje kommun ska planera f6r bostadsférsdrjningen
och att detta ska ske genom antagna riktlinjer, Riktlinjerna ska
uppdateras varje mandatperiod.

Syftet med riktlinjerna f6r bostadsftrsérjningen &r att sikerstilla
att nuvarande och kommande invénare lever i en god livsmiljo.
De beskriver stadens mélséttning for bostadsbyggandet och vilka
insatser som kréivs for att uppna malen. Riktlinjerna ska dven
fungera som ett faktaunderlag for det fortsatta bostads-
forsorjningsarbetet.

Maélen for Sundbybergs bostadsforsérjning dr féljande:
o Sundbyberg ska bidra till regionens tillviixt genom ett
fortsaft tillskott pa bostéder.
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o Staden ska erbjuda ett varierat bostadsutbud som méter
alla mélgrupper.

e Blandade upplatelseformer, bostadsstorlekar och
bostadstyper ska efterstréivas i saviil befintliga omraden
som i samband med nybyggnation.

o Bostadsbestandets beskaffenbet ska méjliggéra rotation
och flyttkedjor p& bostadsmarknaden.

o Staden ska m&jliggéra tillskapande av bostadstyper som
ungdoms-, student- och mellanboenden.

e Staden ska fortsatt arbeta med att hitta 16sningar och ha
framforhallning f6r tillgang till 14genheter for socialt
ufsatta grupper.

o Staden ska ocksa genom #gardirektiven for det
allménnyttiga bostadsbolaget Forvaltaren styra
bostadsforsérjningsarbetet i dnskad rikining.

Totalt antas drygt 19 000 nya bostéder firdigstillas i kommunen
frén &r 2016 fram till & 2030. En betydande del av det framtida
bostadsbyggandet i staden kommer att ske i stadsdelen Ursvik
(mellan en tredjedel] till hdlften av alla prognosticerade bostider
byggs hér). I dvrigt kommer det framtida bostadsbyggandet
huvudsakligen att ske i stadens 6vriga stadsbyggnadsprojekt;
Hallonbergen och Or, Enképingsvigen, Rissne samt Sundby-
bergs nya stadskéna.

Arendets beredning
Kommunstyrelsen har remitterat drendet till bland annat
exploateringsnimnden for yttrande senast den 2 augusti 2017.

Namndbehandling medges inte inom angiven remisstid.
Exploateringskontoret ldmmar diicfér som remissvar detta
kontorsyttrande vilket dven kommer att anmdlas till
exploateringsnémnden den 24 augusti 2017.

Exploateringskontorets synpunkter

Sundbybergs stad &r bland de kommuner i lnet som bygger flest
bostdder per invanare. En utveckling som #r bra for Sundbyberg
och hela regionen,

Genom stérre nybyggnadsomréden som exempelvis Stora Ursvik
har Sundbyberg goda forutsittningar att viixa, P& 15 &r, frén &r
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2016 fram till & 2030, ska Sundbybergs bostadsbesténd nira pd

férdubblas.

Exploateringskontoret anser att det dr angeléiget att de skapas nya
stadsmissiga kopplingar frdn Kista och s6derut.

Det dr positivt att ett av mélen f6r Sundbybergs bostads-
forsérjning &r att tillskapa ytterligare studentbostider, mot
bakgrund av att det i kommunen idag finns forhdllandevis f3
studentbostider. Med tanke pa kommunens strategiska lige borde
det finnas ett stort intresse bland studenter och unga att bositta
sig 1 Sundbyberg. Fler studentbostider i attraktiva ldgen &r en
viktig forutsattning for Stockholm som kunskapsregion.

Exploateringskontoret har inga andra synpunkter nir det giiller
Sundbybergs forslag till nya riktlinjer for bostadsférsorjningen.

Exploateringskontoret vill dock med detta svar dven framhilla
vikten av ett fortsatt gott samarbete i de exploateringsprojekt i
Stockholms stad som ocksé pa ett eller annat s#tt berdr
Sundbybergs stad. Exempel pa sédana samarbetsprojekt #r
Spéngadalen/Rinkebydalen och Annedal.

Slut

Bilagor
L. https://www.sundbyberg.se/4.1446ab8d139a0d75390551 . htm]
7caseName=KS-0297/2017
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Inledning

Sundbyberg stér infér en kraftig befolkningstillvéixt, enligt den senaste
befolkningsprognosen berdknas staden véxa till knappt 80 000 invinare till
ar 2030.1 Utvecklingen beror pé det stora antal bostider som planeras byggas
i staden. Efterfrigan pé bostider dr mycket hog i de flesta delar av
Sundbyberg och férvintas vara oférindrad under en overskadlig framtid.

Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1388) faststiller
att varje kommun ska planera fér bostadsforsorjningen och att detta ska ske
genom antagna riktlinjer, Riktlinjerna ska uppdateras varje mandatperiod.

Riktlinjerna belyser hur bostadssituationen i staden ser ut idag, men ocksé
hur staden avser att ta sig an denna friga under kommande ar.

Syfte

Syftet med riktlinjerna {6r bostadstérsdrjningen dr att sikerstilla att nuvarande
och kommande invénare lever i en god livsmiljé. De beskriver stadens
malsittning for bostadsbyggandet och vilka insatser som krivs for att uppné
malen, Riktlinjerna ska dven fungera som ett faktaunderlag f6r det fortsatta
bostadsférsorjningsarbetet.

Bostadsforsorjningslagen

Enligt lagen (2000:1388) om kommunernas bostadsférsdrjningsansvar ska alla
kommuner planera for bostadsférsorjningen genom antagna riktlinjer.
Riktlinjerna ska antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod och
innehalla foljande uppgifter: '

¢ Kommunens mél fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet

¢ Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mél

¢ Hur kommunen tagit héinsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som &r av betydelse for bostadsférséijningen?

Uppgifterna ska sfirskilt grundas pé en analys av den demografiska utvecklingen,
efterfragan pa bostéder, bostadshehovet for sirskilda grupper och
marknadsforutsittningar. Vid planeringen av bostadsférsoriningen ska
kommunen samrada med berérda kommuner och ge linsstyrelsen och andra
regionala organ tillfidlle att yttra sig-3 -

! Sundbybergs stads befolkningsprognos mars 2017

? Boverket — kommunernas hostadsférsorjning- en handbok

2 https:/fwonv.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-
kommunernas_sfs-2000-1383
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Nationella och regionala mal och planer

Nedan beskrivs de nationella och 1eg10nala mél och planer som &r 1elevanta att
forhalla sig till for stadens bostadsforsorjning.

Regeringens mal for boende och byggande

Det overgripande malet for samhaéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiiteriverksamhet dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljé dar en lingsiktigt god hushéllning med natwrresurser och
energi frimjas samt dir bostadshyggande och ekonomisk utveckling underlittas.
Regeringens malsitining dr att det fram tll &r 2020 ska byggas minst 250 000
nya bostidder i landet. Delmélet for bostadspolitiken ar 1angsiktigt vl fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av bostider
som svarar mot behoven.

Delmélet fér byggandet 4r:

¢ Langsiktigt hdllbara byggnadsverk.

o Lffektiva regelverk och andra styrmedel som utifrén ett
livseykelperspektiv verkar for effektiv resurs- och energianvandning samt
god inomhusmiljo 1 byggande och férvaltning,.

¢ En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmaélet fér samhillsplaneringen ér:

¢ En tydlig roll for fysisk planering i arbetet f01 en hallbal utveckling av
stider, titorter och landsbygd.

o Ett regelverk och andra styrmedel som pé bista siitt tillgodoser kraven pa
effektivitet samtidigt som rattssiakerhet och medborgerligt inflytande
sakerstills,

¢ Goda forutsittningar for byggande av bostidder och lokaler, etablering av
foretag och for annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmiljo

tryggas.

Bortsett frdn malen for hostadspolitik, byggande och samhallsplanering dr dven
de nationella folkhélsomalen samt mélen for asyl och nyanléndas etablering av
stor betydelse for bostadsférsorjningsarbetet. Det dr ocksd viktigt att férhalla sig
till de nationella mélen 61 klimat och miljé. Sdrskitt relevant dr mélet "God
bebyggd milj6” som ryms inom ramen for miljomalen. Syftet med mélet dr att
stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sétt och s att en lAngsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.
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Regionalt perspektiv

Sundbyberg ligger strategiskt placerat i en storstadsregion och varken
bostadsmarknaden eller arbetsmarknaden uppfattar kommungréanser. Det
regionala perspektivet dr darfor en viktig del i bostadsforsorjningen i
Sundbyberg.

Mal pa regional niva

Det regionala malet for bostadsbyggandet dr f6r narvarande ett bostadstillskott
pa 16 000 bostéder arligen. Lansstyrelsen konstaterar att ldnets kommuner dr pa
god vig att uppnd mélet. I Linsstyrelsens uppskattning av regionens behov av
bostadstillskott berdknas att Sundbyberg behdver bidra med 600 bostader per ar.
Enligt stadens egna prognoser vantas detta uppfylias.’

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, omsitter i stor
utstrickning de nationella mal som rér samhéllsbyggandet till regional nivé. I
RUFS ingar Sundbyberg som en del av Stockholmsregionens centrala kdina. 1
den nu géllande planen, RUFS 2010, finns tvé explicita planeringsinél kopplade
till bostadssektorn inom strategin Oka uthdllig kapacitet och kvalitet inom
utbildningen, transporterna och bostadssektorn. Dessa ar:

o Bostadsbyggandet sker i en takt sa att utbudet 1&ngsiktigt motsvarar
efterfragan.
e Bostiderna har hog kvalitet och dr vil underhéllna.

I RUFS faststills dven att bebyggelsemiljoerna ska vara energieffektiva samt att
bebyggelsestrukturen ska vara yteffektiv och vél anpassad till kollektivirafiken.
Stadslandskapet ska innehaila fler tita, attvaktiva och promenadvinliga
stadsmiljéer och det ska finnas sett varierat bostadsutbud inom olika
delmarknader.

Det paghr ett framtagande av en ny regional utvecklingsplan, RUFS 2050, vilket
innebar att mélen kan komma att dndras.

Mal och tillvigagangssétt fér bostadsforsériningen

Nedan heskrivs Sundbybergs mél och tillvigagéngssitt for bostadsforsérjningen.
Malen relaterar ocksa till nationella och regionala mal av betydelse for hur -
bostadsforsorjningsarbetet ska bedrivas.

Malbild

Vision

Stadens vision bestar av devisen Sundbyberg vixer med dig! och de tre
kirnvirdena; Levande, Nytinkande, Tillsanmans. Staden har genom vision
2030 ett uttalat mél att fraimja en fortsatt befolkningstillvéixt i staden vilket
naturligtvis pverkar stadens bostadsférsérjningsarbete.

* Laget i linet Bostadsmarknaden i Stockholms 3n 2016, Linsstyrelsen Stockhalm
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Mal for Sundbybergs bostadsforsérjning
Malen for Sundbybergs bostadsforsorjning ar féljande:

¢ Sundbyberg ska bidra till regionens tillviixt genom ett fortsatt tillskott p&
bostéder.

e Staden ska erbjuda ett varierat bostadsutbud som méter alla malgrupper.
Blandade upplatelseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper ska
efterstrivas i sdvil befintliga omraden som i samband med nybyggnation.

¢ Bostadsbestindets beskaffenhet ska méjliggora rotation och flyttkedjor
pé bostadsmarknaden.

o Staden ska mdajliggora tillskapande av bostadstyper som ungdoms-,
student- och mellanboenden.

o Staden ska fortsatt arbeta med att hitta 1osningar och ha framférhillning
for tillgang till lagenheter for socialt utsatta grupper.

¢ Staden ska ocksi genom dgardirektiven {6r det allméinnyttiga
bostadsbolaget Forvaltaren styra bostadsférsorjningsarbetet i 6nskad
riktning,

Tillvdgagangssatt

Over5|ktsplanermg
Oversiktsplanen ar en viktig del av en effektiv plan och byggprocess, dé en tydlig

och aktuell 6versiktsplan underlattar efterféljande planering och
bygglovshantering. Kommunfullméktige tar under varje mandatperiod stillning
till 6versikisplanens aktualitet.

Detaljplanering

Genom detaljplaner regleras markens anviindning och bebyggelsens utformning
mer i detalj. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument. En férutséttning
for Sundbybergs tillvixt dr en effektiv detaljplaneprocess, dndamalsenliga
detaljplaner samt att byggherrarna bygger inom utsatt tid.

Markpolitik och riktlinjer for markanvisning

Med hijélp av markanvisningar och en aktiv markpolitik kan staden paverka
utvecklingen i dnskad riktning. Sundbybergs riktlinjer f61 markanvisningar
regleras i ett sdrskilt styrande dokument.

Agardirektiv for Férvaltaren

Det allménnyttiga bostadsbolaget Forvaltaren ingar i koncernen Sundbybergs
stadshus AB och utgor ett organ {6r kommunens verksamhet inom
bostadsférsériningen. Genom dgardirektiven kan staden styra
bostadsférsoriningsarbetet i 6nskad rikiming.

Riktlinjer for bostadsférsorining i Sundbybergs stad




Lokalforsérjning

Med hjilp av demografiska analyser gir det att bedéma var samhaillsservice som
exempelvis skolor, forskolor och aldreboenden behover etableras i kommunen. T
Sundbybergs lokalbehovsplan kartldggs utbudet och behovet av service i olika
omraden. Denna plan dr dirmed ett betydelsefullt instrument dven for
bostadsplaneringen och ett effektivt nyttjande av stadens lokaler.

Samverkan

For att Sundbybergs arbete med bostadsforsérjningen ska kunna fungera
optimalt dr det av stor vikt att hela kommunkoncernen har ett néra och aktivt
samarbete.

En nédra samverkan med byggherrar, fastighetsédgare, investerare och andra
marknadsaktrer ar dven viktigt for att staden ska kunna uppfylla de mél som
finns angéende uppforande av bostéder.

Eftersom bostadsforsorjningsfrigan dr av regional betydelse ér det ocksa viktigt
for staden att ha ett niira samarbete med grannkommunerna samt regionala
aktorer som Linsstyrelsen och Stockholms lidns landsting,

Marknadsforing och kommunikation

Det ar viktigt for Sundbybergs utveckling att stadens arbete sprids genom
marknadsféring och kommunikation s att fler aktorer intresserar sig for och vill
bli en del av Sundbybergs stadsutveckling. Det &r naturligtvis ocksd av stor
betydelse att kommunen har en aktiv samverkan med nuvarande och framtida
kommuninvénare.

Omvirldshevakning

Det dr nédvindigt att staden kontinuerligt analyserar ldget pa bostadsmarknaden
och arbetar med omvarldshevakning fér att beddma det framitida behovet och
efterfrigan pd bostidder. Hur ekonomin utvecklas har stor betydelse bade for
hushéllens efterfrigan pa bostider samt for hur bygg- och fastighetsmarknadens
aktorers handlingsutrymme ser ut. Hur politiken pa nationell sdvil som lokal
niva viljer att hantera bostadsforsoriningen och bostadsbristen &r avgorande.
Andra omvarldsfakiorer som kan paverka situationen pa bostadsmarknaden ér
exempelvis livsstilsforéndringar, teknik och vetenskap och lagstiftning,

Riktlinjer for bostadsférsérjning 1 Sundbybergs stad
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Befolkningsutveckling och efterfragan pa
bostadsmarknaden

I detta avsnitt beskrivs befolkningsutvecklingen i Sundbyberg, Vidare beskrivs
balansen melian utbud och efterfragan pé bostidder i Sundbyberg.

Befolkningsutveckling

Sundbybergs stad har en mycket ung befolkning, 20,6 procent av stadens
befolkning &r under 19 ar och 9,8 procent av stadens invénare ar i
grundskoledldern (6-15 &r). Stadens unga hefolkning innebér att staden har f&
dldre i jamforelse med béde lanet och riket. Cirka 12,8 procent av invénarna ir 65
ar eller &ldre. Jamforande siffra {6r 1dnet 4r 16,0 procent och i riket 20,0 procent.

Sundbybergs befolkning har 6kat varje ar sedan 2004, tillviixten har emellertid
varierat mellan aren. Sundhyberg stdr infor en fortsatt hog befolkningstillvixt,
den senaste befolkningsprognosen anger att staden kommer ha knappt 80 ooo
invanare ar 2030.

Sundbybergs prognostiserade befolkningsutveckling under planperioden 2018-
2020 dr fortsatt hog. Framsta orsaken till den héga befolkningstillvaxten Ar det
stora antalet planerade nyproducerade bostider, men stadens befolkning vixer
ocksd genom fortatning, det vill siiga att det bor allt fler personer per bostad.

Stadens befolkningstillvixt dr lagst bland dldre invAnare, 9o ar och &ldre, och
relativt jimn tillvixt for de yngre ldersgrupperna o-15 ir, Den storsta 6kningen
prognostiseras inom aldersgruppen 16-19 ar.

Prognosen av stadens befolkningsutveckling #ir byggbaserad. Detta innebar att
den viktigaste faktorn vid framtagandet av stadens befolkningsprognos ar
antagandet om hur minga bostéder som kommer att byggas under
prognosperioden. Utifall antagandena om bostadsbyggandet ar felaktiga riskerar
ocksé hefolkningsprognosen bli missvisande.

Diagram 1 - Sundbybergs stads befolkningsutveckling i procent samt befolkningsprognos fran
och med &r 2017, med basar 2015.

150
140
130 ; = {SERIENAMN]
o
< totalt
= 120
ﬁ
& 110 -
5 ~ Riket totalt
3 100
2
= 90
80 4 T T T T 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1serss 1.5 e §-15
e 1619 s 2064
e 6579 ez B0-89

Riktlinjer for hostadsforsdrining i Sundbybergs stad




Efterfragan pa bostader

I Sundbyberg, precis som i &vriga delar av lanet, rider det obalans mellan utbud
och efterfragan pa bostider. Att efterfragan pé bostader dr mycket stor speglas
bland annat i kétider och vakansgrad, ndrmare 100 000 personer stér i
Forvaltarens bostadsko. 5

Savil Sundbybergs in- som utflyttare bestar i huvudsak av personer i 20-30-
arsaldern. Utflyttarna dr emellertid nigot dldre dn inflyttarna, En stor del av
utflyttarna har historiskt sett varit nybildade familjer, som s6ker sig till andra
kommuner med ett bostadshestind med ett stérre utbud av stora ligenheter.

I och med de nya bostadsomradena med storre lagenheter och smahus, frimst i

nybyggnadsomriadena Stora Ursvik och Brotorp, forvantas trenden med
utflyttande barnfamiljer vindas. '

Bostadshestandet och bostadsbyggande i Sundbyberg

Nedan beskrivs Sundbybergs bostadsbestand som det ser ut idag och stadens
bostadsbyggande,

Bostadsbestand

Sundbybergs bostadsbestiand bestod ar 2016 av cirka 22 000 bostéder. Av dessa
ir cirka 57 procent hyresratter och resterande andel utgérs av bostadsritter samt
dganderitter. Bostadsbestdndet bestar framférallt av flerbostadshus, vilket
framgdr av diagrammet nedan. Fordelningen mellan hustyper och
upplitelseformer skiljer sig mellan Sundbybergs olika stadsdelar.

Diagram 2 — Antal bostiider i Sundbyberg (Kiilla: Bostadsfakta Sundbybergs stad )

Antal bostader i Sundbyberg (2015)

S08 1108
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Flerbostadshus

H Specialbostider

® https://wwaw.forvaltaren.sefartikelverksamheten
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Sundbybergs bostadsbestind bestr till ungefar hilften av sméligenheter 6.
Antalet stora lagenheter i staden kommer successivt 6ka genom de
utbyggnadsprojekt och fortatningar som pagar.

Aktérer pa bostadsmarknaden

En viktig aktor péd bostadsimarknaden i staden #r det allménnyttiga
bostadsholaget Forvaltaren. Bostadsholaget ér ett dotterbolag till koncernen
Sundbybergs stadshus AB som #gs av Sundbybergs stad. Forvaltarens
bostadsbestdnd bestar av cirka 8000 hyresritter fordelade Gver hela Sundbyberg.
Andpra viktiga bostadsaktdrer, som har stora hyresrittsbestdnd i staden ar Wihlin
Fastigheter och Wallenstam AB.

Bostadshyggande

Staden tar ansvar for behovet av nya bostader i Stockholmsregionen. Byggtakten
som hallits under framforallt 2010-talet har uppmérksammats brett och statistik
visar att Sundbybergs stad &r bland de kommuner i lanet som bygger flest
bostider per invanare.

Totalt antas drygt 19 000 nya bostider fardigstillas i kommunen frén dr 2016
fram till & 2030.7 En betydande del av det framtida bostadsbyggandet i staden
kommer att ske i stadsdelen Ursvik (mellan en tredjedel till hilften av alla
prognosticerade bostider byggs hir). I 6vrigt kommer det framtida
bostadsbyggandet huvudsakligen att ske i stadens dvriga stadsbyggnadsprojekt;
Hallonbergen och Or, Enképingsvigen, Rissne samt Sundbybergs nya
stadskirna. Firdigstéllandet av nya lagenheter beriknas ske i de olika
kommundelarna till de antal och de dr som anges i tabellen nedan. 941 bostider
fardigstilldes under 2016.

Tabell ska uppdateras Tabell 1 — Prognostiserat bostadsbyggande 2016-2023 (Kiilla
Sundbybergs stads befolkningsprognos 2016-2030)

F =ldgenhet i flerbostadshus, 8 = sméihus, T = totalt antal bostider.

¢ Med smaligenheter menas ligenhetsstorlekar melan 0-39 kvm
’ Sundbyhergs stads befolkningsprognos 2016 {uppgifterna ska uppdateras med ny prognos)
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Omréde Typ | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 {2023 | 202498 | Totaft
Brotorp/Javasteden | F 94] 100| 125] 55 0 o 0 0 0 374
s 6| 45 0 o o o 0 0 o 45
Centrala Shg F 91| 242 | e8| 530 335 | 245| 70| 170 850 2731
[ 0 o| 20 1} o 0 0 ] 20
Duvbo F ¢ ] 0| so 0 0 0 50
5 (i} ] 0 o 0 ] 0
Halionbergen F 30 O] 9951 549 ] 350 851 851 0 1095 4131
5 o 0 ¢ o 0 0 0 ) ) 0
Lifla Alby F s2| 31| 84 0] 69 Q 0 0 o 516
$ 0 0 0 el o (v} 0 0 o ¢
Rissne F o] 319 | 194 426 4651 320] 400| 400 300 2884
5 ] ol 20| 30 ¢ i} 0 o 0 66
Storskogen F 0 [¢] 40 [ 33 1] [4] 1] ¢ 73
5 0 o 0 ¢ 0 0 0 ] 0 0
Lifla Ursvik F ] o o 0 0 0 0 0 ¢
5 0 0 o 0 0 0 0 v} G
Stora Ursvik F | 403| 346} 286] 611 | 881 | 821 575} 975 2075 6973
' 5 17| 381 21 6 0 o ] ) i} 82
ar F 0 o| & 3 0 G| 415 0 355 1157
s o 0 0 o 0 4 ] 0 0 )
Tolalt F ] 67011318 | 1308 | 2472 | 2193 | 2307 | 2411 | 1545 4675 | 18899
5 23| 83| 71 36 o o o o 0 213
T { 6931401 | 1379 | 2508 | 2193 | 2307 | 2411 | 1545 4675 | 19112

Bostadsbestandet och bostadsbehovet for sirskilda
grupper

Nedan beskrivs bostadsbestandet och bostadsbehovet {6r sirskilda grupper i
Sundbyberg.

Bostader for dldre

I Socialijinstlagen {SoL) SFS 2001:453 finns bestimmelser om kommunens
ansvar for dldre personer, Av lagen framgar bland annat att socialnimnden ska
verka for att dldre ménniskor far méjlighet att leva och bo sjilvstindigt under
trygga forhallanden och ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med
andra. Det framgér #ven att socialndmnden ska verka for att fildre manniskor fir
goda bostider och ge dem som behdver det stdd och hjilp i hemmet och annan
lattdtkomlig service. Kommunen ska inriitta sirskilda boendeformer fér sexvice
och omvérdnad for dldre ménniskor som behdver sarskilt stod. Den aldre
personen ska, s8 langt det dr méjligt, kunna viilja ndr och hur stéd och hjilp i
boendet och annan lattatkomlig service ska ges.

Behovet av bostdder som &r sérskilt anpassade for dldve styrs 1 férsta hand av
befolkningsutvecklingen. Antalet dldre i Sundbyberg kommer enligt
befolkningsprognosen att 6ka men inte lika mycket som dvriga grupper.

Det finns olika former av boenden som ar sirskilt riktade for aldre. De kan delas
in i tvd kategorier: siirskilt boende (dven kallat vérd- och omsorgshoende) och

Riktlinjer for bostadsfarsérjning i Sundbybergs stad
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mellanboende (olika former av seniorboende 55+, 65+, kollektivhus,
trygghetsboende/- bostdder etc.).

Sérskilt boende :

Sarskilt boende &r en bostad dér det finns tillgang till vird- och omsorgspersonal
dygnet runt och dér det kravs ett bistdndsbeslut frdn kommunen {6r att fa flytta
in, Personen som flyttar in ska som regel ha ett stort vird- och omsorgsbehov
eller en demenssjukdom som gor att han eller hon inte kan bo kvar i ordinért
boende.

Staden har elt lagstadgat ansvar att mota ildre inviinares behov av plats pa
s#rskilt boende.

I nuldget finns ungefér goo ligenheter i sdrskilt boende 1 Sundbyberg. Behovet av
lagenheter i séirskilt boende berdknas 6ka med cirka 125 fram till 4r 2030, Staden
kommer att inféra ett valfrihetssystem under 2017, vilket innebér att de aldre
kommer att kunna vilja boende dven utanfoér kommungriansen. Detta gor det
svarare att bedoma behovet av boendeplatser inom Sundbyberg, men oftast vill
de dldre bo kvar i nirheten av var de tidigare har bott.

Mellanboende

Mellanboende kan anviandas som ett samlingsbegrepp for bostider {6r dldre som
inte &r ordindrt boende eller siirskilt boende for dldre oavsett upplatelseform.
Mellanboende &r alltsa alla former av seniorboende (55+, 65+, kollektivhus,
trygghetshoende/- bostider ete). Ett mellanboende attraherar individer som inte
enligt bistindsbeslut har behov av vird- och omsorgspersonal men av trygghet,
social gemenskap och en god tillganglighet.

I Sundbyberg har Forvaltaren nagot som kallas Plusboende, det dr ligenheter
med god tillgdnglighet i vanliga bostadshus och som kan s6kas av personer som
ar 65 ar och #ldre. Plusboende finns i Centrala Sundbyberg, Storskogen, Rissne
och Ursvik. Forvaltaren har ocksi ett trygghetsboende i Hallonbergen med ett
30-tal ligenheter. Detta riktar sig till personer som ar 70 ar eller dldre. Boende
far dagligen, under ett par timmar, besok av personal frn staden. For att ansoka
om plusboende eller trygghetsboende s kriivs det att man Ar skriven i
Sundbyberg (med undantag for plusboendet 1 Ursvik).

Det dr svart att bedoma hur stort behovet av mellanboende &r i Sundbyberg. I viss
mén beror detia pa att allménhetens kinnedom om olika former av bostider for
dldre férmodligen fr relativt 14g. Det planeras bostider f6r dldre i form av '
mellanboende, dels 1 Or och dels i de viistra delarna av Ursvik.

Bostader for sdrskilt utsatta grupper
Det finns etf antal viktiga grupper som av olika skil behéver uppmérksammas
vad géller bostider for socialt utsatta grupper:

Personer med psykiska eller fysiska funktionsnedséttningar
Hemlosa

Personer med sociala kontrakt

Nyanlinda

Behovet av bostader for dessa grupper 4r inte direkt avhingigt av
befolkningsutvecklingen. Darfor blir det svért att bedéma behovet eftersom det
inte finns négon logik i hur ménga grupp- och servicebostider en kommun har
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behov av. Detta pa grund av att de personer som man kanner till inte alltid flyttar
det ar som beriiknat eller som de sjélva uppgett till handliggare. Nedanstdende
siffror pd behov kommande r kan ddrfér bava ses som en fingervisning.

Bostdder for personer med funktionsnedsittning

I socialtjanstlagen finns bestammelser om kommunens ansvar for
boendesituationen nér det giller personer med funktionsnedsétining. Av lagen
framgar att socialniimnden ska medverka till att den enskilda fir en meningsfull
sysselsittning och fir bo pa ett sétt som ar anpassat efter den enskilda individens
behov av sdrskilt stéd. Kommunen ska ocksé inritta bostider med sérskild
service for de personer med funktionsneds#ttning som behover ett sidant boende
(SoL 5 kap. 7 §). Vidare ska kommunen tillhandahélla servicebostad och sarskilt
anpassad bostad, dessa tre kategorier av boende utgér frén Lagen om st6d och
service till vissa funktionshindrade (SFS nr: 1993:387).

Det har i ménga ar p& nationell niva varit brist pa bostider f6r personer med
funktionsnedsitiningar och personer som av olika skil inte med egen férméga
kan ta sig in pa bostadsmarknaden. De som har fitt ett gynnande beslut far
ibland vinta ldnge.

For att starka gruppen med olika funktionsnedsétiningars rattigheter infordes ar
2008 en utokad majlighet att déma kommunerna till sanktionsavgifter om de
inte klarar av att erbjuda funktionshindrade bostider i rimlig tid. Idag ska alla
kommuner regelbundet rapportera till Inspektionen fér Vard och Omsorg (IVO)
rorande icke verkstiéllda beslut och kommuner kan dérefter komma att fa
vitesforeligganden vid alltfor stort dréjsmal.

Personer med psykiska funktionshinder

Manga personer med psykiska funktionshinder saknar, trots att de har ritt till
det, en permanent egen bostad. De vistas ofta i flera ar i sdrskilda hem for vard
eller boende, HVB- hem, trots att dessa ar avsedda for ett tillfilligt boende under
kort tid. En vixande grupp under senare ar, bade i Sundbyberg och nationellt, har
ocksi varit unga vuxna med neur opsyklatuska funktlonsnedsattmngal

1 tabellen nedan redovisas det framtida behovet av bostider som #r sirskilt
anpassade for personer med psykiska funktionshinder. I staden finns idag 41
platser pa sju boendeenheter. Tvi nya gruppbostéder i Ursvik Etapp 3 dr under
planering,

Tahell 2 — Uppskattat behov av bostiider sivskilt anpassade for personer med
psykiska funktionshinder.

Gruppbostider 8 1 ' 1

Forsoksligenheter 5 5

3\.'arje gruppbostad kan innehalia sex till atta platser i egna lagenheter.
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Personer med behov av sarskild service enligt LSS
I tabellen nedan redovisas behovet av bostider med sirskild service {or
funktionshindrade enligt LSS.

Tabell 3 — Uppskattat hehov av bostider med siirskild service for funktionshindrade

' Boé’f‘ad med sarskild q10 o
serviced
Servicebostad 6 6
Annan sarskilt 6
anpassad bostad 4
Hemldsa

Begreppet hemldshet utgér fréin Socialstyrelsens definition av hemléshet och
utestangning frin bostadsmarknaden. En mélsittning ar att inga barn ska bli
direkt berérda av avhysning/vrikning. For nirvarande far ett tjugotal familjer
hjélp i form av tillfalligt och akut boende. Social- och arbetsmarknadsnimnden
har sammanlagt 140 sociala kontrakt, varav 50 procent avser barnfamiljer,
resterande ir ensamstiende.

Sundbybergs stad har svart att 4 fram permanenta bostider till hemlésa
personer. Dels pa grund av bostadsbristen och dels p8 grund av att hyresvirdar
oftast inte vill ha personer med sociala problem eller délig ekonomi och
betalningsanmérkningar som hyresgéster. Aven allminnyttans hyresvirdar
stéller numera stérre krav pd den bostadssékandes ekonomi och skétsambhet i
ovrigt. Hyreskontrakten f6r dessa personer ir ofta forenade med sirskilda villkor
och tillsyn. Avsikten ér ofta att de boende ska kunna éverta hyreskontraktet.

Personer med sociala kontrakt

I Sundbyberg finns cirka 140 si kallade sociala ligenheter dér social- och
arbetsmarknadsndmnden &r kontraktsinnehavande. Ligenheterna r geografiskt
utspridda i hela bostadsbestndet och néstan samtliga hyrs av Forvaltaren. Dessa
lagenheter hyrs ut i andra hand till personer som har svart att fa ligenheter pa
den ordinarie bostadsmarknaden. Prioriterade grupper 4r missbrukare som
genomgatt rehabilitering, kvinnor utsatta fér kvinnofridsbrott samt ungdomar
som varit utplacerade och som vill flytta hem till Sundbyberg igen.

Malsattningen &r att bestdndet ska minska. Tanken #r att den boende ska ta dver
hyreskontraktet om det visar sig att boendet fungerar och skéts p& ett bra sitt.
Detta forutsétter dock inkomster av annat slag dn ekonomiskt bistind. Genom
detta krav frin hyresviirden, blir mélsittningen om att brukaren ska kunna dverta
kontrakten svar att genomfdra. Det framtida behovet av sociala ligenheter
beddms vara 10-15 ldgenheter per 4r,

® Bostad med sérskild service amfattar fem platser.
i P N . -
Tva dr redan under planering i Ursvik etapp 3
" Sociala kontrakt innebér att socialtjdnsten gar in som férstahandshyresgist och hyr ut lgenheten i andra hand.

Riktlinjer fér bostadsférsdrining i Sundbybergs stad

15




Nyanlinda

Den nya boséttningslagen som tradde i kraft i mars 2016, lagen (2016:38) om
mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattnmg, fortydligar
kommunernas ansvar att tillhandahélla bostdder i mottagningsférfarandet.
Staden har i uppdrag att hjilpa de nyanlianda till en bostad under de tva férsta
aren vilka utgor den sé kallade etableringstiden, D3 stir staden som hyresvird
och hyr ut bostéder i andra hand till de nyanlédnda. Bostiiderna kan vara sfivil
inom Férvaltaren andra hyresvirdar, som hos privatpersoner. Under
etableringstiden ska de nyanlénda stodjas 1 att soka eget boende. De nyanlinda
far hjdlp att sdka bostad, stilla sig i bostadskd, tips om hur man séker
andrahandsbostéder sdvil inom Sundbyberg som i andra kommuner.

Staden har dven ett ansvar att ta emot de familjer som kommer for att forenas
med sina barn (ensamkommande barn). Det ar svart att berdkna hur ménga
personer det kan handla om arligen, dessa riaknas inte in i stadens ordinarie
flyktingmottagande.

Det ar social- och arbetsmarknadsnimnden i Sundbybergs stad som arbetar med
att hjilpa nyanlanda till bostad.

Ungdomsbostdder och studenthostiader

Ungdomshostader

Undersékningar genomférda av bland annat Lansstyrelsen i Stockholms lin visar

att antalet unga som bor i Stockholmsregionen och som saknar egen bostad okar.
Allt fler tvingas soka sig till andrahandsmarknaden eller bor kvar hemma hos
sina fordldrar, Unga har en sarskilt utsatt situation pé bostadsmarknaden da de
ofta ir debutanter pd bostadsmarknaden, har litet eller inget sparat kapital, 1dga
inkomster och i stérre utstriickning #n andra mélgrupper osidkra
anstillningsformer.

Forvaltaren har smé ligenheter som enbart riktar sig till folkbokférda ungdomar
i Sundbyberg i sitt bostadsbestdnd. Den som stéller sig i bostadskon vid 16 4rs
alder ska erbjudas ett eget boende innan 25 8rs &lder - férutsatt att personen
ifraga bor, studerar eller arbetar i Sundbyberg.

Studentbostader

Det rdder brist pa studentbostéder i Stockholms lén. P4 Stockholms hégskolor
och universitet utbildas drygt 80 ooo studenter och det finns knappt 14 000
studentbostider i linet.

I Sundbyberg finns 65 studentbostider. I dgardirvektiven for Sundbybergs
stadshus AB faststills att koncernen ska underlitta utvecklingen av
studentbostiider.
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