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Tillagg till markanvisning for bostader
inom del av fastigheten Satra 2:1 i
Bredang till Ake Sundvall Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forldngning av
markanvisningsavtal samt anvisar for tillkommande byggritter
for bostider inom fastigheten Sitra 2:1 till Ake Sundvall
Projekt AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa tillaggsavtal
till markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Exploateringsndmnden fattade 2015-01-26 beslut om
markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallat
bolaget, for uppforande av totalt ca 70 bostadsrittslagenheter
inom projektet Vérfrugillet i Breddng. Markanvisningens
giltighetstid har 16pt ut och avtalet behdver fornyas.

Under detaljplanearbetet har det tillkommit ett flerbostadshus om
cirka 58 lagenheter. Dessa ldgenheter foreslds ingé i det tilligg
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till markanvisningsavtal som nu uppréttas. Det totala antalet
lagenheter som markanvisas till Bolaget uppgar ddarmed till cirka
128 stycken. I ovrigt géller det ursprungliga
markanvisningsavtalets villkor ofordandrade.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsndmnden fattade 2015-01-26 (Dnr E2015-00156)
beslut om att anvisa mark till bolaget for att uppfora ett eller tva
flerbostadshus om totalt cirka 70 ldgenheter. Marken anvisades
ursprungligen efter markanvisningstévling pa hogsta anbud till en
byggherre som sedan ldmnade tillbaka markanvisningen till
Staden. Ake Sundvall Projekt AB har direfter anvisats marken
genom direktanvisning.

Det aktuella markanvisningsomrédet &r cirka 3 000 kvm och
grinsar till Algrytevigen i sdder, kvarteret Varfrugillet i dster
samt till ett skogsomrade i1 nordvist. For omradet géller en
stadsplan fran 1971 (P1 6593) dér park anges som
anviandningsbestimmelse. Markomradet utgdrs idag av
naturmark.

I det padgaende detaljplanearbetet har byggritter tillkommit i form
av ytterligare ett flerbostadshus. Det totala antalet ldgenheter som
anvisas uppgar diarmed till ca 128 stycken.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade 2017-06-08 inriktningsbeslut for
flera projekt 1 Fokus Skdrholmen déar aktuellt projekt Varfrugillet
ingar.

Exploateringsndmnden fattade 2015-01-26 beslut om
markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB.

Ar 2007 godkinde stadsbyggnadsndmnden ett program for de
fyra stadsdelarna Breding, Satra, Skdrholmen och Varberg. Det
aktuella markanvisningsomridet finns med 1 omradesprogrammet
som ett konkret forslag pa bebyggelseomrade for flerbostadshus.

Stadsbyggnadsnamnden har godkint en start-pm for detaljplane-
laggning 2010-05-12.



-4 Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-00156
Sida 3 (5)

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 128 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 1igenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Figur 1. Ortofoto ddr markanvzsnmgsomradet ar markerat med réd jj)rkant

Exploateringens innehall och utformning prévas i pagiende
planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar tilldgg till markanvisningsavtal med bolaget
enligt detta utlatande.

Tillagg till markanvisningsavtalet innehaller ny giltighetstid och
tillkommande byggritter. I Gvrigt géller det ursprungliga
markanvisningsavtalets villkor oférdandrade.

Expertradet har godkéant drendet 2015-01-21 (Dnr E2014-01039).

Ekonomiska konsekvenser for staden
For redogorelse av ekonomiska konsekvenser for staden hinvisas

till exploateringsndamndens inriktningsbeslut, 2017-06-08, Dnr
E2017-01270.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 9 058 kr
per ljus BTA enligt indexering per feb 2017. Indexeringen
fortsétter att gdlla fram till tilltrdde enligt markanvisningsavtalet.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet Gverens-
stimmer med stadens mal om att verka for att 6ka bostads-
byggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla Vision 2040.
Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att mark-
anvisa 8 500 ldgenheter under 2017. Vidare bidrar exploateringen
till att frimja en levande stadsmiljo 1 Stockholms ytterfororter
och att bygga bostidder i goda kollektivtrafiklagen.

I stadens budget for 2016 fick stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden i uppdrag att genomfora projektet Fokus
Skirholmen. Fokus Skdrholmen ér ett pilotprojekt i stadens
uppdrag att utveckla en metod att ta fram stérre generella
detaljplaner. Syftet dr att 6ka volymen 1 bostadsbyggandet,
minska detaljstyrningen i detaljplanerna och skapa snabbare
planprocesser. Projektet syftar ocksa till att forstarka omréadets
existerande kvalitéer samt prova nya arbetsmetoder fora att skapa
ett varierat och omfattande bostadsbyggande med hoga kvalitéer
till rimliga priser. Ambitionen &r att dver 4000 bostidder ska
tillforas stadsdelarna Varberg, Skiarholmen, Sétra och Bredang.
Det aktuella projektet har 1 arbetet med Fokus Skdrholmen tagits
med 1 ett storre sammanhang, och bidrar till att uppfylla
bostadsmaélet for Fokus Skédrholmen.

Miljé

Omradet som foreslas markanvisas omfattar ca 3 000 kvm och
utgors av naturmark. Nordvést om omradet ligger Satraskogens
naturreservat som bildades 2006.

Kontoret har vid den tidigare markanvisningen 2008 gjort en
tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkéant. Foreslagen bebyggelse
minskar den totala ytan naturmark men anses inte ha nagon storre
paverkan pé rekreation, landskap och naturmiljo. I och med det
ndrliggande naturreservatet, Mélarh6jdens strandbad och Trissans
parklek dr omrddet vil tillgodosett med rekreationsomraden.
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Eventuell gronkompensation redovisas i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under 2017. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2018 och
forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att projektet som varit markanvisat tidigare,
har goda forutséttningar att skapa en god boendemiljé med nérhet
till vatten, naturomraden, parklekar, Breddngs centrum och
kommunikationsmedel.

Inkomsterna fran markforséljningen forvintas overstiga stadens
utgifter och projektet bedoms inte innebéra négra storre risker for
staden.
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