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Omradesplanering fér Arstaskogen.
Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1 Exploateringsndmnden godkinner projektdirektivet for
Arstaskogen.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for projekt Arstaskogen upp till 11,0 mnkr.

3 Beslutet ska anmalas till stadsbyggnadsndmnden, Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsnimnd, trafiknimnden och miljo- och
hélsoskyddsndmnden som &r berdérda samt till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Britta Eliasson

Tf avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret forslar att ett projektdirektiv for Arstaskogen godkinns
och att utredningsmedel tillfors kontorets fortsatta planering av
800-1000 bostider med tillhérande kommunal service s som
forskolor i och i anslutning till Arstaskogen. Kontoret uppskattar

Exploateringskontoret att de samlade investeringskostnaderna for projektet 6verstiger

Avdelningen for projektutveckling
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300 mnkr. Projektet forvéntas paverka ekologiska och rekreativa
varden varfor fokus pa kompensationséatgarder foreslas.

Bakgrund

Forndrvarande pagar planering i ett tidigt skede for att skapa en
ny bebyggelsefront mot Arstaskogen. Planen ir att det ska
tillskapa fler bostdder men ocksa forbéttra kontakten mellan
skogen och bebyggelsen. Samtidigt arbetar kontoret tillsammans
med Ovriga berdrda forvaltningar med att bereda ett beslut om att
instifta ett naturreservat for Arsta skog och Arsta holmar.

Planerna om ett naturreservat aktualiserades 2014 da ett forslag
till naturreservat var pa samrad. Sedan dess har diskussioner
pagétt kring att justera reservatsgrinsen for att mojliggora
bebyggelse utmed ett sammanhédngande strak. Malet ar att
tillskapa fler bostdder utan att reservatets storlek minskar
samtidigt som skogens tillgédnglighet och attraktionskraft okar.
Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har darfor
undersokt mdjligheten. Kontoren kommer fram till att det skulle
vara mdjligt att bygga ca 800-1000 bostédder.

Utredningsbeslutet géller bostadsprojektet inklusive
kompensationsétgirder. Projektet angdende naturreservat for
Arsta skog och Arsta holmar fortskrider parallellt med
bostadsprojektet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for projektutveckling i samrad
med stadsledningskontoret. Samverkan har dven skett med
stadsbyggnadskontoret, Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och miljoforvaltningen.

Omradesplanering

Mal och Syfte

Syftet med projektet dr att mojliggora bebyggelse om 800-1000
bostider i omradet mellan Arsta och den kommande
naturreservatsgrinsen for Arsta skog och Arsta holmar. Samtidigt
ska kontoret undersoka hur staden kan kompensera for de
rekreativa och ekologiska virden som forvéntas gar forlorade i
och med exploateringen.

Projektspecifika mal
Tillsammans med stadsbyggnadskontoret har projektspecifika
maél tagits fram.
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- Skapa ett tillgéngligt bebyggelse- och rekreationsstrak
med offentlig karaktir lings Arstaskogen.

- Utveckla Arstaskogen som besdksmal for alla
stockholmare

- Underlitta for Stockholmare att né reservatet fran viktiga
platser som Arsta torg, Gullmarsplan och Arstaberg.

- Bidra till stadens bostadsmél med 800 — 1000 bostéder 1
ett centralt l4ge inklusive de samhéllsfunktioner som
behovs, t.ex. forskolor.

- Skapa en ny siluett mot S6dermalm, med hogklassig
arkitektur som samverkar med det kuperade landskapet.

- Effektiva markanvisningar och tydlighet och
forutsidgbarhet i relation till byggaktorer.

- Sékra och utveckla skogens ekologiska, rekreativa och
kulturhistoriska vérden.

- Bevara platser med stort skogsdjup for att besdkarna ska
uppleva delar av skogen som ostord.

Utredningsorganisation

Exploateringsndmnden &r projektdgare. En projektgrupp
bestaende av medlemmar frén exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret kommer att skapas. Projektgruppen
kommer rapportera till en styrgrupp. Utdver
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret kommer
trafikkontoret, milj6forvaltningen och stadsdelsforvaltningen att
kopplas in enligt stadens rutiner. Projektgruppen kommer ha
l6pande interna mdtet samt kontakt med byggaktorer som har,
alternativt kommer f4 markanvisningar.

Geografiskt omrade

Projektomradet ar i detta tidiga skede inte helt bestimt. Kontoret
studerar framforallt omriden mellan befintlig bebyggelse i Arsta
och foreslagen naturreservatsgrans. Skrafferad yta i1 bilden ovan
visar vilka omrdden som hittills har studerats {for
bostadsbebyggelse.
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Bla linje visar prelimindr naturreservatsgrdns. Streckade omrdden dr omraden som
projektet kommer studera for bostadsbebyggelse
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Tidsatgang och process

En oversiktlig tidplan har tagits fram tillsammans med
stadsbyggnadskontoret. Tidplanen har anpassats for att
mojliggdra ett instiftandet av naturreservat for Arsta skog och
Arsta holmar under forsta halvan av 2018. D4 projektet ir i ett
mycket tidigt skede 4r tidplanen preliminir och kommer att
utvecklas nér projektplanen och etappindelningar har studerats
mer noggrant. Projektet méste ocksa samordnas bittre till berdrda
fackforvaltningars organisationer. Prelimindr tidplan ser ut enligt
foljande:

Tidig medborgardialog Aug, 2017
Start-PM i SBN Q4, 2017
Forsta markanvisning i ExpIN Q4, 2017
Forsta beslut om reservat i ExpIN, MHN och SBN  Q4, 2017
Beslut om reservatsbildning i KF Var, 2018
Samrad detaljplan 1 Tidigast Q4
2018

Bostadsprojektet och projektet med att instifta ett naturreservat
kommer g hand 1 hand tills en reservatsgréns dr fastslagen.
Diérefter kommer processerna ga skilda végar, enligt
processplanen nedan.
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Framtagande av
reservatshandlingar

2018

Detaljplaneprocesser

Oversiktlig process for bostadsprojektet (rosa linje) och projektet for instiftande av
naturreservat (gron linje)
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Ekonomi
Stadens och stadens bolags investeringsutgifter i projektet
uppskattas till 6ver 300 mnkr. De storsta utgifterna som projektet
forvéntas tillskapa ér kopplade till:
e Utbyggnad av teknisk infrastruktur s& som gator,
gangvigar och ledningar.
e Ekologiska och rekreativa kompensationsatgérder for
ianspriktagna gronytor
e Utbyggnad av forskolor och annan kommunal service
e Framtida drift- och underhallskostnader for kommunala
anldggningar

Exploateringsndmnden forvéntas sta for den storsta delen av de
totala investeringsutgifterna. Utdver det kan bolag och
forvaltningar paverkas till f6ljd av utbyggd kommunal service, s
som skola och barnomsorg, parker och gator. I detta tidiga skede
har en ndrmre uppskattning av dvriga berérda ndmnders/bolags
utgifter inte gjorts.

Trots de stora investeringsutgifterna ar forutsdttningarna till att
projektet i slutindan ska ge ett positivt resultat goda. Det beror
framforallt pd omradets mycket hdga attraktivitet vilket forvéntas
avspeglas pd framtida markforsdljningar. Resultatet paverkas
dock till hog grad av hur ménga bostdder som kan byggas,



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Sida 6 (9)

fordelningen mellan bostadsritter och hyresrétter och framtida
markpris.

Projektrisker

Projektet ar forenat med risker. Dessa ér kopplade till de
forutsédttningar som finns pa platsen, ekonomiska forutséttningar
och risker for 6verklaganden.

Platsen har vissa forutsittningar som i god tid maste beaktas.
Projektomradet ar pa vissa platser mycket kuperat vilket forsvarar
och fordyrar utbyggnation av infrastruktur. Dessa kostnader kan
ocksé vara svara att uppskatta i ett tidigt skede. Trafik till och
frén projektomradet kan skapa problem, bade under och efter
utbyggnadstiden. Detta maste sdrskilt studeras i ett tidigt skede.

Aven ekonomiska osikerheter foreligger dé det pa lingre sikt ir
osdkert hur marknaden for bostidder utvecklas. Staden kommer 1
ett tidigt skede ha stora utgifter innan projektet genererar
inkomster 1 form av markforsiljning och tomtréttsavgilder. En
annan ekonomisk risk dr att de investeringskostnader som staden
uppskattat for utbyggnad av bland annat infrastruktur i detta
tidiga skede ér osdkra.

Det finns ocksa en risk kopplat till beslutsprocessen. Projektet ar
delvis beroende av beslut angdende naturreservatsbildningen.
Beslut angéende reservatet kan paverka exploateringsprojektets
genomforande.

Kommunikation

En kommunikationsansvarig pa exploateringskontoret dr utsedd
for projektet. Dennes roll dr att ta fram en kommunikationsplan
och vara en lank mellan projektgruppen och stadshusets press-
och kommunikationsansvariga. En kommunikationsplan tas fram
dér interna och externa intressenter listas.

Rapportering

Projektdirektivet kommer utgora underlag for utredningsbeslut.
Godkéanns projektdirektivet ska projektet utredas vidare infor ett
inriktningsbeslut.

Projektet kommer att f6lja stadens gemensamma
projektstyrningsmetod for mycket stora bygg- och
anldggningsprojekt
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Kontoret har bedomt projektet utifran de styrdokument och
budget som kontoret arbetar efter, bland annat stadens vision —
Vision 2040, stadens budget for 2017 och stadens oversiktsplan.

Bostadsbebyggelse

For att sdkerstélla att projektet bedrivs i linje med dvergripande
styr- och strategidokument anges dessa och deras paverkan pa
projekten.

Enligt stadens budget for 2017 ska exploateringsndmnden instifta
ett naturreservat for Arstaskogen. Budgeten siger ocks3 att
planeringen av ett nytt naturreservat for Arstaskogen ska ske med
utgdngspunkt i de blivande reservatens ekologiska kdrnvarden
och 1 samspel med nérliggande stadsutveckling. Malséttningen &r
att skapa ett attraktivt och tillgdngligt mdte mellan stad och natur
dér ekosystemtjanster tydligt integreras. Kontoret ska enligt
budgeten for exploateringsndmnden markanvisa 8500 bostédder
under 2017, en siffra som foreslas 6ka nastkommande ar till 9000
bostdder. Markanvisningarna ska bidra till att na stadens mal om
att bygga 140 000 bostéder till 2040, varav 40 000 mellan 2014
och 2020, detta enligt stadens budget och vision 2040. For att ni
det malet ska, enligt budgeten, befintliga stadsdelar fortitas.
Budgeten och visionen péapekar dven vikten av att invanarna i
Stockholm kénner sig delaktiga och har inflytande.

Enligt gillande &versiktsplan ingar Arstaskogen i det omrade som
bendmns centrala stadens utvidgning. Enlig samradsforslaget till
den nya dversiktsplanen dr det angeldget att utveckla
bebyggelsens mdte med Arstaskogen.

Lokaler

Projektet kommer att arbeta for att det nya straket ska aktivera
métet mellan Arsta och Arstaskogen. Det kan bland annat ske
med lokaler 1 bottenplan.

Miljé

Kontoret har oversiktligt bedomt vilka fragor som péverkar
miljon som projektet méste fortsétta arbeta med. Dessa ér hur
projektet paverkar rekreationen, gronstrukturen, landskapsbilden,
ekologiska vérden, fornlamningar, kulturmiljé samt dagvatten.
Projektet bor dven studera hur kollektiva kommunikationer kan
bli goda i omraden som foreslas for bebyggelse.
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Att studera dessa fragor dr extra viktigt pa grund av projektets
formodade péverkan pa befintliga naturvirden och dess nirhet till
ett blivande naturreservat.

Projektets paverkan pa ekologiska och rekreativa virden kommer
att beskrivas mer noggrant i senare skeden i planeringsprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret anser att ett stort fokus bor laggas pa kompensation for
de varden som kan gé forlorade, bade rekreativa och ekologiska.
Kontoret &mnar att arbeta med dessa fragor direkt och i nédra
kontakt med invanarna. Som ett forsta steg 1 en medborgardialog
kommer/pagar en kunskapsinhdmtning for att kontoret battre ska
veta hur skogen anvénds idag samt fanga upp idéer frén
allmédnheten om hur vérdena bést kan utvecklas..

Tillganglighet

Arstaskogen och omradet i anslutning till skogen r starkt
kuperat. Hittills har de analyser som har gjorts visat att det ar
mojligt att tillskapa en hog tillgdnglighet enligt stadens riktlinjer
inom projektet. En viktig frdga som kommer att studeras mer
noggrant dr hur projektet ocksa kan oka tillgangligheten sévil till
och frén skogen som inom den.

Paverkan pa barn

Kontoret bedomer att viss paverkan pa barn kommer att ske.
Skogen anvinds idag av manga skolor och forskolor for
utbildning, utflykter och idrottsaktiviteter. Skogen anvénds ocksa
av méanga barn och familjer i ett rekreativt syfte. For att kontoret
ska fé béttre kunskap om hur skogen anvinds och kan utvecklas
kommer en kunskapsinsamling som ett forsta steg i en
medborgardialog ske 1 ett tidigt skede.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
En bostadsutveckling i och i anslutning till Arstaskogen kommer
medverka till att na stadens hogt uppsatta bostadsmal. Kontoret
beddmer att projektet ocksd kan dka Arstaskogens attraktivitet.
For att det ska vara mgjligt maste staden gora stora satsningar pa
att tillgangliggora skogen samt att investera 1
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kompensationsatgiarder da projektet kommer att inkrikta pa
ekologiska och rekreativa kvaliteter. Som ett forsta steg foreslar
kontoret att fordjupa kunskapen om de ekologiska och rekreativa
vérdena genom en tidig medborgardialog och genom utredningar.

Bilaga:
Projektdirektiv



