-4 Stockholms
1@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 93

Vaxel 08-508 276 00
veronica.j.karlsson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-01846
Sida 1 (6)
2017-06-01
Handlaggare Till
Veronica Karlsson Exploateringsnamnden
08-508 266 93 2017-08-24

Markanvisning for studentbostader och
forskarbostader till Svenska Studenthus
Holding 1 AB samt idrottshall till
Fastighetskontoret inom fastigheten
Johanneshov 1:1 m.fl. i Johanneshov

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for student- och
forskarbostider till Svenska Studenthus Holding 1 AB samt
idrottshall till Fastighetskontoret inom fastigheten
Johanneshov 1:1 mfl och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Markanvisningarna avser tva kvarter inom den forsta etappen i
Slakthusomradet. Det bldmarkerade kvarteret (Ao) markanvisas
for studentbostdder och forskola till Svenska Studenthus Holding
1 AB samt idrottshall till Fastighetskontoret. Det gulmarkerade
kvarteret (An) markanvisas for forskarbostader till Svenska
Studenthus Holding 1 AB.
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Bild éver Slakthusomrddet. Rod markering visar etappgrdinsen. Bld

markering visar kvarter for studentbostdder och idrottshall. Gul
markering visar kvarter for forskarbostdder.

En direktanvisning gors for idrottshall till Fastighetskontoret.
Idrottshallen samordnas med bostdder. Svenska Studenthus
Holding 1 AB far markanvisning for student- och forskarbostader
samt forskola.

Marken for idrottsanldggningen kommer att féras over till
Fastighetskontoret for bokfort varde. Marken for bostdderna
avses uppldtas med tomtritt.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Kommunfullmiktige fattade inriktningsbeslut for
Slakthusomradet 2017-04-03. Detta dr den andra
markanvisningen i1 den forsta etappen for Slakthusomradet.

Idrottsforvaltningen har utrett att det finns ett behov av en
idrottshall 1 Slakthusomradet ndr omradet omvandlas.
Markanvisning for idrottshall gors till Fastighetskontoret som
ansvarar for utbyggnaden av idrottshallen. For ett effektivt
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markutnyttjande kommer idrottshallen att samordnas med
bostider.

Svenska Studenthus Holding 1 AB markanvisas tva kvarter for
student- respektive forskarbostader. Svenska Studenthus Holding
1 AB har visat att de kan l6sa samordningen av idrottshall och
bostéder pa ett bra sétt. Svenska Studenthus Holding 1 AB ska
bygga en forskola om fem avdelningar i kvarteret.

Tidigare beslut

KF Godkénnande av Vision Soderstaden 2030

Expln Utredningsbeslut for programarbete

Sbn Beslut att paborja programarbete samt antagande
Stadsbyggnadsstrategi Soderstaden

Expln Forvérv av byggnader fran S:t Erik Markutveckling
AB. Hemstillt till KF

Expln Inriktningsbeslut {or hela programomradet

Sbn Godként program

KF Inriktningsbeslut for hela programomradet

Expln Markanvisning av ett kvarter inom den fOrsta etappen

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 176 ldgenheter 1
flerbostadshus. Svenska Studenthus Holding 1 AB foreslar att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt for student- och
forskarbostidder. Svenska Studenthus Holding 1 AB ska bygga
148 studentbostdder samt en forskola med fem avdelningar 1
kvarter Ao och 28 forskarbostédder i kvarter An.
Fastighetskontoret ska bygga en idrottshall 1 kvarter Ao.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret har uppréttat ett forslag till markanvisningsavtal
avseende Overlatelse av mark, vilket har undertecknats av
Svenska Studenthus Holding 1 AB och Fastighetskontoret.

Svenska Studenthus Holding 1 AB och Fastighetskontoret
kommer att tilltrdda marken nér fastighetsbildningen vunnit laga
kraft.

Ca 100 byggherrar har ansokt om markanvisning i
Slakthusomradet. Svenska Studenthus Holding 1 AB har valts for
att de har visat att de kan klara samordningen mellan bostéder
och idrottshall pa ett bra sitt. Ett annat skil dr att Svenska
Studenthus Holding 1 AB har omvandlat sitt studentbostadshus i
Racksta till genomgangsbostider for nyanldnda som staden hyr

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  genom SHIS Bostéder. Idrottshallens tak kommer att nyttjas som
the text that you want to appear here.
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gérd. Student- och forskarbostéder samt idrottshallen blir ett
positivt bidrag till liv och rorelse 1 Slakthusomrédet.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut har fattats for hela Slakhusomradet av
kommunfullmiktige 2017-04-03. Markanvisningen ingar i etapp
ett for vilken genomforandebeslut kommer att fattas under 2019
eller 2020.

Marken for idrottsanldggningen kommer att foras dver till
fastighetskontoret for bokfort virde. Marken for bostidderna avses
upplatas med tomtratt.

Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av byggnaderna.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
april 2017.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att starta under
slutet av 2017 och kommer att pagé i cirka tva ar. Mot bakgrund
av detta kan byggstart ske ar 2020 och forsta inflyttning bedoms
till &r 2022/2023. Innan den nya byggnationen kan bdrja maste ett
antal byggnader rivas. Staden har radighet 6ver de byggnader
som behodver rivas inom etappen.

Beslut om markanvisningar for 6vriga kvarter inom etappen
kommer att fattas under hosten 2017. Genomforandebeslut for
den forsta etappen bedoms kunna tas under 2019 eller 2020.

Risker och osakerheter

Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket forskjuter
byggstarten bade for staden och for byggherrarna. Det kommer
att finnas méanga olika aktorer i omradet vilket kan forsena och
komplicera genomforandet.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet da det ger ett tillskott av
bostider och idrottsverksamhet i omradet samt ett finansiellt
tillskott till staden. Markanvisningen bidrar till omvandlingen av
Slakthusomradet fran dagens industrianvindning till ett blandat
omrade med bostdder, kontor, verksamheter och handel.

Att idrottshallen klds in med bostéder bidrar till ett effektivt
markutnyttjande och &r positivt for gestaltningen av kvarteret.

Student- och forskarbostdder samt idrottshallen blir ett positivt
bidrag till liv och rorelse i Slakthusomradet. Vidare bidrar
bostidderna och idrottsanldggningen till programmets vision om
en levande stadsdel for alla.

Slut

Bilagor

1. Ortofoto

2. Markanvisningsavtal Svenska Studenthus Holding 1 AB
3. Markanvisningsavtal Fastighetskontoret



