STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2017

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2017-06-08

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Ewa Carlsson-Hallberg

Sara Pettigrew

Georgios Tsiroyannis
Yvonne Fernell-Ingelstrom
Stefan Svanstrom

Suppleanter Emilia Wikstrom Melin
Tomas Vreck
Fotios Stathis

Billy Osth
Carl Cederschiold
Lena Kling

Arbetstagarrepresentanter
Borje Eriksson

Ovriga nirvarande Linus Johansson, tf VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Eva Lenngren, chef Boende och Lokaler
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Karin Stener, Kommunikationschef
Anna Skjo6ldebrand Ljung tf chef VD-stab



§1 Motets oppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§2 Utseende av justerare jéimte protokollforare

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordférande. Olle Torefeldt valdes till
sekreterare.

§3 Foregiende protokoll 3/2017

Anmildes att foregadende protokoll 3/2017 ar justerat och utskickat.

§4 Tertialrapport 1 per 2017-04-30 inkl ILS, inklusive Vd-kommentar

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Tertialrapport 1 for perioden 1 januari — 30 april 2017 godkénns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m fI (L), Yvonne
Fernell Ingelstrom m fl (M) och Stefan Svanstrom (KD)

Att fler bostdder kommer pa plats dr en forutsittning for att Stockholms starka tillvaxt och
utveckling ska kunna fortsétta. Byggtakten i staden varvades under Alliansens ledarskap upp till
den snabbaste nivan sedan 1970-talet. Mellan 2006 — 2014 fardigstilldes ndrmare 39 000 nya
bostéder. En fortsatt hog byggtakt dr nddvandig for att ménniskor ska kunna bositta sig 1
Stockholm och for en 6kad tillvédxt. Vi anser darfor att det dr beklagligt att majoriteten inte nér upp
till mélséttningen om antalet fardigstéllda bostdder under 2016. Men framforallt dr det tydligt att
projektportfoljen for bolaget dr for tunn for att né upp till mélsittningarna under kommande éar.
Majoriteten 1 Stockholmshems styrelse har redan tvingats backa fran sitt 16fte om dubblerad
bostadsproduktion i allmidnnyttan med 1000 l4genheter per ar fran 2017, i nuldget nés inte ens
maélen till 2019. Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt i Stockholmshems projektportfolj for
att arligen kunna paborja 1 000 bostiader

Vi oroas dven 6ver den ansvarslosa och kortsiktiga ekonomiska politik som den rodgronrosa
majoriteten bedriver och som forsdmrar soliditeten i bolaget. Det rodgronrosa ledarskapet pa
koncerndvergripande niva riskerar pd sikt att urholka hela koncernens soliditet, forsvaga dess
finansiella stdllning och medfora en ohdllbar 6kning av kapitalkostnaderna. Det &r ett
ofrankomligt resultat av majoritetens politik att kraftigt hoja investeringstakten och samtidigt
kraftigt minska intikterna fran realisationsvinster. Kapitalkostnaderna for det viaxande skuldberget
kommer att 6ka ndr rdntorna hojs, vilket kommer att ta resurser 1 ansprak som annars hade kunnat
tillforas stadens kérnverksamhet.



Den rodgronrosa majoritetens langbédnkar 1 stadsbyggnadsndmnden gar inte enbart ut over
bostadsproduktionen utan har ocksa forsvarat och fordrojt for Stockholmshem att bygga och
driftsdtta ny solenergi pa bolagets fastighetsbestand. Bolaget missar under 2016 sitt mal for arlig
energiproduktion baserad pa solenergi och det dr beklagligt att politisk klafingrighet fordrdjer
utvecklingen av hallbara energikéllor for bolaget.

Det dr mycket positivt att kundndjdheten 6kar som ett resultat av det malmedvetna och ambitiosa
arbete som bolagets ledning och medarbetare har lagt ned under 2016. Stockholmshems historia
av hog ndjdhet bland kunder ger hogt stdllda forvantningar pa resultat inom detta omrade och det
ar gliddjande att bolaget lever upp till forvéntningarna.

For oss ér det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik, att en méngfald av byggherrar deltar i att
bygga staden och att de kommunala bostadsbolagen tilldts att kunna vara ekonomiskt starka. Det
ar nodvéndigt for att garantera att det finns medel till bdde nyproduktion och vilbehdvda
renoveringar i1 allménnyttans bestdnd, sé att projekt inte behover skjutas pd framtiden. Var
bostadspolitik medverkar till att Stockholm far en vél fungerande bostadsmarknad som
kénnetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla.

Foreliggande T1 visar glidjande nog manga positiva tendenser om bolaget. Men inte allt som
markeras som gront eller gult i ILS kan rimligen antas klaras av under aret. Ett exempel 4r hela
underrubriken "hdg takt i nyproduktion” dir indikatorn “antal paborjade bostdder” markeras gult.
Endast 48 bostéder har paborjats av arsmalet pa 600. Av andra delar av styrelsens handlingar
framgar att malet inte kan nds. Det borde naturligtvis vara en rod markering. Ovriga indikatorer
bor vara gula och inte grona. Detsamma géller for “antalet fardigstdllda studentligenheter” som
borde ha en r6d markering.

Nir det géller forsoks- och traningslagenheter ligger bolaget ocksd mycket ldngt frén drsmélet och
borde markeras med gult isf gront.

Vi ser att sjukfranvaron under perioden har kat med 0,5 procent jamf{ort med samma period 2016
och ligger nu pd 5,8 procent, langt 6ver kommunfullmiktiges mal pa 4 procent. Det dr ytterst

angeldget att bolaget analyserar siffrorna och fortsitter arbetet med att minska sjukfranvaron.

Sammanfattningsvis fungerar bolaget vil 1 de flesta avseenden, men det viktiga uppdraget att
aktivt bidra till nyproduktionen fallerar pa del flesta punkter som kan métas.

§5 Finansrapport per 2017-04-30

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Finansrapporten per 2017-04-30 godkénns.

§6 Anmilan av bolagsstammoprotokoll

VD hénvisade till drende 6.



Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmilan av arsstimmoprotokollet godkénns.
2. Anmélan av extra bolagsstimmoprotokoll godkéinns.

§7 Utseende av vice VD
Ordforande hianvisade till drende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Linus Johansson utses till vice verkstillande direktor i AB Stockholmshem
fr.o.m. 2017-06-12.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 8 Revidering av styrelsens arbetsordning

VD hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Arbetsordningen och instruktionerna for verksamheten vid AB Stockholmshem
faststélls.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§9 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m fI (L), Yvonne
Fernell Ingelstrom m fl (M) och Stefan Svanstrom (KD)

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostdder kommer pa plats.
Byggtakten i1 staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-talet. Tyvérr har
vi under den rédgronrosa majoritetens styre sett hur ldngbénkar av majoriteten 1
stadsbyggnadsndmnden och kraftigt forlangda handldaggningstider for detaljplaner inneburit
fordrojningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvindas fullt ut.

Det svéra i Stockholm ér att f fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vanstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma 6verens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Vér oro har
bekréftats av att majoriteten redan tvingats backa fran 16ftet som utfardades till stockholmarna 1
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allménnyttan fran dr 2017. Malsittningen att



Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 ldgenheter per ar skots istéllet fram till att gélla fran 2019.
I lagesrapporten frdn 2017-02-22 ser vi att majoritetens mal inte ens kommer att uppnas till 2019.
Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt 1 Stockholmshems projektportfdlj for att arligen kunna
paborja 1 000 bostader. Den viktiga frdgan i sammanhanget ar hur det paverkar uppfyllandet av
stadens totala bostadsmal. Misslyckas majoriteten med att halla uppe den snabba byggtakt som
Alliansen ldmnade 6ver sa himmar det tillvixten i Stockholm vilket paverkar hela landets
ekonomi negativt. Fradmst drabbar det dock Stockholms unga vuxna som far det svarare att fa tag i
sin forsta bostad.

§10 Avrapportering av Bjéllerkransen
VD hénvisade till drende 10.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Bjéllerkransen 5, Véstertorp godkénns.

§11 Ombyggnation av Sparren 9
VD héanvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Informationen antecknas.

§12 Genomforandebeslut Sivlingen mfl

VD hénvisade till drende 12.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. GenomfGrandet av nyproduktion av 160 st bostider inom kv. Sivlangen m.fl. i Arsta med en
projektbudget om 542 mnkr godkénns

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

§13 Antagande av kompletterande sAgardirektiv

VD héanvisade till drende 13.



Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. AB Stockholmshem antar fordonsstrategin och riktlinjen enligt bilagorna 1 och 2 till utlatandet
2017:59 och av kommunstyrelsen beslutade revideringar av riktlinjer.

2. AB Stockholmshem antar Riktlinje for centrumutveckling — En del av levande lokala centrum.

3. AB Stockholmshem antar Avfallsplan f6r Stockholm 2017-2020.

4. AB Stockholmshem antar Strategi for Stockholm som smart och uppkopplad stad.

§ 14 Anmilan angaende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutar att godkédnna rapporten angédende inkomna och besvarade remisser.

§ 15 Anméilan om forindring av arbetstagarrepresentant
VD hinvisade till &rende 15.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmélan om fordndring av arbetstagarnas representation i styrelsen laggs till
handlingarna
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 16 VD informerar

Patrik Andersson, chef Bygg & Teknik, redogjorde for status angdende de tillfdlliga bostdder som
Stockholmshem har ansdkt om bygglov for, och som 1 samtliga fall dverklagats. Sedan det
senaste styrelsesammantriidet har det skett en forindring. Den giller Orby (del av Alvsj6 1:1), dr
overklagande part valt att inte dverklaga domstolens beslut. Markarbeten planeras att starta i
slutet av sommaren.

Kommunikationschef Karin Stener aterkopplade smygvisningen av projektet kv Backakra i Norra
Djurgérdsstaden den 10 maj. Det nya plushuset uppméarksammades stort i Svt Nyheter Stockholm,
DN, branschmedia och sociala medier.

§17 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.



§18 Motets avslutande

Ordforanden avslutade motet.
Vid protokollet:
Olle Torefeldt

Justerat:

Kadir Kasirga

Bjorn Ljung
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