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Stadsbyggnadsfoérvaltningen

G
Dar: 2017BNS0116/227

Byggnadsnimnden

Agné 5:3, Agné 8
Dispens fran strandskydd for nybyggnad av fritidshus
Forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § Miljobalken (1998:808) ges, med
stod av 7 kap. 18 b § Miljobalken for fritidshus.

2. Det finns bebyggelse pa fastigheten som saknar tomtplatsbestimning, omradet som
befintliga byggnader upptar bedoms ha en hivdad hemfridszon. Tomtplatsbestimningen
framgar av situationsplan.

3. Fri passage limnas nirmast vattnet.

4. Avgift: Strandskyddsdispens: 8960 kronor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Johannes Wikdahl
Bygglovschef Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Ansokan om strandskyddsdispens inkom 2017-02-21. Ansékan avser ateruppférande av en byggnad
som funnits pa platsen sedan 1905. Byggnaden brann ner 1995 och fastighetsigaren har nu som
malsittning att dteruppfora en identisk byggnad pa samma plats. Fastigheten har varit i sokandes
slikts dgor sedan 1905 da huvudbyggnaden uppfordes som ett fritidshus f6r sommarvistelse. Pa
fastigheten finns byggnader som varit komplementbygenader till den ner brunna byggnaden. Efter
att byggnaden brunnit ner sa fick fastighetsdgaren ut halften av det belopp som det kostar att
ateruppfora en identisk byggnad. Sedan 1995 har sdkande sparat thop pengar for att kunna
iteruppfora byggnaden. Fastighetsigaren bor sommartid pd Agné 5:2 som angrinsar till Agné 5:3.
Agné 5:2 férbinds med 4dgn6 5:3 genom en bro. Den del av fastighet Agné 5:3 som angtinsar mot
land dr omgirdat av ett stingsel. Enligt sokande fanns stingslet under hans uppvixt pa 60-talet och
med stOrsta sannolikhet har stingslet funnits dar langt tidigare eftersom stingslet har hindrat
sommarbetande far som tillhort och fortfarande tillhér Godset Erstavik. Byggnaden som ansékan
avser utgdr 178 m? bygenadsarea och bestar av tva vaningar. Pa 6n finns totalt 6 stycken privata

fastigheter och samtliga fastigheter dr beligna lings 6ns vistra sida.

Forutséittningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade. Hela Agné omfattas av strandskydd.

Kulturmiljovarden

Pa fastigheten finns en bastu som finns med i en 6versiktlig kulturmiljéinventering fran januari 2015
som togs fram av Nyréns Arkitektkontor. Enligt skriften fran Nyréns Arkitektkontor dr byggnaden
omnimnt som ett bathus, vilket dr felaktigt enligt fastighetsigaren da det dr en bastubyggnad. 1
inventeringen nimns bland annat att “bathuset” ir uppfort i jugendstil och tillhérde en sommarvilla

som brann ner vid mitten av 1990-talet.
Fastigheten dr beligen i ett omrade som omfattas av riksintresse for kust och skirgarden.

Fastigheten har en area om totalt 10300 m? férdelat pa 6800 m? landareal och 3500 m? vattenareal.
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Skal till beslut

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken far inte, inom ett strandskyddsomréade

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten frin att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt firdas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras f6r byggnader, anliggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten enligt.
7 kap. 13 § miljobalken.

Kommunen far, i vissa fall, ge strandskyddsdispens om det finns sirskilda skil. Som sirskilda skil
tar kommunen, enligt 7 kap. 18 ¢ § miljcbalken, beakta endast om det omrade som dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gOr att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt fran
omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

For att dispens fran strandskyddsbestimmelserna ska beviljas maste det foreligga sirskilda skil. Som
ytterligare férutsittning for dispens foljer av 7 kap. 26 § miljébalken att dispensen ska vara forenligt
med strandskyddets syften. Enligt 25 § samma kapitel far en inskrinkning i den enskildes ritt inte ga
lingre 4n vad som krivs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses. Bestimmelsen innebir att
vid provning om ett sirskilt skil foreligger ska det gbras en intresseavvigning dar dven hinsyn tas till
enskilda intressen (prop. 2008/09:119 s. 104).

Sokande har till stod for sin talan anfort att det 1 detta fall foreligger sidana sirskilda skil som avses 1
7 kap. 18 c § fosta stycket 1 miljobalken.
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Som sirskilt skil for strandskyddsdispens far man enligt 7 kap. 18 ¢ forsta stycket 1 miljébalken
beakta om det omrade som dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det

saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Enligt forarbetena till den aktuella bestimmelsen utgdrs mark som tagits i ansprak ofta av etablerade
tomtplatser runt ett bostadshus. Komplementbyggnader eller en ersittningsbygenad f6r samma
indamadl som en befintlig byggnad kan vara skil for dispens (jfr prop. 2008/09:119 s. 105).
Bygglovenheten har dirfor 1 forsta hand forsokt fastsla vilket omrade som dr ianspraktaget sedan
tidigare och for att direfter prova huruvida den ansékta byggnaden som dispenser avser skulle

innebira att ytterligare omrade skulle ianspraktas eller .

En plats som tidigare varit ianspraktagen kan komma att dterga till att vara allemansrittsligt
tillganglig. Det kan exempelvis gilla om ett bostadshus forfaller kraftigt eller att en tomtplats vixer

igen med naturligt férekommande vegetation.

Vid besok pa fastigheten 2017-04-18 konstaterades att hela den aktuella fastigheten bir spar av att
ha anvints som tomtplats sedan en lang tid tillbaka. I princip hela fastigheten upplevs som en
vilvardad villatomt med vilklippta graismattor och 6ppna ytor samt nagra glesa skogsomraden intill
det stingsel som omgirdar fastigheten mot land. Stingslet dr uppfort innan strandskyddet tillkom.
Pa fastigheten finns fem stycken byggnader som tidigare varit komplementbyggnader till den ner
brunna byggnaden. De kvarvarande byggnadernas placering pa fastigheten bidrar aven till att
omradet dir byggnaden avses att uppféras fortfarande upplevs utgoras av en etablerad hemfridszon.
Det finns en byggnad pa den vistra delen av fastigheten och tre byggnader pa den 6stra delen. De
byggnader som finns pa fastigheten bestar av en bastu, tva forrad och en lekstuga. Pa tomten finns
en stor grillplats omgirdad av sittplatser. Fastigheten Agné 5:2 och 5:3 ir under sommarhalviret
bebodd av fastighetsigaren. Vid granskning av flygfoton fran 1998 och fram till 2017 har fastigheten
haft samma struktur vad giller grismattor och komplementbyggnader. Saledes bedoms inte
landomradet ha blivit allemansrittsligt tillgingligt sedan byggnaden brann ner och den féreslagna
byggnationen bedéms inte innebira att ytterligare omrade skulle ianspriktas. Hela fastighetens
utberedning pa marken bedoms utgéras av en etablerad hemfridszon med anledning av det ovan

anforda.

Fastigheten har inte sedan tidigare nagon beslutad tomtplats. Beslut om tomtplats redovisas pa
situationsplan tillhérande beslutet En ytterligare utékning av tomtplatsen dr ocksa férhindrad genom
den tomtplatsavgrinsning som ir en del av det féreslagna beslutet. Med féreslagen

tomtplatsavgrinsning far dven strandskyddets syften anses ha beaktats 1 tillricklig man.
Vattnet som tillhor fastigheten bedéms som allemansrittsligt tillgdngligt och ingér inte i beslut om

tomtplats. Mojligheten till fri passage till det omrade pa land som idag ir tillgangligt fran vattnet blir

oforandrat.
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Bygglovenheten bedémer att dteruppférande av en byggnad pa den avsedda platsen inte strider mot
strandskyddets syften vad avser det rérliga friluftslivet samt livsvillkoren for djur- och vixtlivet pa
land och i vattnet. Den enskildes intresse att uppfora byggnaden bedéms i detta fall starkare da det

rorliga frilufslivet bedéms bli férsumbart paverkat av den féreslagna dtgirden.

Bygglovenheten har dven tagit i beaktande och bedémt att dispens kan meddelas trots att omradet
utpekats som av riksintrese for kustomradet och skirgarden ndgot som pakallar en sirskild

restriktivitet vid dispensprévningen.

Sammantaget finner bygglovenheten att det foreligger sirskilda skl att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna for ateruppforande av byggnad enligt ansékan, med stéd av
7 kap. 18 b § miljobalken.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Fotografier fran sommaren 1989, handlingsnummer 2.
Fasadritning, handlingsnummer 7.

Fasad- och principsektionsritning, handlingsnummer 8.

Situationsplan pa utdrag ur kartdatabas, handlingsnummer 12.

tyresd6 konmun




