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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Rapport om forvaltning, uthyrning och framtid godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Slakthusomridet, Vistberga, Hammarby Sjostad

Den 31 mars 2017 frantrddde S:t Erik Markutveckling 11 tomtriétter i Slakthusomradet till
Exploateringskontoret. I och med det dger bolaget 3 tomtritter i tre dotterbolag i omradet.
Byggnaderna innehdller framst kontorslokaler och datahallar. Vidare dger bolaget, via tva
dotterbolag, en tomtritt i Vistberga innehéllandes kontor och lager och en tomtrétt i
Hammarby Sjo6stad innehallandes kontor och skola. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa
omréden dr ca 73.000 kvadratmeter.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Kylhuset 15

e Arbetet med att rusta upp utomhusmiljon &r slutfért inom kort. Det arbete som gjorts ér
rojning for att géra platsen mer sédker samt plantering av vaxter och blommor som ar
lattskotta och fina. Det som aterstar att gora dr att komplettera med belysning, detta
kommer vara fardigt under juni.
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e Utredning av ventilationen, el samt stammar i tva av huskropparna (hus A och hus B) ér
genomford. Resultatet visade bland annat att det ej dr mojligt att genomfora

ombyggnation av ventilationen utan att hyresgést maste evakueras.

e Projektet gillande GrowSmarter fortgar. Mycket talar for att byte av ett
ventilationsaggregat samt placering av solceller (och i samband med detta utbyte av
papptak) kommer att genomf6ras. Projektledare fran Ebab anlitad att halla ithop det hela
for var rdkning. Ny idé har uppkommit om &tervinning av vdrme fran datahallarna i
Palmfelt Center till det 6ppna fjarrvirmendtet (att forsorja bland annat Kylhuset 15).

Isterbandet 6

e [ samband med att dgaren till grannfastigheten Isterbandet 5, Ellevio, ska riva byggnad
och bygga nytt sa kommer befintligt officialservitut for in- och utfart att upphora och
nytt servitutsavtal tecknas for infarten for Isterbandet 6. Avtal kring detta héller pé att
tas fram och planeras att tecknas under maj manad.

Palmfelt Center (Sandhagen 10)

e Entreprenaden avseende utokad ventilationskapacitet pagar enligt plan. Tidplanen
(driftsatt anldggning 2017-09-01) ligger fast.

e Entreprenaden avseende hyresgistanpassning om 1.685 kvadratmeter kontor har pga.
Overprovning forsenats med cirka 2 ménader.

Hammarby Sjostad

e De underhallsatgédrder som var planerade for tertial 1, bl.a. fasad- och fonstertvitt,
kommer att utforas senare under aret.

Uthyrning och hyresgdster

Nuvarande lediga lokaler i1 Slakthusomrédet, Vistberga och Hammarby Sjostad uppgar till ca
5.200 kvadratmeter av totalt ca 73.000 kvadratmeter, d.v.s. 7 % vakans, varav merparten i
Palmfelt Center.

Isterbandet 6

Tillaggsavtal har tecknats med hyresgést om forléngning ett ar, till och med 181231. Hyresgést
kommer dérefter att avflytta. Forberedelser infor nyuthyrning och langsiktig
fastighetsutveckling startar inom kort.

Palmfelt Center

Bolaget fokuserar pa uthyrningen av datahallar. Under mars har en datahall med kylkapacitet
om ca 50 kW hyrts ut. Foérhandling pagar dven med tva ytterligare intressenter avseende
datahallar med en sammanlagd kylkapacitet om ca 160 kW.



Uthyrningsarbetet avseende de kontorslokaler som ledigstills i och med att Bankgirot och
BancTec avflyttar halvarsskiftet 2017 har gétt bra och hittills har nya hyresavtal tecknats for
7.400 av de totalt cirka 9.000 kvadratmeter som dessa ytor omfattar.

Hammarby Sjostad

Uthyrningsarbetet padgar avseende de tre lokaler om sammanlagt 1.175 kvadratmeter som fn &r
lediga for uthyrning.

Framtid och utveckling

Slakthusomradet

I juni 2010 antog kommunfullmiktige Vision Séderstaden 2030 vilket innebar att utrednings-
arbete for Soderstaden paborjades dér Slakthusomridet ingér. Den 8 december 2015
presenterade Stadsbyggnadskontoret ett programforslag for Slakthusomradet som syftar till att
mojliggora ca 3-4 000 nya bostédder, en ldng rad olika verksamheter och nya offentliga
motesplatser. Stadsbyggnadsndmnden godkéinde programmet 2 februari 2017. De forsta
markanvisningarna planeras till kvartal 4 2017. Omradet kommer att utvecklas successivt och i
flera etapper. De byggnader som inrymmer stora kulturhistoriska vdrden kommer att utvecklas
och bevaras for framtiden samtidigt som omradet kommer kompletteras med ny varierad
bebyggelse. Omvandling innebir en sammanhédngande flytt av befintliga
livsmedelsverksambheter till Larsboda industriomrade i1 Farsta. Den 25 januari 2016 godkénde
kommunfullmaiktige inriktningsbeslutet om Larsboda livsmedelscentrum. Genomftrandebeslut
for Larsboda togs av fastighetsndmnden 1 januari 2017. Besluten dr viktiga led 1 att kunna
forverkliga planerna pa Slakthusomrédet.

Aktuell tidsplan

Senaste preliminéra tidsplanen:

- programsamrad 8 dec 2015 —1 feb 2016
- godkint program (stadsbyggnadsndmnden) 2 februari 2017

- Inriktningsbeslut (exploateringsndmnden) 2 februari 2017

- Dp-Start, forsta markanvisning Q42017

- Exploatering tilltrdder StM-tomtrétter 31 mars 2017

- Genomforandebeslut forsta dp 2019

- Tidigast dp-antagande 2019

- Byggstarter efter antagna detaljplaner
- Flytt livsmedelforetag Larsboda Q4 2020/2021

- Byggstart T-bana 2020-21

- Inflytt forsta bostdderna 2022/23



-Tunnelbana 6ppnar 2025
- Omradet fardigutbyggt 2030

o Tunnelbanan

Projektet avseende tunnelbanans utbyggnad fortgar med avisering fran FUT om viss
forsening.

e [nternt samarbete
S:t Erik Markutveckling deltar i styrgruppen for Soderstaden.

S:t Erik Markutveckling har enligt plan dverlétit 11 tomtrétter (bolagets exploateringsbara
tomtrattsmark och byggnader) till exploateringskontoret per 31 mars 2017. Parterna har
dven tagit fram forslag pa intentionsavtal gillande 6verlatelse av del av Sandhagen 10.

I och med forséljningen av de 11 tomtritterna dger nu bolaget renodlade kontorsbyggnader
som ska dgas langsiktig och fortsitter darfor bevaka utvecklingen i omradet med hénsyn
tagit till detta.

Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-méstaren dger fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggeri, i Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats frén ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt nairmare 100.000 kvadratmeter uthyrningsbar yta ar 45.000
kvadratmeter handel. Stora hyresgister dr Bauhaus, Citygross, OoB, Andys Lekland,
mobelvaruhuset EM samt Stockholm Vatten och Avfall.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Arbetet med uppforande av miljéhus for Stockholm Vatten ér klart.

Diskussioner med Svensk Biogas pagar. Ny placering for en biogasstation vid infarten till
omrédet har faststdllts och hyresgésten har informerats om att fastighetsdgaren som langst kan
medge ett arrende t.o.m. 2025.

Uthyrning och hyresgdster

Avtalsutkast framme géllande uthyrning avseende lagerlokaler om ca 2.000 kvadratmeter.
Tilltrdde planeras 170701.

Avtal tecknat med befintlig butikshyresgist om forhyrning av kontorsyta om 609 kvadratmeter.

Omforhandling med storre butikshyresgést pagar.



Framtid och utveckling

Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret har under varen 2016 paborjat ett internt
utredningsarbete for hela omridet lings Béllstaviken med intilliggande fastigheter, i syfte att
skapa forutséttningar for ett storre och mer sammanhallet planeringsomréde.

S:t Erik Markutveckling &r delaktiga i processen och kommer att samordna framtagandet av ny
fastighetsutvecklingsplan med forvaltningarnas utredningsarbete. Bolaget har genomfort en
marknads- och platsanalys. Syftet dr att ta fram forslag pd mer permanenta ldsningar som
stimmer overens med en mer langsiktig utveckling i omradet.

Eftersom nuvarande markanviandning med nu géllande detaljplan inte dr mdjlig langsiktigt har
bolaget i februari 2017 ldmnat in en ans6kan om plandndring. Férberedande arbete infor den
kommande planprocessen péagér for fullt. En fordjupad fastighetsanalys och forstudie infor
planindring ska tas fram. ’Med vid vilket innehéll och pa vilket sétt kan f.d. Prippsbryggeriet
bli en resurs 1 den framtida stadsdelen Ulvsunda” dr den dvergripande fraga bolaget dnskar fa
konkret belyst.

Arsta, Norra Djurgirdsstaden

Bolaget tilltridde tomtritten Postgarden 5 i Arsta den 19 april och 4ger i och med det fyra
tomtritter vid Arstaféltet samt en i Norra Djurgardsstaden. Fastigheterna innehaller lager-,
butik-, kontor- och restauranglokaler. Sammanlagd uthyrningsbar yta dr ca 39.000
kvadratmeter. 0 kvadratmeter dr vakant i dagsléget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Postgdrden 2

Utbyte av kylanldggning fran ammoniak till CO2 ar pa géng.

Vasslan 4

Hyresgést genomfor omfattande ombyggnadsprojekt som planeras vara avslutat 1 oktober
2017. Bolaget bevakar ombyggnationen bland annat via projektledare.

Uthyrning och hyresgdster
Postgarden 2

Ytterligare tilldtelse om uthyrning i andra hand av del av lagerytan har genomforts. Ddrmed har
bolaget medgivit andrahandsuthyrning av hela lagerytan.

Vasslan 4

Nytt 10-arigt avtal har tecknats med befintlig hyresgist. Avtalet innebédr en omfattande
upprustning av lokalen (bdde utvéndigt och invéandigt).



Framtid och utveckling Arstafiiltet

Baserat pa gillande program kommer Arstafiltet att byggas ut i etapper med mojligt
utbyggnadstakt om 300-400 ldgenheter per ar med en fardigstdllande tid om 15-20 &r. Den nya
stadsdelen pa Arstafiltet ir uppbyggd kring en stor park omfattande 30 av dagens 50 hektar.
Bebyggelsen kring parken berdknas omfatta totalt ca 6.000 ldgenheter och 130.000
kvadratmeter verksamhetslokaler, kontor och service med ca 2.600 arbetsplatser. Arstafiltet
planeras i flera etapper. Detaljplanerna for etapp 1 och parken antogs vid arsskiftet 2015/2016,
bada planerna har dock 6verklagats. Detaljplanen for etapp 2 var pa samrad hosten 2015. Nista
steg dr samrad som troligen blir under andra kvartalet 2017. Etapp 3 markanvisades vintern
2014 och arbetet med detaljplanen startade i1 februari 2016. Samrad om detaljplanen ar 7 juni-
20 augusti 2017.

Utbyggnader inleds med att staden bygger ledningar, gator och torg samt flyttar ev. befintliga
verksamheter. Detta berdknas ta ca 2-2'; ar. Dérefter, ca 2018/2019, borjar byggherrarna sitt
arbete med att bygga de nya kvarteren. Forsta inflyttning kan ske tidigast ar 2021.

Stockholm stad har avbrutit arbete med ansékan om vinter OS 2026 och Arstafiltet behover
dérfor ej forbereda for en mojlig plats for en OS-by.

S:t Erik Markutvecklings fastigheter Postgarden 2, 4 och 5 och Vasslan 4 ingéar inte i ndgot
planarbete idag. Dock ligger Postgérden 2, 4 och 5 i direkt nira anslutning till de olika
etapperna i planarbetet och kommer i hogsta grad paverkas av utvecklingen framat i omradet.
Pé sikt kommer dven dessa fastigheter att planldggas. Néara dialog fors med
exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bland annat kring vilka avtalstider vi har
att forhalla oss till samt tidsplan for stadsutveckling.

Framtid och utveckling Norra Djurgdrdsstaden

Djurgérdsstaden bestar av Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden och &r en utav
Europa storsta stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 12.000 nya bostdder och 35.000
nya arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk infrastruktur
som Sparvédg City. I borjan av 2000-talet inleddes planeringen och i maj 2011 borjade de forsta
670 bostdderna att byggas. Hittills har mark f6r 4.000 bostider anvisats till 35 byggherrar
(bland andra Familjebostiider, Stockholmshem och Svenska Bostider). Ar 2020, om allt gar
enligt plan, har fler &n 6.000 nya bostdder byggts mellan Husarviken och det gamla Gasverket i
Hjorthagen.

S:t Erik Markutvecklings fastighet Angsbotten 8 ingér inte i ndgot planarbete idag. P4 sikt
kommer dven denna fastighet att planlédggas, eventuellt redan under 2017. Fastigheten ligger i
direkt anslutning till etapp 5 (kallat kvarteret Angsbotten) och paverkas i hogsta grad av
utvecklingen framét i detta omrade. Inom kvarteret Angsbotten planeras for ca 520 bostider
samt lokaler for kommersiell verksamhet, déribland livsmedelsbutik. Detaljplanen for kvarteret
Angsbotten har nyligen varit ute for granskning, ett omtag av en tidigare framtagen och
antagen detaljplan for kvarteret. Detaljplanen antogs 1 kommunfullméktige 2014-02-17 men
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upphévdes till allra storsta delen av lansstyrelsen med det huvudsakliga skélet att man befarade
att den aktuella bebyggelsen skulle vara utsatt for externt industribuller frén rangering pé
Virtans véstra bangard, och darmed kunna utgdra ett hot mot trafikanldggningen som ar av
riksintresse. Byggstart for kvarteret kan komma att ske som tidigast kvartal 4 2018 med forsta
inflyttning 2020/2021. Nara dialog fors med Exploateringskontoret kring utvecklingen 1
omradet, bl.a. vilka avtalstider vi har att forhalla oss till.



