STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2017

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2017-04-20

Plats: Nya HK, Distriktskontoret Sydvist, Skarholmen.
Nérvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Ewa Carlsson-Hallberg

Sara Pettigrew
Georgios Tsiroyannis
Billy Osth

Carl Cederschiold

Suppleanter Emilia Wikstrom Melin
Tomas Vreck

Arbetstagarrepresentanter

Ovriga nirvarande Linus Johansson, tf VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Eva Lenngren, chef Boende och Lokaler
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Karin Stener, Kommunikationschef
Anna Skjo6ldebrand Ljung tf chef VD-stab



§1 Motets oppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§2 Utseende av sekreterare

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Linus Johansson utses till styrelsens sekreterare. Om Linus Johansson inte kan tjdnstgdra som
sekreterare utses sekreterare for respektive mote.

2. Vid detta méte utses Olle Torefeldst till sekreterare.
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§3 Utseende av justerare

Att jamte ordfoéranden justera dagens protokoll valdes vice ordfoérande.

§ 4 Foregiende protokoll 2/2017

Anmildes att foregdende protokoll 2/2017 &r justerat och utskickat.

§5 Forslag till budget for 2018 med inriktning 2019-2020

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Forslaget till budget for 2018 och inriktning for 2019 och 2020 godkinns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung (L), Carl Cederschiold

mfl. (M)

Foreliggande drende forhéller sig till de ekonomiska ramar och de mél som anges i
kommunfullméktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot sévél budgeten som
verksamhetsplanen for 2017 har vi darfor skiljaktig mening dven avseende inriktningen i
budgetplaneringen for kommande ar.

Fler bostdder dr en forutsittning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har nu den
hogsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Vi ser dérfor med stor oro pé att den politiska
splittringen inom den rodgronrosa majoriteten kommer att leda till en tillbakagang 1
bostadsproduktionen. Det kommer att framfor allt drabba de unga som vill komma till Stockholm
for att studera eller arbeta.

For oss dr det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala bostadsbolagen tilldts
vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm far en vél fungerande



bostadsmarknad som kdnnetecknas av god rorlighet och tillgdnglighet for alla. De kommunala
bostadsbolagen har ett sédrskilt ansvar for att fornya och utveckla ytterstaden och gora hela
Stockholm attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden,
dess miljoer och attraktivitet i samverkan med privata aktorer och boende.

Vi konstaterar att bolagets hogre investeringsvolymer ocksa 0kar den finansiella risken vid
eventuellt 6kade marknadsrantor. Bolaget sjdlva bedomer att eventuellt 6kade marknadsrantor
kommer att {4 stora konsekvenser pa resultatniva. Detta samtidigt som bolagets soliditet sjunker
for varje ar. Vi maste darfor aterigen patala vikten av att staden behdver fa in kapital 1 bolaget
genom att tillata ombildningar i ytterstaden och via forsdljning av mark. Att bygga allting med
lanade pengar dr bade osunt och riskabelt, och kommer att sl& mot stockholmarna nir rdntan gar

upp.
Detta handlar till stor del om den aktiva fastighetsforvaltningen, att vara beredd att savil forvéarva
lampliga objekt vid lampliga tillfdllen, som att sélja objekt - for stockholmarnas, hyresgisternas

och bolagets bista. Det dr dérfor oroande att det sa uttryckligen inte planeras nigra forsdljningar
av anlidggningstillgdngar under perioden.

§6 Anmilan av svar pa revisorsrapport om Stadens skydd mot svart arbetskraft

VD héanvisade till 4rende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Stockholmshem ska utarbeta riktlinjer for att pa ett systematiskt sitt identifiera leverantorer dar
risk for svart arbetskraft kan finnas.

2. Dir krav stélls pa huvudleverantdrens kontroll av underleverantor ska Stockholmshem utarbeta
rutin for hur dessa kontroller ska dokumenteras.

3. Stockholmshem ska infora i sina avtal med leverantorer att Stockholmshem méste godkanna
val av underleverantorer. Dessa underleverantorer skall ingd 1 den systematiska kontroll som
genomfors pa bolagets egna leverantorer i punkt 1.

§7 Antagande av interkontrollplan for 2017

VD hénvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Forslag till interkontrollplan for 2017 faststélls.

§8 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:



1. Lagesrapport nyproduktion godkinns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung (L), Carl Cederschiéld

m.fl. (M)

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostdder kommer pa plats.
Byggtakten 1 staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-talet. Tyvarr har
vi under den socialdemokratiskt ledda majoritetens styre sett hur ldngbénkar av majoriteten i
stadsbyggnadsndmnden och kraftigt forlingda handlaggningstider for detaljplaner inneburit
fordréjningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvéndas fullt ut.

Det svéra i Stockholm ér att fi fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma Gverens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Var oro har
bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran loftet som utfardades till stockholmarna i
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allminnyttan fran &r 2017. Mélséttningen att
Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 lagenheter per ar skots istillet fram till att gilla fran 2019.
I ldgesrapporten fran 2017-04-04 ser vi att majoritetens mal inte ens kommer att uppnas till 2019.
Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt i Stockholmshems projektportfolj for att rligen kunna
paborja 1 000 bostider. Den viktiga fragan 1 ssmmanhanget 4r hur det paverkar uppfyllandet av
stadens totala bostadsmél. Misslyckas majoriteten med att halla uppe den snabba byggtakt som
Alliansen ldmnade 6ver sa himmar det tillvixten i Stockholm vilket paverkar hela landets
ekonomi negativt. Frimst drabbar det dock Stockholms unga vuxna som fér det svarare att fi tag i
sin forsta bostad.

§9 Policys
VD héanvisade till drende 9.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Samtliga policys enligt bilagor antas.
2. Av styrelsen antagna riktlinjer enligt bilaga antas.

§10 Arbetsordning och instruktion for delegation, attest och utanordning

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Arbetsordningen och instruktionerna for verksamheten vid AB Stockholmshem faststélls.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§11 Kompletterade dgardirektiv, Program i vald av néra relationer, Riktlinjer for
gronare Stockholm, Program for kvalitetsutveckling, Program for hillbar
Stadsutveckling i norra Djurgardsstaden.



VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. AB Stockholmshem godkanner reviderat Program for kvalitetsutveckling.

2. AB Stockholmshem godkénner reviderat Program for hallbar stadsutveckling i Norra
Djurgérdsstaden.

3. AB Stockholmshem antar Program mot vald i néra relationer och hedersrelaterat vald och
fortryck 2017 — 2020.

4. AB Stockholmshem antar riktlinjerna for Gronare Stockholm.

§ 12 Genomforandebeslut Modulbostider Orby, del av Alvsjo 1:1
VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. GenomfGrandet av projektet for tillfélliga bostider inom kv. Alvsjo 1:1, Orby med en
projektbudget om 99 mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung (L), Carl Cederschiold

mfl. (M)

Vi anser att Stockholms stad givetvis ska stélla upp och ta sin del av ansvaret efter flyktingkrisen
under hosten 2015. Vi ska ocksé ta gemensamt ansvar for den nationella
migrationsdverenskommelsen. Det méste dock ske pa ett sitt som ar langsiktigt hallbart och med
rimlig hinsyn till lokala forutsittningar. Stockholms stads sammantagna dtagande ska uppfyllas,
men pa fler platser fordelade 6ver hela staden. For detta saknar den socialdemokratiskt ledda
majoriteten idag en tydlig och ldngsiktig plan.

Bolaget har ldmnat in bygglovsansdkningar for 900 tidsbegridnsade bostadsmoduler, och dé dessa
ar av betydande vikt vill vi dven i1 bolagets genomforandebeslut framhélla den principiella
instdllning som vi sedan tidigare anfort vid beslutet 1 stadsbyggnadsndmnden:

En fOrutséttning for god integration och ett lyckat mottagande ar att det genomfors tillsammans
med stockholmarna. Darfor ar det av storsta vikt att processen alltid innehaller en transparent och
Oppen dialog med de narboende. Trots den akuta situationen maste modulbostdderna genomforas
pa sadant sitt att de boende kan erbjudas savil en god boendemiljo som ett vilkomnande
nidromrdde. Staden ska dock inte skapa permanenta modulbostider.

Precis som vi tidigare patalat vill vi understryka vikten av att staden skyndsamt arbetar fram en
tydlig plan for integration av de flyktingar som nu, och de ndrmsta aren, kommer till Stockholm.
Att bygga temporéra boendemoduler ricker inte. Det ska vara en sjédlvklarhet att &ven dessa nya
stockholmare ges goda forutsdttningar till ett bra liv i samhéllet. Det &r darfor véasentligt att hela
staden tar ansvar, det giller s&vél ytterstadsstadsdelar som innerstadsstadsdelar. Personernas alder
och behov av stdd varierar. Barnen ska gi i skola, vuxna ska paborja svenska for invandrare och
delta i arbetsmarknadsinsatser, ndgra har behov av sociala insatser och stdd. Det innebér saledes



allt ifran mojligheter till arbete, studier, nérhet till samhéllsservice som forskolor, skolor och
fritidssysselsdttning.

Dartill &r det aldrig bra att bygga losningar for enbart en grupp av ménniskor. Med anledning av
detta ska bostédderna i foreliggande drende dven innehalla en andel tidsbegréansade boenden for
andra kategorier mdnniskor. Det kan exempelvis vara studenter, som ocksé de anvénder
bostdderna under en begréinsad period i livet.

§13 Anmilan angaende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutar att godkédnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.

§ 14 VD informerar

VD redogjorde for de kontakter Stockholmshem hade med stadens aktiverade krisledning med
anledning av attacken vid Ahléns p& Drottninggatan fredagen den 7 april. VD hade kontakt med
krisledningen ett flertal ganger under helgen, kontaktade 1 sin tur medarbetare internt for att kunna
svara pa fragor fran krisledningen. En utvérdering och bedomning av risker gjordes 16pande av
Krisledningen och bolaget. Det forhojda sékerhetsldget med stadens aktiverade krisledning
avblastes sedan pa méndagen vid 12:00 i samband med den tysta minuten som genomfordes.

Chefen for Bygg & Teknik Patrik Andersson redogjorde for laget for de tillfdlliga bostdder som
Stockholmshem har sokt bygglov for. Inga forédndringar har skett sen det senaste styrelsemotet,
utdver inriktningen att fatta det genomforandebeslut angiende Orby (del av Alvsjo 1:1) som
fattades under drende 12 vid detta mdte. Uppgifterna om fororeningar (bensin) i marken vid de
planerade tillfélliga bostdderna i Beckomberga innebér att ytterligare undersékningar gors pa
platsen.

Kommunikationschef Karin Stener informerade om och bjod in till smygvisning av projektet kv
Backakra (fd kv Brofastet) i Norra Djurgardsstaden den 10 maj 2017. Samling Bobergsgatan 83
k1 10:45. En sérskild inbjudan skickas ut.



§15 Ovriga fragor

Pé fragan till VD om hur Stockholmshem arbetar mot illegal hantering av hyreskontrakt och
ogiltiga hyresforhallanden meddelade VD att bolaget planerar ett miniseminarium i &mnet efter
sommaren och foreslog att fler frdgor kunde stillas vid detta tillfdlle.

§ 16 Motets avslutande

Ordforanden avslutade motet.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



