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Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut Sidazavg Skolfastigheter i Stockholm AB 'ﬂ' 3

158001-4977 2017-05-08 SISAB
Jan Hjertstrom

Utbildningsforvaltningen
Att: Helena Magnusson
Box 22049

106 42 Stockholm

Infor inriktningsbeslut - om-, till- och nybyggnad av
Snosatraskolan

Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2016-07-08, bestallningsnummer GR-2916
ldmnas foljande redovisning infor inriktningsbeslut.

Utforande

Snositraskolan har idag ca 380 elever. Skolan planeras som en F-6 skola for tva
parallellig undervisning fér ca 420 elever samt ca 40-60 personal.

I anslutning till hus B utféra en tillbyggnad i tva plan bendmnd hus F som innehéller
entre, expedition, reception, elevhilsa, personalytor, tillkommande hemvister samt

grupprum.

I en fristdende byggnad hus E tillskapa en idrottssal samt larosalar for
musikundervisning.

For att uppna dndamalsenliga undervisningslokaler enligt lokalprogrammet, paverkas
dven befintliga delar av skolan hus A och C genom ombyggnationer och tillskapandet av
hemvister med allrum och pentry.

Efter fardigstéallandet av ny idrottssal rivs den gamla idrottssalen som ar bedémd att ha
uttjinat sin ekonomiska livsliangd.

Idrottsforvaltningen ar ej kontaktad 1 drendet dd bedomningen var att de €] ar
intresserade av en idrottssal av mindre format.

Upprustning av skolgarden med tillskapande av zonindelningar for olika aldersgrupper.

Sisab planerar i samband med ombyggnationerna 1 hus A, B, C att utfora
underhallsarbeten pa vvs och el systemen samt atgarder av ytskikten.

Som grund for projekterade utredningshandlingar daterade 2017-03-17 finns det en '
volymstudie framtagen av UtbF vilken dr daterad 2016-05-20.
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Risker

Det finns en risk att bygglovet for den nya idrottssalen kan komma att éverklagas.
For att minska risken for férseningar pa grund av 6verklaganden planeras att bygglov
lamnas in separat for hus E idrottssalen och hus F tillbyggnaden.

Produktionen kommer att bedrivas med kvarsittande verksamhet vilket medfor att
sdkerheten for skolans elever och personal maste planeras noggrant och sikerstillas. Vidare
maéste de befintliga utbildningslokalerna paverkas minimalt arbetsmiljomassigt av planerade

atgarder.
Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbhildningslokaler 2015, med varden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

74 300 000 (Réntesats 0,95%) 3 150 000
Summa DoU | 850000
Summa tillkommande hyra (1:a heliret) | 4000000

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar samt
kreditiv.

Projektet som helhet dr svarbedémt med anledning av att produktionen kommer att bedrivas
under forhallanden med kvarsittande verksamhet.

Etappindelningen for projektet &r i dagsliaget inte faststalld utan méaste utredas vidare sa att
bésta majliga forutsattningar skapas for skolan att bedriva sin dagliga verksamhet.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminirt

LSISAB:S underhall, kr 8 000 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nar projektets
genomforande dr beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt dr ca 6 méanader (exkl semestertider).

Projektet ar etappindelat och kommer att lamnas dver etappvis. Bedomd
entreprenadstart forsta etappen &r januari 2019. Total genomforandetid ar ca 2,5 ar.
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Ovrig ekonomi

Kostnaden for utredningsarbetet berdknas till totalt ca 600tkr vilken direktfaktureras.

Beriknat restvirde april 2017 for gamla idrottshallen ar 271tkr.

Nyckeltal
Kommentar

Indikator visandes fordelning 88 12 % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB (1 hela %)

Energimal tillbyggnad hus I¥ Enl BBR Eftersom det byggs ihop med bef
hus B kan Miljobyggnad silver ej
uppnis

Energimal nybyggnad hus E Enl

Miljobyggnad

niva silver

Berord yta totalt (BRA) 3000 Hus A B,C, E F

Berord yta nyproduktion (BRA) 1250 Hus E (B), F

Berérd yta ombyggnation (BRA) 1750 Hus A, C

Kr/kvm (BRA), totalt 27900 Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 24900 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Kr/kvm (BRA), nyproduktion 36000 Hus E (B), F

Teknisk kapacitet: Max antal 420 + 40-60 Barn + personal

personer

Ventilation i lektionssal 34 Barn + personal

tekniskt dimensionerad for

antal personer

Tillkommande arshyra kr/elev 9500 Baserat pa tillkommande hyra

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.
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Med vénliga hélsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
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