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Markanvisning foér forskoledandamal inom
delar av fastigheterna Akalla 4:1 och
Rinkeby 2:10 i Rinkeby till Skolfastigheter
i Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskolesndamal
inom delar av fastigheterna Akalla 4:1 och Rinkeby 2:10 till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
utdkar pagaende detaljplanearbete for vérd- och
omsorgsboende med det aktuella omradet.
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Sammanfattning

Syftet med markanvisningen #r att kompensera SISAB f6r mark
som de fér avsta till ett vard- och omsorgsboende som Micasa
planerar att bygga vid Rinkeby Allé/Hjulstaviigen i stadsdelen
Rinkeby. SISAB foreslas erséttas med mark som blir tillgénglig
genom ombyggnaden av Rinkeby Allé och genom #ndring av
infarten till Gamlebyplan.

Detta forslag till markanvisning tillfor inte ndgon ytterligare
byggritt for SISAB utan det &r enbart mark for friytor for lek till
forskolegard som regleras.

Det aktuella markomrédet i anvisningen avses upplatas med
tomtrétt till SISAB.

I befintlig detaljplan &r de berdrda omradena utlagda som
parkmark och gatumark. Nodvéndiga dndringar i detaljplanen
kommer att ske i padgdende detaljplaneprocess for vard- och
omsorgsboendet.

Kontoret bedomer att exploateringen, som helhet for hela
detaljplanen, ger ett resultat i balans.

Kontoret ser positivt pa projektet som effektiviserar
markanvéndningen genom att samordna behoven av ett vard- och
omsorgsboende och den befintliga forskolan.

Bakgrund till markanvisningen

Syftet med markanvisningen &r att kompensera SISAB f6r mark
som de far avsta till ett vard- och omsorgsboende som Micasa
planerar att bygga vid Rinkeby Allé/Hjulstavigen i stadsdelen
Rinkeby. SISAB foreslas erséttas med mark som blir tillginglig
genom ombyggnaden av Rinkeby Allé och genom #ndring av
infarten till Gamlebyplan.

Detta forslag till markanvisning tillfor inte ndgon ytterligare
byggrétt for SISAB utan det &r enbart mark for friytor for lek till
forskolegérd som regleras.
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SISABs befintliga forskola vid Gamlebyplan i Rinkeby.

Tidigare beslut

Exploateringsnamnden beslutade den 12 juni 2014 om

markanvisning for bostider inom del av Akalla 4:1 vid Rinkeby

All¢/Hjulstavigen i stadsdelen Rinkeby till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB.

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkéndes i

kommunfullmiktige 4 november 2013. Foreslagen éndring av det
anvisade omradets anvindning stds av strukturplanen.

Markanvisning

Forslaget innehaller inte ndgon nybyggnation utan enbart mark
for friytor for lek till forskolegérd som behover regleras.

Markanvisning fér férskoleandamal inom
delar av fastigheterna Akalla 4:1 och

Rinkeby 2:10 i Rinkeby till Skolfastigheter
i Stockholm AB (SISAB)
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Markanvisningsomradet markerat i bldtt.

Det markomrade som foreslés anvisas till SISAB #r ca 1000 kvm
stort, se bl& markering i bilden ovan. Markanvisningen &r en
ersittning for ca 760 kvm forskolegérd som SISAB avstar till
Micasas planerade vard- och omsorgsboende, se réd markering i
bilden ovan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ér fran nimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utldtande.

Planbestéllning
Pégaende detaljplanearbete for vard- och omsorgsboende utokas
med det aktuella markomradet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden fr ndgot utékade utgifter i projektet da del av
Gamlebyplan behéver byggas om och viss lekutrustning behdver
flyttas. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms dock
inte bli hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna for projektet som helhet inkl. vard- och
omsorgsboendet bedoms uppga till 6 mnkr. Investerings-
inkomsterna for hela projektet berdknas till 6 mnkr och paverkas
inte av denna anvisning da ingen ytterligare byggritt tillskapas.

Det aktuella markomradet i anvisningen avses upplatas med
tomtrétt till SISAB.
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De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
Micasa ska st for plankostnaderna.

Kontoret bedémer att exploateringen, som helhet {or hela
detaljplanen, kommer att ge ett resultat i balans.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt den hér aktuella delen av
projektet utifran relevanta mal i Vision 2040, mél i stadens
budget, 6versiktsplanen och &vriga styrdokument.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Kontorets
bedomning #r att den dndrade markanvéndningen inte medfor
nigon betydande paverkan pd miljén eftersom marken redan &r
ianspraktagen som viagomrade.

Kompensation for ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos #ldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomfGras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillginglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill forskolan och entréer kommer
att vara tillgingliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omradet som bebyggs har mycket smé terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Den foreslagna detaljplaneéndringen omfordelar friytorna for lek
for den aktuella forskolan. Detta for att mojliggdra byggnationen
av vard- och omsorgsboendet. Friytorna for lek kommer att
byggas om och fa en modernare utformning.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 12 manader. Mot bakgrund av detta planerar
Micasa sin byggstart till slutet av &r 2018 och forsta inflyttning
bedoms till &r 2020.

Detta é&r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Da fler infrastrukturprojekt pagar i Rinkeby maéste dessa
samordnas. Nagra sérskilda risker eller osékerheter kan dock inte
bedomas i nulédget.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen och Micasa.
Samtliga stéller sig positiva till férslaget.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Rinkeby-Tensta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som effektiviserar
markanvindningen genom att samordna behoven av ett vard- och
omsorgsboende och den befintliga férskolan.

Slut



