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AVTAL

om markomride for vard- och omsorgsboende
inom detaljplan for ”Skola, vard- och omsorgsboende vid Fornudden”,
Tyres6 kommun

Féljande avtal avseende forsiljning, 6verforing genom fastighetsreglering och exploatering av
fastigheten Kumla 3:93 och delar av fastigheten Kumla 3:1247 vid Fornudden i Tyresd kommun
(”Avtalet”) har dag som nedan triffats mellan:

Tyrest kommun
org.nr 212000-0092
135 81 Tyrest

nedan kallad "Kommunen"

Nickstrom Fastigheter NF12 AB

org.nr 559028-3031

Arsenalgatan 8C

103 32 Stockholm

nedan kallad "Exploatéren”

Registreringsbevis f6r Exploatdren bifogas som Bilaga 1.

Kommunen och Exploatéren bendmns nedan gemensam for "Parterna” och individuellt for
"Part".

ALLMANT

§1

Bakgrund Kommunen har 2017-03-15 antagit ett forslag till Detaljplan for
skola, vard- och omsorgsboende vid Fornudden, fastigheterna
Kumla 3:93 och 3:656 och del av 3:1264 och 3:1247 m.fl. inom
Tyresd kommun, (“Detaljplanen”), se Bilaga 2. Exploattren
har medverkat i framtagandet av Detaljplanen med tillhdrande
handlingar avseende uppfSrande av ett nytt vard- och

omsorgsboende ("Projektet™) inom Detaljplanens
kvartersmarkomrdde = med  anvéindningen D,  ”Vard,
omsorgsboende”.

Parterna &r angeligna om att Projektet ska pabdrjas medan
Kommunen fortfarande behdver anvinda befintliga skollokaler
inom Kumla 3:1247. Avtalet #r dirfor utformat si att
Kommunen i ett forsta steg 6verlater den del av kvartersmarken
for vard- och omsorgsboende (D;-omrédet) som behdvs for att
uppfora sjdlva byggnaden (“Fastigheten”). Nir Kommunen




Villkor
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sedan kan riva den skolbyggnadsflygel som ligger inom D1-
omradet Overfors det resterande markomrédet (“Reglerings-
fastigheten”) genom fastighetsreglering till Fastigheten.
Omfattningen av Fastigheten respektive Regleringsfastigheten
redovisas bada pa bifogad karta, Bilaga 3.1 och 3.2.

§2
Detta Avtal dr villkorat av

Q) att Tyres6 kommunfullméktige godkinner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft;

(i)  att Tyres6 kommunfullméktiges beslut 2017-03-15 att
anta Detaljplanen vinner laga kraft;

(iii)  att Vectura Fastigheter ABs styrelse godkiinner Avtalet.
Exploattren ska pavisa godkidnnande av avtal senast 1
oktober 2017.

Om ovan angivna villkor inte uppfyllts inom tvd (2) 4r frdn
Avtalets undertecknande, dr Avtalet till alla delar forfallet,
varvid den av Exploatéren erlagda Handpenningen jimte rénta
enligt 5 § réintelagen (1975:635) ska &terbetalas till Exploatéren
av Kommunen.

Hérutover foreligger ingen ersittningsskyldighet for ndgondera
Part utan vardera Part ska bdra sina kostnader hinforliga till
Projektet. Dock ska Exploattren erlidgga planavgift enligt §31.

OVERLATELSE AV Fastigheten

Overlatelse m.m.

§3

Kommunen &verldter hirmed till Exploatdren med full
dganderitt fastigheten Kumla 3:93 och del av fastigheten Kumla
3:1247, Fastigheten, for en 6verenskommen kopeskilling av
niomiljonerfemhundrafemtontusen (9 515 000:-) kronor.

Fastighetens omfing framgar av markering p4 bifogad karta,
Bilaga 3.1 och 3.2, och omfattar del av den kvartersmark som
fétt anvéndningen D — Vérd, omsorgsboende.

Kopeskillingen 4r berdknad pa en exploateringsgrad om 4325
kvm BTA ovan mark. Kommunen och exploatéren kan komma
dverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA ovan mark.
For det fall att antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovet
overstiger 4325 kvm BTA ovan mark ska kdpeskillingen 6kas
med 2 200 kr for varje kvm BTA ovan mark som tillkommer
exploateringsgraden ovan.

Kd&peskillingen ska justeras med konsumentprisindex (KPI
1980= 100) under f6rutséttning att indexet har tkat frin
bastidpunkten mars 2017 (319,68) tills dess att K&peskillingen




Betalning

Fastighetsbildning

Tilltriide och képebreyv
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erldggs i sin helhet av Exploatdren. Kdpeskillingen skall dock
lagst uppga till det belopp som anges ovan.

§4

Exploatéren ska senast 10 bankdagar efter att Avtalets
undertecknande, erlidgga en kontant handpenning motsvarande
tio (10) procent av Kopeskillingen ("Handpenningen") till
Kommunens Bankgiro 5674-3529 med angivande av referens
[Handpenning Kumla 3:93 och del av 3:1264]. Om inte
Exploattren betalat inom Gverenskommen tid kan Kommunen
kréva att kopet ska dtergd eller kriva att rinta erliggs pa
Handpenningen enligt § 6 réntelagen (1975:635).

Attamiljonerattiosjutusensjuhundrafemtio (8 087 750) kronor,
attiofem (85) procent, av Kdpeskillingen ska erliggas kontant
av Exploatéren till Kommunen vid tilltrédet av Fastigheten.
Resterande del av Kopeskillingen, dvs fem (5) procent ska
erliggas kontant av Exploatdren till Kommunen vid tilltride av
Reglerfastigheten.

Beloppen ska vid varje angiven tidpunkt for betalning
uppriknas med konsumentprisindex, se §3.

§5

Kommunen och Exploatdren ska gemensamt anséka om de
fastighetsbildningsforrattningar som &r erforderliga for
Overlatelsen av Fastigheten. Exploatéren ska svara for
kostnaderna forknippade med fastighetsbildningen.

§6
Tilltrade till Fastigheten sker tidigast ndr fastighetsbildningen
har vunnit laga kraft, Exploattren har erhallit bygglov och

Kommunen rivit byggnader pé Fastigheten.

Om ovanstiende villkor for tilltréde inte uppfylls inom 20
ménader fran dess att §2 &r uppfyllt och att det beror pa
Exploatdren, skall om Kommunen sé kréver, kdpet dtergé och
Kommunen har ritt att behélla erlagd handpenning som
skadestand.

Om tilltrdde ej skett inom 20 manader enligt ovan och
Kommunen ej krévt att kdpet ska dterga senast inom 1 ménad
frdn denna tidpunkt ska tilltride ske senast 30 ménader fran det
att giltighetsvillkoren i § 2 &r uppfyllda.

Nér Exploattren har erlagt Kopeskillingen i sin helhet vergar
dganderitten till Fastigheten fran Kommunen till Exploatéren,
och Kommunen ska utfirda och dverlimna ett kvitterat
kopebrev till Exploatdren. Lagfart far inte sokas med endast
detta Avtal som grund.




Arrende

Kostnader och intikter

Lagfart

Omradets skick
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Exploatéren dger, oavsett ovan nimnda tilltridestidpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar utan ersittning disponera
delar av utbyggnadsomrédet [inom Fastigheten] for att paborja
undersdkningar infr byggnation efter separat
overenskommelse.

§7

En separat &verenskommelse om arrendering av mark for
parkering till formén for Exploatdren ska tecknas och gilla fram
till dess att Regleringsfastigheten kan tilltridas. Kommunen
svarar inte for ndgon skotsel eller drift av arrendeomradet.
Forslag pd arrendeavtal finns i Bilaga 4.

Arrendeomréidet ska tillgodose behovet av nio  (9)
parkeringsplatser.

Vidare ska ytterligare ett Arrendesavtal ingds mellan
Kommunen och Exploatsren for upplatelse av markomrade
avsedd f0r etablering under Projektets genomftrande. Forslag
pa arrendeavtal samt etableringsytor Aterfinns i Bilaga 5.
Kommunen tar ut en ersittning f6r markupplatelsen och stiller
krav pa aterstillning.

§8

Skatter, réntor och andra kostnader belpande pa Fastigheten
ska vad avser tiden fore Tilltridesdagen bekostas av
Kommunen, och i vad avser tiden dérefter av Exploatdren.
Fastighetsskatt ska dérvid vara en kostnad som periodiseras som
andra kostnader. All avkastning frin Fastigheten tillkommer
Kommunen i den man den beldper p4 tiden fore tilltradesdagen
och Exploatéren till den del den beldper pa tiden fran
tilltradesdagen.

En preliminér likvidavrikning ska upprittas av Kommunen per
Tilitrddesdagen, i vilken Fastighetens kostnader och intiikter sa
langt som mojligt ska fordelas mellan Kommunen och
Exploattren.

§9

Exploatoren ska omgéende efter att képebrev utfirdats ansoka
om lagfart for Fastigheten. Alla med forvirvet forenade
intecknings- och lagfartskostnader ska betalas av Exploatdren.

10
f§:‘,xploat6ren har beretts tillfélle att understka Fastigheten och
forklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsti
fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister.
Exploatoren dr inforstddd med att foregiende mening &r en
friskrivning frin Kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende s.k. “dolda fel”. Ingenting tyder p4 att kvartersmarken
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inom Detaljplanen skulle vara férorenad, se markteknisk
utredning tillhdrande planhandlingarna.

OVERFORING AV Regleringsfastigheten

ﬁverfﬁring

Regleringsfastighetens
skick

§11

Nér Kommunen har avvecklat skolverksamheten inom Regle-
ringsfastigheten, dvs den del av Dy-omrédet som inte ingér i
Fastigheten overlaten enligt § 3 ovan, ska Kommunen och
Exploatéren gemensam ansoka om Gverforing av Reglerings-
fastigheten till Fastigheten.

Resterande del av Képeskillingen, dvs fem (5) procent ska
erldggas kontant av Exploattren till Kommunen vid tilltride av
Reglerfastigheten.

Overfort markomrade tilltrides av Exploatéren den dag
lantméteriforréttningen vinner laga kraft.

Om Exploatéren inte har haft mdjligt att tilltriida
regleringsfastigheter efter 5 ar sd ska parterna ta upp fragan for
en diskussion i syfte att hitta en [Gsning for att slutfora
projektet.

§12

Exploatdren beretts tillfélle att undersska Regleringsfastigheten
och forklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan
avsta frin alla ansprék mot Kommunen pé grund av fel och
brister. Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplanen
skulle vara fororenad, se markteknisk utredning tillhérande
planhandlingarna.

Betréffande rivning av skolbyggnad se § 13 nedan.

GENOMFORANDEBESTAMMELSER

Rivning

§13
Det aligger Kommunen att tillse och bekosta att befintliga
byggnader och ledningar inom Fastigheten och Reglerings-

fastigheten rivs. Rivningsarbetet kommer att utféras etappvis.
Se bilaga 7, Tidplan.

Parterna &r &verens om att infor tilltridet till Fastigheten ska
matsal, skolpaviljong och gympasal med omklddningsrum vara
rivna. En tidsplan for rivningsarbetet ska tas fram av
Kommunen i samrdd med Exploatsren. Rivning av byggnader
pa fastigheten ska ske inom 12 ménader frén att de villkor i §2
uppfyllts.




Bebyggelse, vite

Tidplan

Kommunala anldggningar

Gatukostnadsersittning

VA-anldggningsavgift
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Rivning av skolflygel inom Regleringsfastigheten kommer
ocksd att rivas av Kommunen efter att en ny skolbyggnad
uppforts och firdigstillts i enlighet med den lagakraftvunna
Detaljplanen.

Ovan angivna rivningsarbeten ska ombesérjas och bekostas av
Kommunen.

§ 14

Exploattren ska inom ramen for Projektet uppféra ett vard- och
omsorgsboende om ca 60 vardplatser i 4325 kvm BTA ovan
mark.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med
kvalitetsprogrammet (Bilaga 6). Bebyggelse p& kvartersmark
ska anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behalls i
sé stor utstrickning som mojligt.

Avvikelser frdn kvalitetsprogrammet méste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare fran
stadsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun.

§15

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft ska ett startmote for
genomfGrandet av Projektet avhéllas mellan foretridare for
Kommunen och Exploatren i syfte att samordna och uppritta
en detaljerad tidplan. En grov tidplan fér genomférandet av
Detaljplanen finns i Bilaga 7.

Parterna ska ha en dialog och gemensamt samordna tidplaner.

§ 16

Kommunen ansvarar for att investeringar, i fér Projektet
nddvindiga, allménna anliggningar som t ex A&tgirder pi
Fornuddsvagen utfors.

§17

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta Avtal, ska Exploat6ren anses ha erlagt pa Fastigheten
inklusive Regleringsfastigheten belopande ersittning  for
gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med drtill
horande anordningar.

§18

Exploatéren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa, se
Kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad forbindelsepunkt(er).




Dagvatten m.m.

Vegetation inom
kommunens mark
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Parkering
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§19
Dagvattenatgéirder ska utforas av Exploatdren sé att dagvatten
kan omhéndertas i enlighet med bifogad dagvattenutredning

(Bilaga 8).

Dj-omrédet kan anslutas till det kommunala dagvattenndtet.

Alla  byggnader inom Fastigheten ska forses med
vegetationstak.

§20

Exploatéren ska sdkerstilla att trid och vegetation inom
Kommunens mark skyddas pa ett betryggande sitt genom att
avgrinsa dem med staket. Exploatéren ansvarar for att
Exploatdren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
nigot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind fran
Kommunen.

Vid overtridelse ska Exploatsren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trad, (géller ndr stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan direkt skada ansvarar Exploatéren f5r
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation
av sddan skada.

§21

Exploattren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagdende byggnadsarbeten och dérvid ange Kommunens
medverkan i Projektet.

§22

Tillfart till Projektet under byggskedet ska ske enligt anvisning
frin Kommunen. Exploatdren ska ersdtta Kommunen for
eventuella skador pd det kommunala vignétet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter
byggnationen.

Exploatéren dr skyldig att under genomfSrandet av Projektet
tillse att byggnadsatgirder utfors pa ett sitt s3 att nirboende och
skolverksamhet stors sa lite som mdjligt. Byggnadsétgirderna
ska i storsta mdjliga utstrickning begrinsas till ordinarie
arbetstid.

§23

Parkering ska utforas i enlighet med kvalitetsprogrammet.
Parkeringsytorna ska utforas med hdnsyn till
dagvattenutredningen. Fram tills Regleringsfastigheten har
tilltrétts sa 16ses parkering enligt §7.




Tillgénglighet

Sophantering mm

Uppvirmning

Skydd
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Byggetablering/upplag
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§24

Exploatdren ska redovisa for hur utformningen av bebyggelsen
och kvartersmarken foljer Kommunens tillgéinglighetshandbok,
se Kommunens hemsida.

§ 25
Exploatdren forbinder sig att utféra bebyggelsen si att
kéllsortering av sopor och avfall blir mgjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§26

Exploattren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se

Bilaga 9.

§27

ExploatSren forbinder sig att under byggtiden pd arbetsplatsen
ha skydd mot intrang fér obehdriga. S#rskild uppméarksamhet
ska riktas mot barnsdkerhet med hénsyn till nirheten till skola.

§28

Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfélja Sédertsrns
brandforsvarsforbunds krav pé utformning av byggnaden.
Framkomligheten f6r rdddningstjinstens fordon ska av
Exploatdren sékerstillas inom och till Projektet.

§29

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska i
mojligaste mén ske inom Fastigheten under genomftrandet av
Projektet.

Byggetablering kommer delvis att behéva ske pA Kommunens
mark. Separat Overenskommelse om nyttjanderitt for detta
dndamél ska ingés mellan Parterna, se §7.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstdnd och debiteras enligt vid var tid gillande taxa.

Om Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr nyttjar
Kommunens mark utan tillstand utgér vite med 1 000 kronor
per pdbdrjad vecka och kvadratmeter, om Exploattren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten pabodrjas ska Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkinnas av Kommunen.
Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, terstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trid
och natur (se dven §20), stingsel runt byggarbetsplatsen (se
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dven § 27), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska I6sningar for géng- och cykeltrafik
under byggtiden.
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§30

Vid Exploattrens undertecknade av Avtalet ska Exploatdren,
stilla sdkerhet till Kommunen for ritta fullfljandet av Avtalet
genom moderbolagsborgen stilld av Vectura Fastigheter AB
(org.nr. 556903-0587). Sddan moderbolagsborgen skall gilla till
dess att detta Avtal har genomforts och godkints av
Kommunen.

Intentionen &r att Kommunens godkénnande ska ske samtidigt
som att slutbesked erhalls.

§31

Exploatéren ska svara for planavgifter for framtagande av
detaljplan. I planavgift ska Exploatéren erligga 620 000 kr till
Kommunen i plankostnad.

§32

Exploat6ren dr gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstér pa grund av atgiirder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploat&rens anstillda eller av Exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§33

Detta Avtal fir inte Overlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkdnnande. Oaktat detta #ger
Exploatoren &verlata samtliga rittigheter och skyldigheter till
ett av Exploat6ren kontrollerat bolag, som nybildats for detta
dndamal.

Vid overlatelse ska Exploatdrens kvarstdende dtaganden enligt
detta Avtal &verforas pd Gvertagande Part och Exploatéren
svara solidariskt med denne som fdr egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgérande. Detta giller dven vid
overlatelser i flera led.

§34

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmédn domstol i Stockholms 1in med Nacka
tingsritt som forsta instans.

* ok od ok %ok ok ook

[Signatursida foljer]




Moderbolagsborgen:
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Avtalet har upprittats i tva (2) likalydande originalexemplar
varav Parterna tagit var sitt.

Tyres6 2017- Tyresd 2017-05 -5
Tyrest kommun: Nickstrom Fastigheter NF12 AB
‘ /: [ - /
/TR

For Nackstrom Fastigheter NF 12 ABs ritta fullgérande av
detta Avtal gér undertecknade, Vectura Fastigheter AB, org.nr:
556903-0587, hirmed i borgen som for egen skuld-gentemot
Tyres6 Kommun.

2017-
Vectura Fastigheter AB




Bilagor:

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Bilaga 9
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Registerbevis Nickstrom Fastigheter NF12
AB

Detaljplanen, plankarta

Kartor 6ver Fastigheten och
Regleringsfastigheten

Forslag pd arrendeavtal for parkering
Forslag pd arrendeavtal for etablering
Kvalitetsprogram

Tidplan

Dagyvattenutredning

Lokala riktlinjer for byggnadens specifika

energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal




