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Reviderade riktlinjer for stadsintern hyressatt-
ning avseende bostadsratter, genomférandebe-
slut.

Remiss fran kommunstyrelsen, dnr 123-609/2017

Foérvaltningens férslag till beslut

Stadsdelsndmnden godkéinner forvaltningens tjénsteutlatande som
svar pé remissen fran kommunstyrelsen.
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Ulla Thorslund Marie Jane
stadsdelsdirektor stabschef
Sammanfattning

Kommunstyrelsen har 2017-04-03 remitterat ett genomforande-
4rende angdende reviderade riktlinjer avseende stadsintern hyres-
sittning avseende bostadsritter. Staden innehar cirka 400 bostads-
ritter varav Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd hyr 18. Dessa har
ett stort behov av underhéll. Hyresmodellen idag tillimpar en scha-
blon om 115 kr/kvm/ar avseende drift, underhall och administration.
Kostnaderna for enbart drift och administration uppgick under 2016
till 193 kr/kvm/ar. For att Fastighetsndmnden ska kunna utfcra er-
forderligt underhall foreslas schablonen att hojas till 330 kr/kvm/ar
frén och med 2018-01-01, Detta skulle medfira en hijning av hyran
for Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd med 19%, fran 1.121
kr/kvm/ar till 1.335 kr/kvm/ar.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning forstar behovet och stddjer
héjningen av schablonen frén fastighetsndmnden med syftet att er-
halla vil underhdllna bostadsritter for brukare.
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Sammanfattning av remiss

Fastighetsndmnden koper och forvaltar bostadsrétter som dérefter
hyrs ut till stadens 6vriga ndmnder. [ dagsléget har fastighetsndmn-
den 404 bostadsrétter i sitt bestand.

Grundprincipen vid hyresséttningen dr att den néimnd som hyr bo-
stadsritter ska betala en hyra som ska técka fastighetsndmndens
kostnader for férvaltning av bostadsrétterna. Hyresmodellen idag
tillimpar en schablon om 115 kr/kvm/ér avseende drift, underhall
och administration. Kostnaderna for enbart drift och administration
uppgick under 2016 till 193 kr/kvm/ar. Detta betyder att resultatet
for fastighetsndmnden belastas negativt trots att endast akut under-
hall genomfors. For att fastighetsndmnden ska kunna utfora erfor-
derligt underhall foreslds schablonen att hojas till 330 kr/kvm/ar
frén och med 2018-01-01.

I dagsldget genomfors endast akuta underhéllsatgérder men med an-
tagandet om ett normalt slitage av bostadsritterna planeras mélning
och tapetsering vart 10:e &r samt helrenovering av kék och badrum
vart 20:¢ ér. Fastighetsndmnden berdknar kostnaden for detta till
290-430 kr/kvm/ar. Driftskostnader inklusive felavhjilpande under-
hall beriiknas till 100 kr/kvm/ar. Administration och avkastnings-
krav beriknas till 100 kr/kvm/ar. Malet #r en enhetlig hyresmodell
for stadens alla bostadsritter med syfte att erhélla ett vél underhéllet
bostadsriittsbestand vilket mojliggor for staden att bittre kunna pla-
nera och budgetera.

Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd hyr idag 18 bostadsritter av
fastighetsndmnden, totalt 959 kvm. Hyra per idag &r 1.121
kr/kvm/ar och med foreslagen justering av schablonen skulle ny
hyra fran 2018-01-01 bli 1.335 kr/kvm/ér. Detta skulle medféra en
kostnadstkning om 19%.

For Hasselby-Villingby skulle schablonhyran hdjas stegvis enligt
nedan:

Ar1-5:1.335 ke/kvm/ar

Ar 6 —10: 1.435 kr/kvm/ar

Ar 11 —15: 1.535 ke/kvm/ar

Ar 16 och framéat: 1.635 kr/kvm/ar

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for strategi och in-
ternservice.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Hyrestagare i en av staden fgd bostadsritt ska rimligen fi nyttja en
vil underhallen bostad. For att bibehélla bostadsréttens marknads-
viirde bor bostadsritten underhéllas l6pande.

Forvaltningen har hittills fatt underhalla bostadsritter nér det géller
onormalt slitage/ averkan/ skadegorelse/ inbrott. Den 6kade hyres-
kostnaden paverkar verksamhetens budget negativt. Mdjligheten att
ticka en del av kostnaderna kan bara géras nér standardhdjande at-
girder genomfors och forvaltningen kan héja hyran. Det finns ocksa
risker for 6kade kostnader for forvaltningen i samband med eventu-
ell svarighet att hitta evakuering for de boende vid storre under-
hallsarbeten.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning forstar hjningen av scha-
blonen frén fastighetsnimnden med syfte att erhalla vil underhallna
bostadsriitter for brukare men vill samtidigt papeka foljande:

- Hyresreducering for de underhéllande lagenheterna under
renovering bor tillfalla hyresgésten.

- Fastighetskontorets kundforvaltning har redan utsedda resur-
ser inom teknikforvaltning och projektavdelning. Med detta
arbetssiitt borde de administrativa kostnaderna minska och
inga konsulttjdnster erfordras.

- Samrad och uppféljning mellan utférare och inhyrande
ndmnd &r viktig for att hyresgésterna ska stras sé lite som
mojligt.

Férvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner forvaltning-
ens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga: Remiss fran kommunstyrelsen, dnr 123-609/2017



