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Stockholmshems styrelse 2017-06-08
Arende nr 12

Sida1lavé
2017-05-31
Handlaggare: Patrik Andersson Till
Telefon: 08-508 39 201 Styrelsen for AB Stockholmshem

Nyproduktion av bostéder i Kv. Savlangen m.fl.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomférandet av nyproduktion av 160 st bostidder inom kv. Savlingen m.fl. i
Arsta med en projektbudget om 542 mnkr godkinns

2. Tf VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Linus Johansson Patrik Andersson
Tf VD Avdelningschef Bygg & Teknik
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Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2040 och
vara dgardirektiv, att investera 542 Mkr i nyproduktion av 160 st hyresbostader och en
forskola (4 avdelningar) inom bolagets befintliga fastigheter Kv. Sdvlangen 2 och Idldngen
3 i stadsdelen Arsta.

Det finns ett évergripande planprogram for Arstastriket frin dr 2003 som ir en
fortatningsvision av delar av Arsta, ddr Sdvlangen 2 och Idlingen 3 ingdr som en del.

Bakgrund

I Vision 2040- Ett Stockholm for alla- pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostadsbyggande
som en viktig framgéangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller samman och ar en
levande stad dar alla kan bo. Malet ar att 4r 2040 ha realiserat visionen om att ” et hogt
bostadsbyggande i alla delar av staden har lagt grunden for en val fungerande
bostadsmarknad. I staden finns en mdngfald av attraktiva stadsmiljéer och ett brett utbud
av bostdder”

Totalt planerar Stockholms stad att bygga ca 140 000 nya bostader fram till 2040, och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal. Stockholmshem

ska darfor successivt 6ka sin nyproduktionstakt till ar 2019 till ca 1000 byggstartade
Igh/ar.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska genomforandebeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksa godkinnas av Kommunfullmiktige. Investeringsbeslut
overstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband
med ndastkommande tertialrapport.

Arendet

Nulége

Fastigheterna Savlangen 2 och Idlangen 3 4gs av Stockholmshem och ligger i soédra delen
av stadsdelen Arsta, angrinsande till Arstafiltet. Fastigheternas befintliga bebyggelse
utgors idag av fyra punkthus om fjortonvaningar samt tvd lamellhus i tre vaningar, totalt
302 lagenheter. Det kommer dven tillskapas 21 mindre lagenheter i befintligt bestand
under omfattande renovering 2017-2018. Stora delar av fastigheterna ar obebyggda eller
ianspraktagna for markparkering. Detaljplanen som vann laga kraft 2017-03-15 ingar i ett
overgripande planprogram for Arstastriket. Programmet syftar till att Stockholms olika
delar fysiskt ska kopplas samman till en mer integrerad stadsmiljé och dar Arstastraket
utgor en viktig link for att koppla samman Arsta mot Gullmarsplan och for att skapa en
forbindelse till Arstafiltet.
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Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2040 och vara dgardirektiv, vill
AB Stockholmshem for att bidra till Stadens utveckling av Arstastraket fortita inom
bolagens egna fastigheter Sdvlangen 2 och Idlangen 3. Vi har nu tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret upprattat en detaljplan som inrymmer nimnda 160 hyresbostdder
och en forskola med fyra avdelningar.

Atgarder

De nya huskropparna utformas som tva s.k. Hybridhus d.v.s. ett punkthus om 14 vaningar
som sammankopplas med en lamell i fyra vaningar med suterrang. Gestaltningen av husen
har tagit fasta pa den tidigare bebyggelsen i omradet. I omradet skapas 160 nya moderna
hyresbostidder i en heterogen miljo bestdende av bade gamla och nya hus. Vidare skapas en
ny forskola med fyra avdelningar. Bilparkering for de boende anordnas genom att garage
forlaggs under de nya husen samt anlidggande av fyra platser for bilpool.

Bild: Befintliga hus ar morkgra och planerad nyproduktion ar grd (hégdel) och grén (lagdel med sedumtak)

Stor omsorg har lagts pa ligenhetsutformning med ambitionen att genomgaende skapa
attraktiva lagenheter med bra planlosningar, ljusinslapp och tillgang till balkong eller
uteplats. En hog kvalitet planeras avseende den upplevda kvaliteten.
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Vi har satsat pa en jamn fordelning av ligenhetsstorlekar fran 2 till 4 rum och kok, dar
marknadsundersokning visar att malgruppen i huvudsak dr unga och barnfamiljer.
Marknadsanalysen visar att fyror ir eftertraktade i Arsta. Projektet har dirfér fokuserat
pa storre del dn vanligt pd yteffektiva fyror dd framforallt treor i omradet ar
overrepresenterade i Stockholmshems bestind. Ndmnas bor dven att det intilliggande
Stockholmshem projektet, GrowSmarter, kommer f3 ett tillskott med 21 smalagenheter

(ettor och tvior) som blir klara 2017-2018.

Ligenhetsfordelning

2 RoK <55kvm  ca 68 st. 42 %
3 RoK 70-78 kvm ca 38 st. 24 %
4 RoK 85-92 kvm ca 52 st. 33 %
5 RoK 110 kvim  ca 2 st. 1%

Totalt byggs 160 st ligenheter.

Lokaler
Forskola med 4 avdelningar ca 720 kvm 1 st.

Parkeringsgarage
Garage under husen och garden rymmer ca 46 parkeringsplatser. P-tal enligt detaljplanen 4r ca
0.35 p-platser per ligenhet. Utover parkering i garage blir fyra bilpoolsplatser.

Projektering av program- och systemhandlingar har genomforts med hjalp av
ramavtalsupphandlade konsulter. Vid skedesskiften genomférs en fordjupad genomgang
av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika disciplinerna samt en
validering och verifiering av uppsatta mal i projektet (projektplanen).

Just nu befinner sig projektet i systemhandlingsskedet.

Uppforandet kommer att genomforas som en totalentreprenad med fast pris.

Organisation och ansvarsfordelning

Kommunfullméaktige

|
AB Stadshus

I
Styrelse

I
VD/Ledningsgrupp

Eva Nygren

|
Chef Bygg & Teknik

Exploateringskontoret L
Projektledare

1

1 Patrik Andersson

Patrik Dahlin ; > Styrgrupp
l‘

:_ _ Projektchef Chef Byg\gé& Teknik: Patrik

Stadsbyggnadskontoret | ndersson .
Planarkitekt Hans Magnusson Chgf Easnghetgutveckhng
Distriktschef forvaltnina

Maria Borup
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Tidsplan

Beslut om start-PM i SBN 2012-01-19
Planen i laga kraft 2017-03-15
Inriktningsbeslut taget i Kommunfullmaktige 2016-05-16
Genomforandebeslut i AB Sh’s Styrelse planerat 2017-06-08
Genomforandebeslut i AB Stadshus Styrelse planerat 2017, kvartal 3

Genomforandebeslut i Stadens Kommunstyrelse och KF planerat 2017, kvartal 4

Tider i genomforandet

Projektering 2012 - 2019
Upphandling byggproduktion 2018, kvartal 1
Byggproduktion 2018, kvartal 3 -2020
Inflyttning 2020 - 2021

Projektet ar bundet till att Staden och ledningsigarna ska flytta ledningar (el-, VA- samt
dagvattenledningar) intill Valla Torg 81-89. Innan detta 4r gjort kan ej byggproduktion
starta. Ledningarna planeras att flyttas under kvartal 1-2 2018.

Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervirdeskatt ar beraknad till 542 Mkr.

I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om 5% av entreprenadkostnaden.
Hittills upparbetat i projektet ar 22 Mkr.

Virdeberdkningen visas i sin helhet i bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

Riskanalys ar utford i enlighet med stadens projektmodell. Kvarstaende risker ar:
1) Exploaterings kontrakt ej klart och drar ut p4 tiden.

2) Att ledingsomliggningen krockar med véar produktion.

3) Att forskolegarden ligger intill ett u-omrade.

4) Overhettad byggmarknad.

Vara atgarder for att hantera dessa risker ar:

1) Lopande dialog med utsedd projektledare pa Exploateringskontoret.

2) Lopande dialog med ledningsdgarna for ledningssamordning genom méten och kontakt
med exploateringskontoret.

3) Ser 6ver hur vi pa basta sdtt utformar forskolans gard. Dialog med ledningsigarna.

4) Omsorg och flexibilitet i upphandling av entreprenor.

Uppfdljning
Rapportering i stora projekt sker regelbundet till avdelningschef Bygg & Teknik vid
personliga moten med projektchef eller vid styrgruppsmoten.
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Rapportering av att projekt loper enligt fastlagda planer och inom godkand
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till dgaren i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sarskild begaran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning
Nybyggnadsenheten har tillsammans med fastighetsutvecklingsenheten berett arendet.

Bolagets analys och bedémning

Denna investering ar bra for Staden, da projektet tillfor 160 st. nyproducerade
hyresbostiader och darmed bidrar till de mal Stockholms stad har om att bygga 40 000
bostader till 2020 samt till Stockholmshems mal om att fordubbla produktionstakten till
2019.

Bilagor
1. Bilaga 1 Virdeberikning daterad 2017-05-XX



