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HANDLINGAR Till detta detaljplaneforslag hér féljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning
fastighetsfarteckning (finns pa stadsbyggnadskontoret)
Information om vad en detaljplan ar och hur detaljplanepro-
cessen gar till {langst bak i denna beskrivning).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att géra det mgjligt att stycka fastigheten och
pa sa satt tillskapa ytterligare en byggratt for villabebyggelse.

Onskemal om att stycka fastigheten Midvintern 5 inkom till
stadsbyggnadskontoret i augusti 2010. For planomradet géaller
detaljplan fér omrade Vastra Strand {plan nr 266), som vann
laga kraft 1993, Fastigheten omfattas ocksa av fastighetspla-
nen for kvarteret Midvintern. Genomférandetiden fér planerna
Iopte ut den 16 december 2008.

Enligt beslut i planberedningen 2006-01-25 § 1 principer for
andring av kommunens fornyelseplaner, ar minsta tomtstorlek
1500 kvm i Strand. Om férutsattningarna ar sadana kan 1200
kvm tillatas t.ex. pga. av buller, daliga markférhallanden eller
topografin. Detta innebér att det &r méjligt att andra eller gora
en ny detaljplan och fastighetsplan fér omradet.

Omradet vid Sommarliden planlades i syfte att mgjliggdra
permanentboende inom hela Vastra Strand. Syftet lag avenii
att forsdka avlasta Oringesjén fran féroreningar fran befintliga
och tillkommande fastigheter samt att férbattra trafiksakerhe-
ten vid Tyresdvagen genom att minska utfarter och antalet
korsningar. | planen fick omradets fastighetsagare sta for stor
del av kostnaden fér omvandlingsomradets utbyggnad. Kost-
naden per fastighet blev lagre tack vare ett flertal avstyck-
ningar i omradet. Dock finns det begransningar i omradets
markutnyttjande. | férsta hand handlar det om ett dike dar
marken har lag barighet och utfyllnader och bebyggande skul-
le undvikas. Sedan finns dar omraden dér topografin férsvarar
nyttjandet av marken. Sammantaget gér detta att omradet
genomsnittligt har stérre tomter &n motsvarande fértatnings-
omraden i évriga delar av kommunen.

Stadsbyggnadskontoret fick den 16 december 2010 i uppdrag
av byggnadsnamnden att upprétta ett forslag till detaljplan for
fastigheten Midvintern 5 samt att skicka férslaget pa samrad.
Planen tas fram med enkelt planférfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, l&s mer om planprocessen pa
sista sidan.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Markagoférhallanden

Det aktuella planomradet ar belaget i ett villaomrade langs
med Sommarliden, vaster om Strandallén och direkt norr om
Tyresdvagen. Planomradet bestar av fastigheten Midvintern
B

r'w'ntm ‘ vudb syl

Sommariiden.

Planomradet har en areal pa 3278 kvm.

Fastigheten Midvintern 5 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gallande planer

Planen berér inga riksintressen.

| versiktsplanen, som antogs april 2008, redovisas omradet
som befintlig bebyggelse. Omradet omtalas som en del i om-
vandlingen av Tyreso6 Strand dar genomférda detaljplaner
innebar indragande av kommunalt vatten- och avlopp, belys-
ning och stdrre byggratter. Hojdlagena i Tyresd Strand ska
bevaras med hénsyn till paverkan pa landskapsbilden, fér
rekreation och méjlighet till utsiktspunkter.

Foér planomradet géller detaljplan fér omrade vid Vastra
Strand (plan nr 266) som vann laga kraft 1993. | géllande plan

ar omradet for Midvintern 5 betecknat med BI, vilket betyder
att omradet far anvandas for bostadsandamal och uppféras i
en bostadsvaning. Darutéver far suterrangvaning anordnas
och vind inredas.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och garage
eller annat uthus uppféras. Huvudbyggnadens byggnadsarea
far vara hégst 160 kvm. Byggnadsarean fér uthus far vara
hégst 40 kvm (e,). Byggnader ska placeras minst 4,5 meter
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fran tomtgrans.

Mark mot Sommarliden och infartsvagen till Midvintern 4 &r
prickad, mark som inte far bebyggas. | vaster &r &ven en del
korsprickad mark, mark som endast far bebyggas med uthus,
garage eller dylikt. Detta beror pa den daliga marken intill
Slumnésdiket.

Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan for kvarteret
Midvintern. Fastighetsplanen medger ingen avstyckning av
Midvintern 5.

TR AN N A 3 & ‘l .
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Géllande detaljplan 266, Véstra Strand. Den stdrre cirkeln visar var
fastigheten Midvintern 5 ligger och den mindre vilka planbestam-
melser som géller for kvarteret inklusive Midvintern 5.
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Géllande detaljplan fér Midvintern 5. Grénmarkerad mark &r naturomrade och infart till intilliggande fastig-
het. Prickad mark &r mark som inte far bebyggas. Korsprickad mark &r mark som endast far bebyggas med
uthus och garage.

Planprogram Planen uppfyller de formella krav som stalls pa ett enkelt
planférfarande och darfér &r ett program inte nddvandigt.

Behov av miljébeddmning Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebéra nagon
betydande miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 4.

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen &r re-
dan prévad i gallande detaljplan och bedéms dven nu som
lamplig. Genomférandet av detaljplanen innebar endast att
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FORUTSATTNINGAR

Mark och Natur

Geotekniska farhallanden

fastigheten kan styckas i tva. Detta medfér ingen betydande
paverkan pa mark, vatten, luftmiljé, klimat eller gestaltning.
Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra stora negativa
effekter pa manniskors halsa och sakerhet. Natur- och kul-
turmiljén paverkas inte negativt och inte heller hushallning
med naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts. De-
taljplanens miljdkonsekvenser var for sig eller sammantaget,
bedéms inte innebira nagon betydande miljépaverkan som
avses i miljiobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férord-
ningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljdbedémning enligt
miljébalken beddms darmed inte behdvas upprattas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat dokument
som underlag till planbeskrivningen.

Vistra Strand genomkorsas av en dalsénka fran Oringesjon i
nordvast mot Tyresdvagen i syddst. Séder om Slumnasva-
gen och Sommarliden finns ett dike i dalgangen, det sa kalla-
de Slumnéasdiket. Det sydvastra hornet av fastigheten berdrs
av detta.

Tomten bestar till storsta del av grasmatta och norra delen av
fastigheten kantas av en del I6v- och barrtréd. Fastigheten
delas itu av en brant dar det ar nivaskilinader pa 4 m.

e 5 .
Branten som delar Midvintern 5 i tva nivéer.

En geoteknisk undersokning utfordes infér ombyggnad av vag
och dragning av kommunala vatten- och avloppsledningar i
samband med genomfdrande av gallande plan for Véstra
Strand. Den visar att dalbotten utgérs av ca 2-3 meter orga-
nisk jord av torv och gyttja som oftast vilar pa ett tunt skikt av
silt eller sand. Darunder féljer 16s lera till ned mot 11 meters
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Radon

Fornlamningar

Befintlig bebyggelse

djup. Mot dalgangens sidor 6vergar jorden till torrkorplera pa
moran och berg. Den organiska jorden och den Isa leran &r
ytterst sattningsbenagen om den belastas.

| kommunens 6versiktliga jordartskarta kan man se att fastig-
heten bestar till stoérsta del av urberg men eftersom den ligger
i sidan pa dalgangen finns en del moréanjord i sédra och norra
kanten av fastigheten.

49 : —
Utdrag ur kommunens éversiktliga jordartskarta. Réd farg &r urberg
och ljusbla morén.

Omradet ar ett lagriskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet bedéms utgéra nagon halsorisk enligt So6-
dertérns miljé- & halsoskyddsférbund. Radonundersékning
bér goras i samband med bygglov fér att ge underlag for val
av grundlaggningsmetod. Om inte radonundersékning utférs
ska grundlaggning utféras med minst radonskyddsklass
radonskyddande grundlaggning.

Inga kanda fornldmningar finns i omradet. Om man vid grav-
ning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt fornmin-
neslagen.

Det finns ett befintligt bostadshus med en byggnadsarea om
ca 110 m? samt ett uthus om ca 20 m?. Huvudbyggnaden
byggdes 1940 och byggdes till 1961.

Det finns plats for tva biluppstallningsplatser pa uppfarten
framfor huvudbyggnaden. Uthuset ar placerat i nordvastra
delen av fastigheten.
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Trafik och service

b 4

"%

B;fintlfgt uthus pé fastigheten Midvintern 5.
Fastigheten Midvintern 5 angérs fran Sommarliden. Gang-
och cykelvag varvas med cykelférbindelse pa gata med
biltrafik ut till Strandtorget, Tyreso slott och in till Tyresé
centrum. Omradet &r aven férsérjt med busstrafik. Flera
busslinjer gar fran stationen Strandallén ute pa Tyresova-
gen mot Tyresd centrum/Gullmarsplan och Ostra Tyresé.
Avstand till buss &r ca 150 m fran fastigheten.

Pa Strandtorget som ligger ca 0,6 km fran omradet finns livs-
medelsbutik, smabutiker och restauranger. | Tyresé Strand
finns idag tva grundskolor och i ndromradet ett antal férskolor.
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Buller fran Tyres6vagen

PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse, planférslag

Enligt en trafikbullerberdkning som utférdes 2008 vid Tyresoé-
vagen, ca 150 meter dster om det aktuella planomradet, upp-
gar den ekvivalenta ljudnivan (2 meter éver mark) fran végtra-
fiken till ca 60-65 decibel dB(A) | i hdjd med fastighetens nu-
varande bostadshus. Gransvardet fér nyproduktion ar 55
dB(A) decibel.

Skala 1:1000 Ekvivalent Iiudn[va
bs 102 w0 for dygn | dB(A)
[ e —

B5 <

60 = <=§5

65 < <=G0

BO<f | <=585

<=50

[ uthtearase

Bilden visar den trafikbullerutredning fér omréadet strax Gster om planomra-
det som tagits fram av AF — Ingemansson och som visar att planomréadet &r
paverkat av trafikbuller fran Tyresdvégen.

P4 varje fastighet far hégst en huvudbyggnad och ett garage
eller annat uthus uppféras. Hogsta byggnadsarea for
huvudbyggnad far vara hégst160 kvm. Byggnadsarea for
uthus far vara hogst 40 kvm.

Huvudbyggnad far uppforas i hégst en vaning. Darutover far
suterrdngvaning anordnas och vind inredas. Endast kéllariésa
hus ar tillatna eftersom det kan vara risk for sattingar.
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Geoteknik

Buller fran Tyresévégen

Fristaende uthus eller garage far uppforas endast i en vaning
och inte till en stérre byggnadshdjd &n 3,0 m. Den totala hoj-
den till taknock far inte dverstiga 4,5 m.

Byggratterna anges med bestdmmelsen e, pa plankartan.

Denna byggrétt dverensstammer med géllande detaljplan for
Vastra Strand med den skillnaden att byggratten for uthus ar
reglerad till véningsantal, byggnadshajd och totalhdjd till tak-
nock. Anledningen till detta &r att kommunen inte vill att uthu-
sen ska bli fér dominanta i férhallande till huvudbyggnaden.

Huvudbyggnad och uthus/garage ska placeras 4,5 m fran
tomtgrans. Det &r dock tillatet att placera garage/uthus endast
1,5 frén den nyblivna sédra tomtgransen. Detta for att méjlig-
gora storre variation vid placering av byggnader pa den nya
tomten.

Pa grund av sattningsbenagenheten intill Slumnésdiket sa har
marken ndrmast diket korsprickats. Detta innebéar att marken
endast far bebyggas med uthus. Detta omrade &r dven en del
av samma omrade som &r bullerstort.

| planforslaget &r den sddra delen av fastigheten fran tomt-
gransen fram till befintlig huvudbyggnad korsprickad mark,
mark som endast far bebyggas med uthus eller garage, med
hansyn till bullret fran Tyresévagen. Bedémningen &r gjord
med hjalp av den bullerutredning som togs fram i samband
med planlaggning fér skola intill rondellen vid Strandallén.

Gransvardet fér nyproduktion ar som sagt 55 dB(A) decibel.
Denna nivd kommer inte att Overskridas pa den fastighet som
foreslas nybildas och som darmed blir aktuell for uppférande
av ett nytt bostadshus. Det ska dock understrykas att utemil-
jon vid den fastighet dar det befintliga bostadshuset idag star
kommer att forsamras som en féljd av att de tystare delarna
av tomten tillfaller den nyskapade fastigheten. Den norra de-
len kommer dock ha en god ljudmiljé precis norr om befintligt
bostadshus. Styckning av fastigheten bér géras sa att den
norra delen av fastigheten (den del som kommer att bli aktuell
fér nybyggnation) far en ljudmiljé som inte éverstiger grans-
varden for nyproduktion av bostéder.

Den féreslagna styckningen som illustreras pa plankartan
bedéms ha en god ljudmilj¢ eftersom bullernivaerna pé fas-
tigheten till storsta del inte beddéms &verskrida grénsvardet for
nybyggnation.
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Tomtstorlek

Mark och natur

Barnkonsekvenser

Parkering, utfart, angoring

Vatten och avlopp

Dagvatten

Detaljplanen medger att fastigheten Midvintern 5 far styckas i
tva delar och att varje fastighet far inrymma en bostadslagen-
het. Minsta tomtstorlek ar 1200 kvm. Féreslagen styckning
visas med illustrationslinje p& plankartan. Den féreslagna fas-
tighetsindelningen visar att det ar mgjligt att stycka av en fas-
tighet om ca 1200 kvm.

Den fastighetsplan for kvarteret Midvintern som vann laga
kraft 1993-12-16 upphor att gélla i de delar som omfattas av
denna detaljplan, det vill saga fastigheten Midvintern 5.

Det &r viktigt att nya byggnader anpassas till marken och be-
fintlig natur fér att smaita in i landskapet. Det &r ocksa déarfor
planférslaget innehaller en bestdmmelse om att sprangning,
schaktning och utfyllnadsarbeten ska minimeras.

Varaktig uppstallning av tyngre fordon, upplag samt verksam-
heter som skadligt paverkar naturen far ej forekomma inom
planomradet.

Tva ekar &r skyddade i planen med bestammelsen n,. Ett
omrade som motsvarar tradkronans omkrets ska [amnas som
skyddsavstand runt traden. Ekarnas ungeférliga placering ar
markerade pa plankartan. Ekarna kommer att métas in inom
kort fér att sedan redovisas pa plankartan.

Sedan 1990 &r Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens réttigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydliggdra barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger néra till dagis, skolor och rekreation.

Fastigheterna angors fran Sommarliden. Ett omrade 6,0 me-
ter fran fastighetsgrans mot Sommarliden &r prickad mark,
mark som inte far bebyggas. Denna bestammelse finns for att
sikten vid utfart pa Sommarliden ska bli battre samt att mgj-
liggéra parkering framfér garage inom fastigheten. Pa varje
fastighet ska minst tva biluppstéllningsplatser anordnas. Det
ar ocksa 10 m bred remsa som &r prickad mark pa den sédra
delen av fastigheten. Anledningen till den prickade marken &r
att den delen av fastigheten ligger alldeles intill Tyresévagen
och stérs av buller.

Den nya fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppssystemet i Sommarliden.

| Tyres kommun géller att dagvatten i férsta hand ska om-
handertas lokalt. Men i detta fall kommer dagvattnet fran fas-
tigheten att kopplas till det kommunala dagvattennatet via
Sommarliden.
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Varme

El

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Recipienter fér dagvattnet fran planomradet ar Oringesjon och
Erstaviken. Dagvattnet slapps ut vid Slumnésdiket och leds till
Oringesjén. Oringesjtns utlopp &r i Erstaviken. Planomradets

avrinningsomrade ar Oringesjoén.

EU beslutade i oktober 2000 om ett ramdirektiv for vatten.
Direktivet innebar ett nytt satt att férvalta olika vattenresurser.
Malet &r att nd minst god vattenstatus i alla vatten senast ar
2015 och att inget vattens status ska forsamras. Utifran kart-
laggningen av vattenférekomsterna har vattenmyndigheten
faststalit miljokvalitetsnormerna (MKN) fér samtliga vattenfo-
rekomster i distriktet. MKN anger vilken kvalitet vattnet ska ha
i framtiden. MKN &r ett juridiskt bindande kvalitetskrav och
utgér den juridiska grunden for atgardsprogrammet. Oringe-
sjon raknas inte som vattenforekomst enligt direktivet efter-
som det dr en s} mindre &n ett visst antal hektar. Erstaviken
innefattas av vattendirektivet som en vattenférekomst. Ersta-
viken har god kemisk status men mattlig ekologisk status.
Genomférande av detaljplanen av Midvintern 5 har minimal
inverkan pa Erstaviken. Inga atgarder bedéms nddvandig.

Kommunen uppmuntrar fornybara energikallor sa som fjarr-
varme eller bergvarme. | Tyresdvagen gar fjdrrvarmeledning-
ar.

Lagspanningsledningar ar forlagda i Sommarliden och in-
dragna till huvudbyggnaden pa fastigheten.

Ett nytt E-omrade foér en transformatorstation som tryggar
omréadets elférsérjning har lagts in pa fastighetens sydéstra
horn.

Bilden visar en betongtransformatorstation.

Avfallshantering sker pa konventionellt satt med enskild sop-
tunna vid tomtréns.

Narmaste atervinningsstation ligger pa gangavstand vid
Oringe Strandvag.

Planlaggningen sker med enkelt forfarande och i Tyresé
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor. Ge-

12
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Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Planchef

nomfoérandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet att
anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetségaren och darmed
skall ej planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Den fastighetsplan for kvarteret Midvintern som vann laga
kraft 1993-12-16 upphor att galla i de delar som omfattas av
denna detaljplan.

Féljande tjiansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Annika Almgqvist, planarkitekt
Christian Nutzel, planarkitekt
Bjorn Edén, exploateringsingenjor

d

Christian Nutzel
Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestadmmer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan 4r reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planférfa-
rande kan anvindas vid mindre férandringar. Handlaggningen har farre steg i férhallan-
de till ett normalt planférfarande. Tiden fér planen kan darmed kortas. En plan med en-
kelt planforfarande antas i Byggnadsnamnden.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag. Samradsforsiaget innehaller ett planforslag
med en plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Kommunen ska se-
dan bereda kanda sakaégare, organisationer, foreningar, andra som har vasentligt in-
tresse av planen samt ldnsstyrelsen tillfalle till samrad.

| handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlig-
het att ha synpunkter och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berdrd anser
att planen ska utformas.

3. Underrittelse

Nar ett forslag till detaljplan &r upprattat behover detta inte stéllas ut, som i ett normait
planférfarande, utan det racker att samradskretsen underrattas om detta. Om samtliga
berérda godkanner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Byggnadsnamn-
den). Om inte alla i samradskretsen godkanner férslaget ska tillfalle ges att under tva
veckor |[amna skriftliga synpunkter till kommunen.

Godkannandet kan ges redan vid férsta samradstilifdllet om férslaget da kan presente-
ras i komplett skick och alla &r verens om det.

4. Sarskilt utlatande
De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlas i ett sarskilt utldtande som
bifogas planhandlingarna.

5. Antagande

Byggnadsnamnden ska nu anta planen. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar
missnojd att dverklaga planen till 1ansstyrelsen och i sista hand till regeringen, forutsatt
att man har yttrat sig under samradstiden eller under underéattelseskedet.

Efter att detaljplanen ar klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av pla-
nen med t.ex. en fastighetsreglering etc.




Planbeskrivning - detaljplan for villabebyggelse Sommarliden 11 15

Begreppstorklaring

Fastighetsreglering — Gors nir en fastighet, t.ex. dess grinser, ombildas/dndras.

Plankarta — Karta dver omradet med bestimmelser som visar hur marken ska anvéindas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver fSrutsittningarna och férindringarna av omrédet.
Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nér och pa vilket sitt planen &r ténkt att genomfbras.
Sakiigare — Agare till fast egendom.

Samradskrets — Myndigheter, sakégare, bostadsrittshavare, hyresgister, boende, sammanslutningar och enskilda

som har visentligt intresse av forslaget.




