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Remiss av forslag till indringar av Boverkets allméinna rad
(2012:12) om anmiilan fér dtgiirder som inte iir
bygglovspliktiga

Svar pa remiss fran Stadsbyggnads- och kulturroteln (dnr 123-556/2017).

Arendet

De allmiinna rad om tillimpningen av 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338)
preciserar ndr en atgird som inte krdver bygglov i stiillet fordrar att en anmilan gérs till
byggnadsnimnden. De allménna raden har hittills endast avsett atgérder pa
brandskyddsomrédet, men Boverket foreslar nu att de utékas med allménna rdd som
anger vilka #indringar pa ventilationsomrédet som #r viisentliga och ddrmed kréver
anmiifan. Aven ett mindre tilligg om vilka atgdrder som visentligt paverkar
brandskyddet i en byggnad och pé den grunden &r anmélningspliktiga.

Syftet med forslaget #r att skapa en mer enhetlig och riittssiker tillimpning av de
allménna riden, i friga om vad som ska anmélas till byggnadsndmnden vad géller
visentliga dndringar av anordningar for ventilation och visentlig indring av
brandskyddet. Forfattningséindringarna foreslas borja gétla den 1 juli 2017,

Koncernledningen anser att syftet med att skapa tydlighet och enhetlighet for vad som &r
att betrakta som en visentlig indring och dérmed anmélningspliktigt i grunden &r bra.
Koncernledningen konstaterar dock att det finns risker med forslaget utifran
prinsdragningen n#r ventilationsitgéirder som inte kréiver bygglov ska anmilas till
byggnadsnimnden. Det beror bl.a. pé att forslaget och de allméinna raden &r for
generella, Forslaget som det nu r utformat kan medfra nackdelar for bolagen i form av
en mer omfattande administrativ hantering, som i sin tur forlinger processen och okar
kostnaderna for enskilda dtgérder i bolagens [6pande drift och driftoptimering,

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat “Férslag till andringar av Boverkets
allménna rad (2012:12) om anmélan for &fgéirder som inte dr bygglovspliktiga” till bl. a.
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Svenska
Bostéider, Familjebostiider, Stockholmshem, Micasa och SISAB. SISAB har valt att inte
svara pA remissen. Nedan f6ljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak.
Remissvaren i sin helhet aterfinns i bilagorna,

Stockholms Stadshus AB Org.ar 556415-1727
Postadress Bestksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 20000 08-508 29080  info@stadshusab.se
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Underremiss

AB Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolagets uppfattning #r att en alltfr allmént hallen skrivning i enlighet med forslaget
kan komma att motverka forbéttringar av luftrening eller styr- och reglerteknik.
Anmilningsplikt for underhallsdtgérder riskerar att leda till brister som motverka syftet
med biittre rening och styrning.

Huvudtyperna av olika system principer for ventilation &r sjélvdragssystem (S),
franluftssystem (F) respektive fron- och tilluftssystem (FT), Byte mellan dessa olika
systemtyper bdr vara anmélningspliktigt, dock inte att konvertera ett F-system till FX-
system med bibehdlina luftfldden och funktioner mot spridning av brandgas. Ej heller att
konvertera FT-system till FTX-system med bibehélina luftfléden och funktioner mot
spridning av brandgas (bilaga 1).

AB Familjebostiders remissvar har i huvndsak foljande lydelse:

Boverkets konsekvensutredning anger 4 ena sidan att den #indrade regleringen inte &r
avsedd att medféra nagon utdkning av anmilningspliktens omfattning utan att den ska
fortydliga skyldigheten enligt Plan- och Byggftrordningen att anmiila vissa atgéirder.
Boverket skriver att #indringarna siledes inte borde innebéira nigra foréindringar i
foretagens verksamhet. Samtidigt skriver Boverket att kommunerna kan bedtina
anmélningsplikten olika. Eftersom kommunerna troligen har hanterat skyldigheten att
anmiila vissa dtgiirder olika, kan forslagets dndringar innebéra forédndringar i foretagens
verksambet.

Familjebostider upplever att forslaget till #ndringar pa ventilationsonuédet kan meditra
nackdelar for bolaget i form av en mer omfattande administrativ hantering, som
forlinger processen och utskar kostnaderna for enskilda atgérder i bolagets kontinuerliga
drift och driftoptimering (bilaga 2).

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolaget ser generellt positivt pé att Boverket fortydligar de allménna rad for nér
bygganmilan krdvs. Diremot, for att bibehdlla effektivitet samt minimera administrativa
kostnader anser bolaget inte att anmilan bor gdras fSr dtgérder som innebdr att en redan
installerat system {orbittras, delar eller don byts ut eller for den delen fordndras utan aft
innebiira nagra stérre justeringar i sak (bilaga 3).

Micasa Fastigheter i Stocklolm AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Boverkets forslag till Andringar kommer att paverka Micasa Fastigheter vésentligt nér
det giller indringar av ventilationsanliiggningar och brandskydd.

Forslagens utformning gor att ir det som idag betraktas som vanliga underhailsatgirder
och som inte #r byggnadslovspliktigt framéver kommer att behtva anmiilas till
byggnadsnéimnden, Detta medfSr en Skad arbetsbelastning pa sivil byggnadsndmnderna
som fastighetsigarna, vilket i sin tur kan leda till att upprustningsatgérderna kommer att
fordrbjas med risk f6r forstimrad status pa anléggningarna,
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Bolaget anser att forslaget 4r for generellt skrivet dé bade stora som sma éndringar ska
anmilas. Micasa Fastigheter efterlyser en mer nyanserad beskrivning s att inte en
Andring av enstaka rums ventilation far anméiningsplikt,

Bolaget ser positivt pa de dindringar som foreslas nir det géller brandskyddet (bilaga 4).

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

SISAB ér positiva till ambitionen med 6kad tydlighet och storre rittssikerhet i och med
dndringen av de allméinna riden "VAS 3 Andring av Boverkets allménna rad (2012:12)
om anmiilan for atgdrder som inte #r bygglovspliktiga". SISAB ser att det #r positivt med
likriktning i friga om beddmningar men ser en farhaga i en allt siriktare tolkning som
medfor 6kad administration och stérre krav pd dokumentation. Det dr viktigt att
ambitionen med en dkad tydlighet uppnés och att kunskapen sprids till handltggare i
kommunerna, Likvil maste kunskapen om vad som inte ér en visentlig &ndring 4tf6ljas
s& att det inte blir en hantering dér allt beddms vara anmélningspliktigt for sikerhets
skull. En tydlighet fran kommunerna i vilka handlingar som efterfrigas r ocksd av stor
vikt for en rittssiiker hantering av drendena.

Koncernledningens synpunkter

Koncernens bostadsbolag ser risker med de allménna réden om niir ventilationsatgérder
som inte kréiver bygglov ska anmilas till byggnadsnémaden. En synpunkt som lyfis frén
bolagen #r att forslaget och de allménna raden &r for generella och att de bor
specificeras. Risken finns annars att forslaget till dndringar kan medftra nackdelar for
bolagen i form av en mer omfattande administrativ hantering, som i sin tur forlénger
processen och Skar kostnaderna for enskilda atgirder i bolagens l6pande drift och
driftoptimering.

Svenska Bostiider anser bland annat att en konvertering frén ett F-system till FX-system
med bibehilina luftflden och funktioner mot spridning av brandgas samt en
konvertering frén ett FT-system till FTX-system med bibehailna lufifléden och
funktioner mot spridning av brandgas inte bor omfattas av anmélningsplikten.
Stockholmshem frambhéller att atgirder som innebiir att ett redan installerat system
forbittras, delar eller don byts ut eller fdréindras utan nagra storre justeringar dven ska
undantas anmélningsplikten.

Kostnaden for detta forslag i form av 6kad administration och anméiningsavgift
tillkommer enbart ot de bolag som tidigare missat att anmila de atgérder som dven
tidigate omfattats av de allménna rdden. Déremot &r bolagens bedémning att det
kommer innebéra merkostnader for deras verksambeter,

Vad giller fortydligandet i form av ett mindre tilligg inom brandskyddsomradet och
andring av fasad ifrigasiitts inte och tvé av bolagen anser det positivt med detta tilligg,

Koncetnledningen anser att syftet med att skapa tydlighet och enhetlighet f6r vad som &r
att betrakta som en visentlig andring och dérmed anméiningspliktigt i grunden &r bra.
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Dock bor forslaget och rdden fortydligas och hénsyn tas tifl bolagens synpunkier och
forstag pa tilldgg till de atgirder ddr anmélningsskyldighet bér undantas.

;\W

Jonas Schneider
Vice VD

Bilagor

1. Remissvar AB Svenska Bostdder

2. Remissvar AB Familjebostider

3. Remissvar AB Stockholmshem

4, Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB
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Bilaga 1

Svenska Bostader

Svar pa remiss fran Boverket éindring av verkets allmidnna rad (2012:12) om
anmalan for atgirder som inte ar bygglovspliktiga, BFS 2017:XX VAS 3
Dnr:123-556, Dnr SB:2017-0091

Vér uppfattning 4r att en alltfér allméant hallen skrivning i enlighet med forsiaget
kan komma att motverka forbattringar av luftrening eller styr- och reglerteknik.
Anmalningsplikt for underhallsatgirder riskerar att leda till brister som motverka
syftet med béttre rening och styrning,

Huvudtyperna av olika system principer for ventilation dr sjdlvdragssystem (S},
franluftssystem (F) respektive frin- och tilluftssystem (FT). Byte mellan dessa olika
systemtyper bor vara anmalningspliktigt, dock inte att konvertera ett F-system till
FX-system med bibeh&lina luftfléden och funktioner mot spridning av brandgas. Ej
heller att konvertera FT-system till FTX-system med bibehéllna luftfldden och
funktioner mot spridning av brandgas.

Vi foreslar foljande formulering:

Boverkets andring av verkets allméinna rad (2012:12) om anmaélan f6r
Atgédrder som inte dr bygglovspliktiga, BFS 2017:XX VAS 3

Till 6 kap. 5 § forsta stycket 4 plan- och byggférordningen

(2011:338)

Vésentlig dndring av anordning fér ventilation

Allmdnt rid

Exempel pa atgdrder, utbver nyinstallation av anordning f6r ventilation,
som normalt ar anmilningspliktiga dr féljande:

- Forandringar av funktioner till skydd mot spridning av brandgaser.

- Nedgradering av luftrenare (filterklass) pd tilluftssida.

- Minskning av ventilationstuftfide inom ett eller flera rum dér personer
stadigvarande vistas.

- Byte mellan S-, F- (FX) och FT(FTX)-system. Enbart installation av
viarmedtervinning ir ej anmalningspliktigt under forutsdttning att luftfidden
och funktioner mot spridning av brandgas bibehlls.

AB Svenska Bostider

Pelle Bjorklund

VD
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Bilaga 2

Forslag till indringar i Boverkets allméinna rad
(2012:12) om anmilan for atgirder som inte ar
bygglovspliktiga

Bakgrund

Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna synpunkter pa
Roverkets remiss  Forslag till ndringar i Boverkets allménna rad (2012:12) om
anmilan for atgérder som inte dr bygglovspliktiga”.

Remissen

Boverkets allminna r&d reglerar niir en atgéird som inte kréiver bygglov i stéllet fordrar
en anmélan till byggnadsnimnden. De allménna raden har hittills endast avsett atgdrder
p4 brandskyddsomradet, men Boverket freslar nu att de utékas med allménna rad
rérande vissa dndringar pa ventilationsomradet. Vidare freslar Boverket ett mindre
tillagg till de befintliga allménna rédden om vilka dtgérder som vésentligt pdverkar
brandskyddet i en byggnad och pd den grunden &r anmélningspliktiga.
Forfattningsandringarna foreslds borja gilla den 1 juli 2017.

Familjebostiders kommentar

Boverkets konsekvensutredning anger & ena sidan att den fndrade regleringen inte r
avsedd att medfSra nagon utdkning av anmélningspliktens omfattning utan att den ska
fortydliga skyldigheten enligt Plan- och Byggforordningen att anmila vissa atgérder.
Boverket skriver att #ndringarna siledes inte borde innebéra ndgra foréindringar i
foretagens verksamhet. Samtidigt skriver Boverket att kommunerna kan bedéma
anmélningsplikten olika, Eftersom kommunerna troligen har hanterat skyldigheten att
anmiila vissa dtgiirder olika, kan forslagets dndringar innebéra foréindringar i foretagens
verksamhet.

Familjebostider upplever att forslaget till &ndringar pa ventilationsomradet kan medfora
nackdelar for bolaget i form av en mer omfattande administrativ hantering, som
fotlinger processen och utdkar kostnaderna for enskilda atgérder i bolagets kontinuerliga
drift och driftoptimering.

Anette Sand
vD
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Bilaga 3

Stockholmshem DNE

Remissvar: férslag till &andringar av
Boverkets allménna rad (2012:12) om
anmdlan for atgédrder som inte ar
bygglovspliktiga

AB Stockholmshem (bolaget nedan) far hirmed avge foljande remissvar Gver rubricerat
drende.

Bakgrund

De alliméinna rad om tillimpningen av 6 kap. 5 § plan- och byggférordningen (2011:338)
preciserar nér en dtgird som inte kifiver bygglov i stillet fordrar att en anmélan gérs till
byggnadsniimnden. De allménna raden har hittills endast avsett 4tglirder p&
brandskyddsomradet, men Boverket féresldr nu att de utdkas med allménna rad som
anger vilka dndringar pd ventilationsomrédet som &r visentliga och dirmed kréver
anmiilan. Aven ett mindre tilligg om vilka atgéirder som vésentligt piverkar
brandskyddet i en byggnad och pé den grunden #r anmélningspliktiga.

Bolagets synpunkter

Bolaget ser generellt. positivt pé att Boverket fortydligar de allménna rad for nér
bygganmiilan kréivs. Diiremot, for att bibehélla effektivitet samt minimera administrativa
kostnader anser bolaget inte att anmélan bor goras for dtgirder som innebiir att en redan
installerat system forbittras, delar cller don byts ut eller for den delen foréindras utan att
innebdra ndgra storre justeringar i sak.

Stockhoim, 2017-04-19

Linus Johansson
TTVD
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Bilaga 4

Svar pa remissen avseende lindringar i Boverkets
allminna rad om anmilan fér atgiirder som inte ér
bygglovspliktiga

Micasa Fastigheter har fatt rubricerande drende pa underremiss frén Stockholm Stadshus
AB for yttrande senast 2017-04-19.

Arendet

I denna konsekvensutredning redogtrs for forslag till ndringar av Boverkets allméinna
rad (2012:12) om anmélan {or Atgirder som inte 4r bygglovspliktiga, VAS, samt de
konsekvenser som dndringarna férutses medfora.

Forfattningen innehdller allméinna r&d om tillimpningen av

6 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338) pd sd vis att den preciserar néir en
4tgird som inte kréiver bygglov i stilllet fordrar att en anmélan gors till
byggnadsnimnden. De allmiinna réden har hittills endast avsett atgérder pa
brandskydds-omradet. Boverket foreslar nu att de utkas med allménna rad som anger
vilka dndringar pa ventilationsomridet som &r vésentliga och déirmed kréiver anmélan.
Vidare foreslar Boverket ett mindre tilligg till de befintliga allménna rdden om vilka
atedirder som visentligt pdverkar brandskyddet i en byggnad och pé den grunden &r
anmélningspliktiga. Forfattningstindringarna foreslas borja gélla den 1 juli 2017.

Malet med forslaget 4r att skapa en mer enhetlig och riittssdker tillampning av 6 kap. 5 §
forsta stycket 4 och 6 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, i fidga om vad som
ska anmélas till byggnadsnimnden vad giller viisentliga dndringar av anordningar for
ventilation och visentlig dndring av brandskyddet.

Micasa Fastigheters synpunkter
Micasa Fastigheter vill med anledning av remissen framftra foljande.

Boverkets forslag till #ndringar kommer att pdverka Micasa Fastigheter vésentligt nér
det giller Andringar av ventilationsanléggningar och brandskydd.

Forslagens utformning gor att dr det som idag betraktas som vanliga underhdllsatgirder
och som inte #r byggnadslovspliktigt framéver kommer att behdva anmélas till
byggnadsndmnden. Detta medfor en kad arbetsbelastning pa sdval byggnadsnéimnderna
som fastighetsiigarna, vilket i sin tur kan leda till att upprustningsétgérderna kommer att
fordrojas med risk f6r forsémrad status pa anlaggningarna.
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Bolaget anser att forslaget ér for generellt skrivet dé bade stora som smé édndringar ska
anmélas. Micasa Fastigheter efterlyser en mer nyanserad beskrivning sé att inte en
indring av enstaka rums ventilation far anmélningsplikt.

Bolaget ser positivt pd de éndringar som foreslés nér det géller brandskyddet.

Med viinlig hiilsning

Maria Mannetrholn
VD
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Skolfastigheter | Stockholm AB

Remiss av forslag till Andringar av Boverkets
allminna rad (2012:12) om anmdlan for atgirder
som inte dr bygglovspliktiga

SISAB tillstyrker remissen med kommentar nedan

SISAB #r positiva till ambitionen med 8kad tydlighet och storre rittsstikerhet i och med dndringen av
de allmitnna raden "VAS 3 Andring av Boverkets allménna rad (2012:12) om anmiilan for atgiirder
som inte Ar bygglovspliktiga". SISAB ser att det &r positivt med likrikining i friga om beddmningar
men ser en farhdga i en allt striktare tolkning som medfor 8kad administration och storre krav pé
dokumentation. Det #ir viktigt att ambitionen med en 8kad tydlighet uppnds och att kunskapen sprids
till handldggare i kommunerna. Likvil maste kunskapen om vad som inte 4r en visentlig dndring
Atfsljas sA att det inte blir en hantering dér allt beddms vara anmélningspliktigt for siikerhets skull. En
tydlighet fran kommunerna i vilka handlingar som efterfrdgas fr ocks av stor vikt for en réttssiiker
hantering av frendena.

Claes Magnusson
VD




