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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Banken, Hagerstensasen.

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Banken, som omfattar 99 lagenheter samt garage, till en
total+ garage, produktionskostnad om 297 mnkr inkl. moms godkéanns.

2. Kommunfullméaktige foreslas godkanna genomforandet av nybyggnad av 99 bostader och
garage till en total produktionskostnad om 297 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Anette Sand Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostider till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets maél att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 ldgenheter
per ar. Bolaget kan med projektet Banken tillféra bostader i ett viletablerat och uppskattat omrade
med god tillgang till allmadnna kommunikationsmedel . Projektet omfattar totalt nybyggnation av
99 lagenheter (varav 33 lagenheter i kollektivhusboende) och en lokal till en total
produktionskostnad om 297 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart januari
2018 med ett forvantat fardigstallande september 2020.

OMFATTNING
Antal lagenheter [st.] Antal lokaler [st.] Antal garage-/P-platser [st.]
99 1 73
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Tllustration: Hus 1 (Kollektivhuset) sett fran infartsgatan. Bild: Tyréns

Projektbakgrund

Hagerstensasen ar en av Stockholms tunnelbanefororter uppford under 40- och 50-talet. Omradet
omfattas av Promenadstadens vision om fortatning indt och 2011-2012 togs ett planprogram fram
for fyra platser i Hagerstensasen, varav kv. Banken-Vixeln var en av dessa, omfattande fyra
punkthus inom Familjebostiders befintliga tomtratter. Utgdngspunkten for den nya bebyggelsen ar
att den ska folja Hagerstensasens befintliga bebyggelsemonster med punkthus i tegel, samt koppla
samman omradet med Vastertorp, Personneviagen och de nyuppférda husen i dalen nedanfor
Héagerstensasen. Projektet inrymmer aven ett kollektivboende. Parkering ska till storsta del ske i ett
garage under den nya kvartersgatan som ska anldggas och utgora en gron och trivsam plats.

Geografiskt omrade

Omradet ar beldgget i Mellanparksparken mellan Inteckningsviagen och Personnevigen. Lings
kanterna av asen finns ddellovskog med inslag av ekar. Utredningar kring ekbestdnd och andra
gronvarden har gjorts med slutsatsen att platsen ar mgjlig att bebygga.
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Produktutformning

Bostadshusen omfattar 99 ldgenheter fordelade pa fyra punkthus varav 33 av lagenheterna ingéar i
Hus 1, kollektivhuset. Garagedelen kommer att ha forbindelse med 3 av punkthusen. Omkring 19
parkeringsplatser ovan mark kommer att inréttas, varav tvi kommer att inga i en bilpool.
Kollektivhuset utvecklas i ett samarbete med kollektivhusforeningen. I nulaget antas en
avtalskonstruktion dir bolaget tecknar hyresavtal med respektive hyresgast i kollektivhusdelen
(jmf motsatsen blockforhyrning till forening). Vidare att ett forvaltningsavtal tecknas med
kollektivhusforeningen avseende skotsel och stidning.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]

1-1,5 rok 8 8

2-2,5 rok 43 43

3 rok 24 24

4 rok 24 24

Lokal 1 1

Totalt: 100 100 %
Organisation

Exploateringskontoret

Stadsbyggnadskontoret

Kommunfullmaktige

Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef

Enhetschef

Projektkostnad:
300 mnKr >.
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Tidplan

Milstolpe Tidpunkt

Inriktningsbeslut 2014 Q3

Markanvisning 2010

Genomforandebeslut 2017 Q2

Prel. Byggstart 2018 Q1

Prel. Inflyttning 2019 Q4 (Hus 1)

Prel. Slutredovisning 2021 Q1
Ekonomi

Total produktionskostnad berdknas till 297 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i
2017-4rs penningvirde, mars manad. Med forvantade hyresnivéer och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i Hagerstensasen uppnas ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/4r (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.

RISKHANTERING
I berort projekt har inga vasentliga risker identifierats, d v s 6ver virde 12 pa en skala om 1-25. Se
risktabell, bilaga 2 (sekretess).

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprittas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Utvecklingen av platsen pa Hagerstensasen innebar ett tillskott av hyresbostader i ett attraktivt
lage. Samtidigt ar det ett viktigt bidrag till stadens genomforande av Promenadstaden och att bygga
staden inét. Projektet ar i ett skede med ekonomiska bedomningar och antaganden i tidigt skede
men det visar sig att projektet fungerar ekonomiskt.

Bilageforteckning

Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
Bilaga 2 Risktabell (sekretess)
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