T1/P1 2017, bilaga 7a

s 1(22)
i STOCKHOLMS
s STADSHUS AB 2017-05-22

***™1 En del av Stockholms stad

STORA INVESTERINGAR OCH PROJEKT T1 2017

Svenska Bostider
Genomforandeprojekt éver 300 mnkr

Kvarteret Plankan: Beréknad investeringsutgift uppgar idag till drygt 520 mnkr.
Forhandling med entreprenor betrdffande projektbudget pagar for ndrvarande med malet att
paborja grundldggningsarbetena under varen 2017.

Fastigheten ar beldgen pad Sodermalm och uppford 1966 och ar ett s.k. miljonprogramsbygge.
I fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som &r nyligen upprustade. Aktuell investering
omfattar fortdtning pa gard och pabyggnad av ldgenheter pa taken och totalt 158 (119)
lagenheter tillskapas inom denna nyproduktion. Det dr en utokning jaimfort med tidigare
forslag, etageldgenheterna har delats och pa sé vis har vi 6kat antalet sméldgenheter med 39
lagenheter. Hogst upp i runda huset pa girden byggs 50 av totalt 158 ldgenheter till
student/ungdomsligenheter. Projektering och geotekniska undersokningar har genomforts.
Det finns en géllande detaljplan, och beslut i Svea Hovrétt som den 23/6 2016 beslutade att
godkénna genomforandet. Produktionsstart planeras till varen 2017 och inflyttning &r planerad
till 2019-2020. Ett reviderat genomforandebeslut togs av bolagets styrelse i1 oktober 2016
eftersom det togs ett genomforandebeslut redan 2014 1 kommunfullméktige. Bygglov har
erhallits.

Kvarteret Drakenberg: Berdknad investeringsutgift uppgér till 431 mnkr. Kvarteret ér belidget
pa Sédermalm och husen ar uppforda mellan 1967 och 1973 och ar ett s.k.
miljonprogramsbygge. Totalt berdrs 238 bostadsldgenheter. Fastigheten bestar av fem
huskroppar varav tre ar aterinflyttat efter renovering. Resterande tvé huskroppar renoveras
etappvis och hela fastigheten ar fardigrenoverad 2018. Nuldgesrapport samt
genomforandebeslut togs av bolagets styrelse 1 oktober 2015 for hanskjutning till
kommunfullméktige. Ytterligare separata projekt i fastigheten ar garage-och gardsrenovering.

Kvarteret Albano: Beridknad investeringsutgift i genomforandebeslutet ligger pd 1475 mnkr.
Projektet bestar av ca 1000 student och forskarldgenheter samt ett antal lokaler. Det &r ett
samarbetsprojekt med Staden, Akademiska hus och Trafikverket. Inom omradet bygger
Akademiska hus etthundratusen kvadratmeter undervisningslokaler. Detaljplanen vann laga
kraft april 2015. Genomforandebeslut togs 1 kommunfullmiktige september 2015. Produktion
med dverddckning av Vértabanan pagar enligt plan. Bostadsproduktionen ar planerad att
paborjas under varen 2017 och berdknad inflyttning 2021. Projektstart har forskjutits pd grund
av problem med att erhalla bygglov. Marklov har erhéllits.

Kvarteret Ledinge: Berdknad investeringsutgift 345 mnkr.
Belédget i Tensta och var planerat till det forsta Stockholmshuset som byggs i bolaget och
omfattar 172 bostadsldgenheter. Genomforandebeslut av bolagsstyrelse oktober 2016,
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detaljplanen antogs i Stadsbyggnadsnamnden i februari och har nu dverklagats varfor den
planerade byggstarten i maj 2017 &r framflyttad.

Planeringsprojekt over 300 mnkr (Utredningsbeslut eller Inriktningsbeslut)

Kvarteret Primus: Berdknad investeringsutgift ca 375 mnkr.

Markanvisat av Staden och omfattar i1 forsta hand ett flerbostadshus pa 108 ldgenheter.
Projektet ar beldget pa Lilla Essingen och ligger parallellt med Essingeleden, byggnaden
kommer att fungera som bullerskérm for ytterligare strandnéra bostadsrittsldgenheter i
omrédet. Planerad byggstart oktober 2019. Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse
december 2017, samt genomforande beslut oktober 2018. Inriktningsbeslut planeras KcS i
februari 2018 med planerat genomforande beslut november 2018. Planerat inriktningsbeslut i
KF mars 2018, samt genomférande beslut februari 2019.

Kvarteret Kristineberg: Berdknad investeringsutgift ca 448 mnkr och omfattar 137
lagenheter. Lénsstyrelsen har 6verklagat detaljplaneforslaget da bostdderna ar beldgna nira
Essingeleden dar risk finns vid olyckstillbud med farliga transporter. Projektet 4r mycket
osidkert och vi har for ndrvarande inga besked. Planerad produktionsstart september 2020.
Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse april 2018, samt genomforande beslut september
2019. Inriktningsbeslut planeras KcS 1 maj 2018 med planerat genomférande beslut
september 2019. Planerat inriktningsbeslut 1 KF augusti 2018, samt genomftrande beslut
november 2019.

Kvarteret Arstafiiltet: Beriknad investeringsutgift totalt ca 600-800 mnkr.

Staden har markanvisat ett kvarter Valla s6dra som innehaller totalt 169 ldgenheter varav 123
st. dr studentldgenheter. Staden har d4ven anvisat en mindre byggritt kvarter Valla norra som
bestar av 43 ldgenheter. Trolig produktionsstart dr idag ca 2020. Staden har d4ven markanvisat
Atten 5 dir vi foreslagit drygt 100 ldgenheter. Det projektet har dock fatt vila i viintan p4 hela
omtaget for Arstafiltet. For tre ar sedan markanvisade staden ytterligare 180 ldgenheter i
omradet Arstafiltet sodra. Investeringsstorlek dr osiker just nu om de var och en dverskrider
300 mkr. For ndrvarande diskuteras en mdjlig byggrétt med ca 100 lagenheter och
Stockholmshus p4 kv Familjen i Ostberga. For forsta etappen giller planerad byggstart mars
2020. Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse december 2017, samt genomf6rande beslut
februari 2019. Inriktningsbeslut planeras KcS 1 februari 2018 med planerat genomforande
beslut mars 2019. Planerat inriktningsbeslut i KF mars 2018, samt genomforande beslut maj
2019.

Kvarteret Persikan: Berdknad investeringsutgift 600 mnkr.

Beldget pd Sodermalm och &r idag en bussterminal som ska rivas och ge plats for en planerad
nyproduktion om 167 lagenheter. Planerad produktionsstart oktober 2019. Planerat
inriktningsbeslut i bolagets styrelse juni 2017, samt genomforande beslut februari 2019.
Inriktningsbeslut planeras KcS i september 2017 med planerat genomforande beslut mars
2019. Planerat inriktningsbeslut i KF oktober 2017, samt genomforande beslut maj 2019.
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Kvarteret Kiirrtorps IP (Orskiir): Beriknad investeringsutgift ca 905 mnkr

Belédget i Kérrtorp och hir planeras for 400 bostadsldgenheter med byggstart oktober 2019.
Inriktningsbeslut togs 1 bolagets styrelse 1 mars 2017 med planerat genomforande beslut
september 2018. Inriktningsbeslut togs 1 KcS i maj 2017 med planerat genomforande beslut
oktober 2018. Planerat inriktningsbeslut i KF september 2017 samt genomférande beslut
november 2018.

Kvarteret Bromstenskilen: Beriknad investeringsutgift ca 390 mnkr.

Belédget i Bromsten och hér planeras for 150 ldgenheter med byggstart oktober 2022.
Bromstenskilen kommer att ingé i ett storre program tillsammans med Spangadalen som
staden driver. Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse juni 2019, samt genomf{6rande
beslut december 2020. Inriktningsbeslut planeras KcS i september 2019 med planerat
genomforande beslut februari 2021. Planerat inriktningsbeslut i KF oktober 2019, samt
genomforande beslut mars 2021.

Kvarteret Bjorkhagen C: Beriknad investeringsutgift 360 mnkr.

Belédget i Bjorkhagen och hir planeras dels upprusning av centrum men ocksa byggnation av
140 bostadsldgenheter med start augusti 2019. Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse
oktober 2017, samt genomforande beslut mars 2019. Inriktningsbeslut planeras KcS i
december 2017 med planerat genomforande beslut maj 2019. Planerat inriktningsbeslut 1 KF
februari 2018, samt genomforande beslut juni 2019.

Kvarteret Cirkusplatsen: Beridknad investeringsutgift 330 mnkr.
Beldget 1 Blackeberg. Hir planeras for 125 nya bostadsldgenheter och med byggstart mars
2020 med berdknat projekt avslut december 2023.

Kvarteret Vita Liljan: Beriknad investeringsutgift 330 mnkr.
Beldget 1 Bredédng. Hér planeras for 140 nya bostadslagenheter och med byggstart augusti
2021 med berdknat projekt avslut juni 2024.

Kvarteret Algryteviigen: Beriknad investeringsutgift 360 mnkr.
Beldget 1 Skdrholmen. Hér planeras for 150 nya bostadslédgenheter och med byggstart augusti
2021 med berdknat projekt avslut augusti 2024.

Kvarteret Kimpinge: Berdknad investeringsutgift 650 mnkr.

Beldget 1 Tensta. Hér planeras for 200 nya bostadsligenheter med tillhorande lokalyta om
5000 kvm. Planerad produktionsstart maj 2020. Planerat inriktningsbeslut i bolagets styrelse
februari 2018, samt genomforande beslut maj 2019. Inriktningsbeslut planeras KcS 1 april
2018 med planerat genomforande beslut juni 2019. Planerat inriktningsbeslut i KF maj 2018,
samt genomforande beslut september 2019.
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Familjebostider

Genomforandeprojekt over 300 mnkr

Brevladan, Svedmyra 126 Igh

Produktionen pagér for fullt. Forsta inflytt skedde Q4 2016. Beslutad budget &r 307 miljoner.
Budgeten bedoms hélla. Genomforandebeslut togs 1 styrelse 2014-12-02 och 1 KF 2015-03-
15. Projektet bedoms fardigstéllas under 2017.

Alvsjostaden, Alvsjo

Kommunfullméktige (KF) fattade 2014-05-05, efter beslut 1 bolagsstyrelsen (BS) 2014-03-
07, beslut om forvirv av Kabelverket 7 samt del av Kabelverket 2 samt inriktningsbeslut for
nyproduktion av bostéder pa fastigheterna Kabelverket 2 och 7. Dirutdver har BS 2012-09-15
fattat beslut om forvarv av kvarteret Sandaletten 1 i samma omrade. Forvarven har gjorts
tillsammans med JM AB. Forvirven omfattar delar av det omréde i Alvsjo dér
Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet. Efter fastighetsreglering har fastigheten
delats upp 1 flera fastigheter. Bolagets andel omfattade ursprungligen 607 (450 + 157) nya
lagenheter till en investeringskostnad om 1 750 (1 300 + 450) mnkr. Exploateringen &r
uppdelad i tre detaljplaneomraden. I savil detaljplaneomrade 2 som 3 har fler bostdder kunnat
skapas varfor det nu for bolagets del ér planerat for totalt 925 nya ldgenheter till en uppskattad
kostnad av 2 440 mnkr. Projektet dr enligt plan uppdelat i atta etapper dér
genomforandebeslut har tagits for tre av dessa. Nedan beskrivs hela projektet, 4ven de utan
genomforandebeslut.

Kabelverket 9

Genomforandebeslut togs 2015-06-15 for att uppfora 133 lagenheter med en
investeringskostnad om 371 mnkr. Produktion pégér. Inflyttning planerad att starta i
mars och vara klar i maj 2018.

Promenadskon (fd Sandaletten)

Genomforandebeslut togs i KF 2017-03-20 for att uppfora ca 195 ldgenheter med en
investeringskostnad om 529 mnkr. Antalet ldgenheter blir sannolikt 196. Planerad
inflyttning i oktober 2019. Produktionen har startat.

Hus 84

Genomforandebeslut togs 2015-12-21 for att uppfora 86 lagenheter med en
investeringskostnad om 130 mnkr. Produktionen é&r i slutfasen. Inflyttning ar
planerad till augusti-september 2017.

Priistgdardshage
Detaljplanen har varit 6verklagad. Positivt beslut i Mark & Miljodomstolen
meddelades 1 februari 2017. Planering av projektet har startat.

Detaljplaneomrdde 3
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Omfattar storleksordning 450 ldgenheter. Detaljplanearbetet pagar och antagandet ér
planerat till augusti eller september 2017. Produktionen dr planerad att utforas i fyra
etapper med start av en etapp per ar fran 2018.

Réstriknaren, Arstastriket etapp 1, Arsta 187 Igh

Gjutning av bottenplattor pdborjades Q4 2016. Beslutad budget 4r 620 mnkr. Projektet ligger
invid tvdrbanan néra station Linde. Genomforandebeslut togs 1 styrelsen 2015-08-25 samt i
KF 2016-02-08

Siditerhojden, Ragsved 72 Igh samt 147 studentbostdider

Detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomforandebeslut i Koncernstyrelsen (KcS) 2016-12-
12. Den totala investeringen inklusive moms &r 294 mnkr. Projektet kan komma att véxa och
ddrmed Overstiga 300 mnkr och togs upp 1 KF 2017-01-30. Projektet delas sa att de ’vanliga”
lagenheterna i form av Stockholmshus planeras att byggstartas 2017 medan studentbostdderna
kommer i en senare etapp.

Algoritmen, Hagastaden, 178 Igh

Ansokan om bygglov kommer skickas in i borjan av 2017. Beslutad projektram 671 mnkr. I
dagsldget ingen avvikelse fran ram. KF tog inriktningsbeslut 2016-05-16.
Genomforandebeslut i togs 1 BS 2016-12-06 och 1 KF 2017-03-20.

Kvarnberget 2 (del av), Rinkeby, Ombyggnad till kontorslokaler

Familjebostdder har forvirvat fastigheten Kvarnberget 2 fran Micasa ar 2013. Delar av de fore
detta vardbyggnaderna ska byggas om till kontor med ca 350 arbetsplatser samt garage.
GenomfGrandebeslut togs 1 BS 2016-05-31 samt i KF 2016-09-05 Den totala
bruttoinvesteringen ér beslutad till 380 mnkr. Forutsatt att blivande hyresgést ar momspliktig
kan nettoinvesteringen bli ldgre.

Banken 3, 99 Igh Hiigerstensdsen
Genomforandebeslut togs 1 BS 2017-04-11 pd 297 mnkr. Ca 30 Igh &dr avsedda for
kollektivhus. Genomforandebeslut dr planerat i KeS 2017-06-01 och i KF 2017-09-17

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Perstorp, Skondal 605 Igh (varv 220 studentldgenheter)

Detaljplanearbetet pagér. Inriktningsbeslut togs 1 KF 2015-03-09. Genomftrandebeslut pa
forsta etappen forvéntas tas 2017. Investeringsramen beddms uppgé till 1 300 mnkr. Pa
fastigheten finns Farsta sjukhem som tidigare d4gdes av Micasa. Delar av lokalerna hyrs ut
tillfalligt. Genomforandet forutsatter rivning av befintliga byggnader vilket betyder att
nuvarande hyresgéster maste sdgas upp. Projektet kommer att delas upp 1 fler etapper.

Magelungen Strand, Farsta 200 Igh

Planarbete pagér. Den beslutade projektramen bedéms uppga till 440 mnkr och inga
avvikelser bedoms i dagsldget. BS fattade inriktningsbeslut 2014-05-27. Ingen tidpunkt finns
for genomforandebeslut. Hela bebyggelsen (ca 800 Igh) ligger i en detaljplan, dvs dven andra
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byggherrars projekt. Familjebostédder har fatt tilldelat ett garage pa tomten som ska delas med
andra. Oklart vem som ska bygga det.

Marman, Arstaberg, 220 Igh

Planstart planeras bli under 2017. Beslutad investeringsram 666 mnkr. Inriktningsbeslut togs
2015-09-29 1 BS. Ingen tidpunkt finns for genomforandebeslut. Projektet omfattar tre
fastigheter. Marman 2 och 10 som innehas med tomtritt respektive arrende samt fastigheten
Arsta 1:7 som forvirvats for detta indamal. PA Marman 2 finns en befintlig byggnad med
bland annat tvéttstuga, som behdver flyttas.

Léinsmannen, Enskede IP, 275 Igh varav 100 studentldigenheter

Planarbete pagir. Budgetramen &r satt till 750 mnkr. I dagsldget inga kénda avvikelser.
Inriktningsbeslut togs 1 KF 2016-05-16. Ingen tidpunkt finns f6r genomforandebeslut. Dar
finns en fore detta kontorsbyggnad, en butik samt en markparkeringsyta- som bland annat
servar Enskede IP. Befintlig kontorsbyggnad dér det idag &r en skola ska behdllas medan
lagdelen rivs och fler byggnader tillkommer.

Bjuro, Farsta Strand 220 Igh varav 90 Sthimshus

Projektet dr delat 1 tvd etapper. Etappl omfattar Sthimshusen, dir har samrad paborjats Q4
2016. Total beslutad projektram 542 mnkr. Inga kdnda avvikelser. KF tog inriktningsbeslut
2016-05-16. Genomforandebeslut for etapp 1 bedoms 2017-08 1 BS. Oklar tidplan for etapp 2.

Lddkameran (Orby 4:1), Bandhagen 190 Igh varav 80 Sthlmshus

Detaljplanen dr pa samrad och antas sannolikt Q2 2017. Investeringsram 456 mnkr. For
nédrvarande bedoms inga avvikelser fran ram. Inriktningsbeslut togs av KF 2016-05-16. Delas
sannolikt upp i tva etapper, varav den forsta med Sthimshus. Etapp 1 berdknas till 179 mnkr.
GenomfGrandebeslut for denna etapp bedoms till augusti 2017 1 BS.

Kristinebergs Slott, 184 Igh

Projektet dr beroende av att SL flyttar sin bussdepd. Beslutad projektram 618 mnkr. For
nirvarande bedoms inga avvikelser fran beslutad projektram. Inriktningsbeslut togs 2016-06-
13 av KF. Genomforandebeslut drojer sannolikt. Projektet skall utféras diar SL-har sin
bussdepd. Flytten av bussdepén har forsenats. Projektet ligger néra E4:an vilket kan medfora
okade krav angaende sdkerhet och buller.

Forvirv och forsiljning av anliiggningstillgangar

Négra forséljningar av hyresbostéder planeras inte. Under perioden har ett koncerninternt
forviarv genomfors av Rinkeby folketshus. Familjebostéder tilltrdde fastigheten i1 februari
2017.

Forvérv av lampliga objekt 1 syfte att nd mal om bostadsproduktion kan komma att ske under
aret, men 1 nuldget finns inga konkreta planera att redovisa. Bolaget har 1 februari tilltratt
fastigheten Kvarnberget 6, Folkets Hus 1 Rinkeby som forvérvades i december 2016.
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Stockholmshem
Genomforandeprojekt over 300 mnkr

Bjiillerkransen 5, Viistertorp

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
276 lagenheter &t SHIS. Projektbudgeten var berdknad till cirka 411 mnkr. Projektet &r nu helt
fardigstallt och kommer att slutredovisas i Stockholmshems styrelse under Q2 2017.
Slutrapport i Kommunfullméktige planeras att ske under Q3/Q4 2017.

Golvliggaren 1 i Arstadal

Genomf6randebeslut antogs 1 Kommunfullméktige 10 juni 2013. Kv. Golvldggaren omfattar
153 ldgenheter inklusive 8 serviceldgenheter som hyrs av stadsdelsforvaltningen. Utover
bostidder innefattar projektet ocksd 4 avdelningar forskola samt en livsmedelsbutik.
Projektbudgeten var 480 mnkr. Projektet slutredovisades i Stockholmshems styrelse den 9
mars 2017.

Slutrapport i Kommunfullméktige planeras till Q2 2017.

Tofsingdalen, Norra Djurgdrdsstaden

GenomfGrandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 12 oktober 2012. Projektet omfattar 141
hyresldgenheter varav 8 lagenheter hyrs av stadsdelsforvaltningen som serviceldgenheter.
Darutdver finns en forskola och tva butikslokaler. Projektbudgeten uppgick till 430 mkr.
Projektet dr fardigstallt och har slutrapporterats till styrelsen 9 februari 2017.
Slutredovisning till kommunfullméktige planeras till Q2 2017.

Hornslandet, Norra Djurgdrdsstaden

Genomforandebeslut antogs 1 Kommunfullméktige 16 juni 2014. Projektet omfattar 154
hyresldgenheter, en COOP-butik, tre mindre affarslokaler, ett kontor, en samvarolokal, en
lokal for hyresgéstforeningen samt garage med ca 80 parkeringsplatser. Projektet har d&ven 6
serviceldgenheter som stadsdelsforvaltningen hyr. Projektprognosen dr beréknad till cirka 609
mnkr med en avkastning i balans. Projektet byggstartades 1 november 2014 och inflyttningen
pagar etappvis under 2017.

Slutrapportering till styrelse och kommunfullméktige planeras till 2018.

Linaberg 19 + Simjan 2, Annedal/Mariehdll

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
370 lagenheter, forskola, kommersiella lokaler och garage. Idag &r projektprognosen berdknad
till cirka 1036 mnkr med en avkastning i balans.

Projektets forsta etapp byggstartades i december 2014 och etapp 2 planeras att kunna startas
Q2/Q3 2017.

Naista rapporteringstillfialle 4r kommande tertialrapport.

Syllen 3, Arstadal
Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 6 juni 2013. Projektprognosen uppskattas i
dagslaget till ca 805 mnkr med avkastning i balans.
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Syllen 3 omfattar 185 hyreslédgenheter och 172 studentbostidder, samt en forskola. Projektet
byggstartades under november 2015.
Nasta rapporteringstillfalle 4&r kommande tertialrapport.

Rosenlundsparken, Sodermalm
I Rosenlundsparken har ett nytt bostadskvarter och ett parkhus med totalt 129 lagenheter
precis pabdrjats. For parkhuset genomfordes en arkitekttdvling under véren 2013.

GenomfGrandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige den 7 september 2015. Projektprognosen
ar berdknad till 526 mkr med en avkastning i balans. Projektet byggstartades i januari 2017.
Nista rapporteringstillfille & kommande tertialrapport.

Vigdalen 1 (f.d. Lugnet 3), Hammarby sjostad

Projektet omfattar 113 hyreslédgenheter i Hammarby Sjostad. Genomforandebeslut togs i
kommunfullmaiktige 5 september 2016. Med héinsyn till omfattande exploateringsarbeten
berdknas byggstarten till maj 2017. Projektprognosen uppskattas till 395 mnkr med en
avkastning i balans.

Naésta rapporteringstillfalle &r kommande tertialrapport.

GrowSmarter, Valla Torg, Arsta

Stockholms stad har blivit utsedd att leda det europeiska prestigeprojektet GrowSmarter.
Projektet handlar om hur stdder med hjilp av smarta miljéteknikldsningar kan skapa fler jobb
och vixa samtidigt som de blir mer energieffektiva, lattframkomliga och attraktiva for
invanarna. Losningarna beslutades testas i olika omraden i Stockholm, bland annat i
Stockholmshems omride Valla torg i Arsta.

Stockholmshems omride Valla torg, bestdende av 302 ldgenheter frdn borjan av 1960-talet,
var 1 stort behov av genomgripande renovering. Utdver traditionell renovering omfattar
Stockholmshems projekt i och med GrowSmarter mer ldngtgdende dtgirder inom
energieffektivisering. Det innebér att energianvéndningen efter ombyggnad sjunker fran 155
till ca 60 kWh/ m? A-temp att jamfora med 92 kWh/ m? A-temp vid en mer traditionell
ombyggnad. Genomforandebeslut fattades av Stockholmshems styrelse 27 augusti 2015 samt
1 kommunfullméktige den 14 december 2015. Projektet dr pdgaende och berdknas sté klart
under 2018.

Projektprognosen ér berdknad till 625 mnkr inkl. beddmt bidrag fran GrowSmarter
motsvarande 15 mnkr och med en avkastning i balans.

Naésta rapporteringstillfalle & kommande tertialrapport.

Planeringsprojekt over 300 mnkr (Utredningsbeslut eller Inriktningsbeslut)

Sivliingen + Idlingen, Arsta

Vid Arstastraket del 2 bidrar Stockholmshem med nyproduktion av ca 160 hyresligenheter
inom kvarteren Sdvlangen och Idldngen vid Valla Torg. Inriktningsbeslut togs i styrelsen 1
oktober 2015. Preliminér byggstart berdknas kunna ske under Q3 2018. Projektprognosen ar i
detta skede berdknad till 531 mnkr.
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Genomforandebeslut i kommunfullméktige planeras till Q3/Q4 2017.
Naésta rapporteringstillfdlle &r kommande tertialrapport.

Vallastriket, Arsta

Vid Valla Torg, intill kvarteret Sdvlangen och Idlangen, planerar Stockholmshem ytterligare
130 hyresldgenheter. Flera omtag i programarbete har gjort att projektet forskjutits i tiden.
Stadsbyggnadskontorets nya strukturidé for Vallastraket innebér stora fordndringar och dnnu
har ingen tidplan presenterats. Bemanning for projektet fran stadens sida har dnnu inte 16sts,
vilket paverkar tidplanen. Projektprognosen dr i dagsldget berdknad till 460 mnkr.

Naésta rapporteringstillfalle &r kommande tertialrapport.

Persikan, Sodermalm

Stockholmshem ska inom den nya planen bygga ca 155 ldgenheter i ett kvarter med en
forskola och en livsmedelsbutik. Inriktningsbeslut togs av kommunfullméktige 14 mars 2017
och en prelimindr byggstart berdknas kunna ske under Q3 2019, men &r avhéngig av flytten av
bussdepan. Projektprognosen uppskattas i dagsldget till 720 mnkr.

Naésta rapporteringstillfdlle &r kommande tertialrapport.

Stadshagsklippan 1 och 2, Kungsholmen

Exploateringsndmnden fattade den 23 augusti 2012 beslut om att anvisa mark for bostidder och
en tennishall inom fastigheten Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till AB Stockholmshem.
Projektet omfattar i dagslidget ca 300 hyresldgenheter 1 tva skilda kvarter, en tennishall under
det ena kvarteret, forskolor och lokaler. Den uppskattade projektprognosen ér i dagslaget 935
mnkr. Inriktningsbeslut planeras att tas fore sommaren 2017.

Nasta rapporteringstillfalle &r kommande tertialrapport.

Karlsbodaviigen, Sodra Mariehidill

Stockholmshem erhdll i mars 2014 en markanvisning for Mariehéll 1:10. P4 markanvisningen
planerar Stockholmshem ca 164 hyresldgenheter. Den uppskattade projektprognosen var 405
mnkr i november 2015. Inriktningsbeslut planeras att tas fore sommaren 2017.

Naista rapporteringstillfialle 4r kommande tertialrapport.

Allgunnarna, Bolidenplan - Johanneshov

Stockholmshem kommer till Arstastriket etapp III bidra med ca 230 hyresligenheter,
uppdelat pa flera kvarter. Tidplanen for detaljplanen skjuts stdndigt framat och 1 dagslaget
planeras samrdd till Q3 2017. Inriktningsbeslut planeras till hdsten 2017.

Naista rapporteringstillfialle 4&r kommande tertialrapport.

Renseriet, Bolidenplan — Johanneshov

Inom samma programomrade som Allgunnarna har Stockholmshem ytterligare en fastighet
dér ca 100 hyresldgenheter planeras. Samrad planeras i dagsldget till Q3 2017, men pa grund
av projektomréadets komplexitet kan en byggstart som forst uppskattas till 2021.
Inriktningsbeslut planeras till under hosten 2017.

Naésta rapporteringstillfalle & kommande tertialrapport.
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Bergholmsbacken, Bagarmossen

Stockholmshem erhdll i mars 2014 en ospecificerad markanvisning om 200 bostéder inom
utvecklingsomradet Bagarmossen — Skarpnick. Start PM innehallande 180 st bostéder togs i
februari 2017 och en antagen detaljplan planeras i dagslaget till Q4 2018. Inriktningsbeslut
planeras till hosten 2017.

Naésta rapporteringstillfdlle &r kommande tertialrapport.

Nya huvudkontoret Stockholmshem

Arbetet med att bygga ett nytt huvudkontor i Skdrholmen kombinerat med bostdder har
paborjats. Samtal bedrivs med SISAB, som ér fastighetsdgare for den del av en fastighet som
Stockholmshem onskar forvérva, och med Utbildningsforvaltningen, som bedriver
verksamhet i andra delar av fastigheten. Stockholmshems styrelse antog inriktningsbeslut den
8 december 2016 och Kommunfullmiktige tog inriktningsbeslut den 20 mars 2017.
Projektprognosen berdknas i dagslaget till 405 mkr. Start PM planeras att antas under Q3
2017.

Naésta rapporteringstillfdlle &r kommande tertialrapport.

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Under tertialet har inga nya fastigheter forvirvats. Arbetet med att bygga ett nytt huvudkontor
i Skdrholmen kombinerat med bostdder har paborjats. Samtal bedrivs med SISAB, som &r
fastighetségare for den del av en fastighet som Stockholmshem Onskar férvérva, och med
Utbildningsforvaltningen, som bedriver verksamhet 1 andra delar av fastigheten. Forvarvet
berédknas i1 dagsldget kosta ca 17 mnkr.

Micasa Fastigheter

Planeringsprojekt éver 300 mnkr (Utredningsbeslut)

Ann 7 - Enligt stadens Aldreboendeplan har Micasa Fastigheter till uppgift att ersitta
befintligt vird- och omsorgsboende pa fastigheten Ann 7 med ett nytt vilket ska st4 klart
2022. Boendet ska innehalla 72 ldgenheter. Micasa Fastigheter tar fram en volymstudie for
projektet i samarbete med stadsdelsforvaltningen som underlag till exploateringskontoret. I
volymstudien ingér att se pa mdjligheterna att komplettera vard- och omsorgsboendet med ett
seniorboende samt en forskola.

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar

Forsdljning av fastigheten Kyrkstallet 6, belagen 1 Bromma, har paboérjats. P4 fastigheten finns
en villaliknande byggnad som tidigare har hyrts av Bromma stadsdelsforvaltning. Bolaget
berdknar att forsdljningen kommer att ge ett positivt ekonomiskt resultat. Ytterligare
forsdljningar av fastigheter kan bli aktuella under perioden utifrén att stadens behov véntas
foréndras.
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SISAB
Genomforandeprojekt déver 300 mnkr

Kungsholmens Grundskola, 302 mnkr varav 2017 6 mnkr (genomforandebeslut)

Den 22 augusti 2016 flyttade elever och ldrare in i Kungsholmens grundskola. I slutet av
september dgde invigningen rum dér bland annat skolborgarradet Olle Burell nirvarade. Idag
ar det Stockholms storsta kommunala 1ag- och mellanstadieskola med en kapacitet for cirka

1 000 elever. Skolans framtida organisation &r planerad med fem paralleller, F-6, med en
elevkapacitet pa cirka 1 155 elever, fordelade pé 35 klasser. Vidare finns dven plats for
integrerade fritidshem for F-3 och 15 platser for grundsérskoleelever. Ombyggnaden har
utforts pa ett sddant sétt att det senare ska vara enkelt att inrymma organisationen F-9. Koket
skall dven fortséttningsvis kunna leverera mat och skall ha en kapacitet pa cirka 1 500
portioner. Ett stort intresse for skolan har vickts bade lokalt och internationellt. I oktober
2016 kunde allménheten fa en guidad visning pa skolan av arkitekturhistorikern Martin Rorby
i samband med Open House Stockholm. Avslutande atgéirder i form av atgérdande av
besiktningsanmirkningar och tilliggsbestillningar pidgar och projektet forvéantas kunna
slutredovisas under vintern 2017.

Bobergsskolan, 415 mnkr varav 2017 142 mnkr (genomforandebeslut)

Den nya skolan som planeras i Norra Djurgardsstaden, Bobergsskolan, kommer vara en F-6
skola med 4 paralleller for 850 elever. Skolan dimensioneras for 900 elever, da skolan ska
vara omstéllningsbar till en F-9 skola med 3 paralleller for 900 elever. Utbildningsndmnden
tog ett inriktningsbeslut for skolan 1 juni 2013 och 1 februari 2014 tog dven SISAB:s styrelse
inriktningsbeslut for projektet. Genomforandebeslut godkdndes av Kommunfullméktige i
september 2015 och detaljplanen vann laga kraft i januari 2016. I genomforandebeslutet fanns
ett krav om en ny idrottshall 1 anslutning till skolan. Bestillning pé projektering och
upphandling av entreprenor inkom till SISAB fran utbildningsnimnden i september 2015.
Genomforandebestillning fran utbildningsndmnden inkom till SISAB i september 2016.
Under 2016 blev upphandling av entreprenad klar. Ans6kan om bygglov skickades in i mars
2016. Bygglov godkindes i december 2016. Startbesked for markarbeten erholls i1 januari
2017. Det rader svarigheter med att fa startbesked for resterande arbeten da SISAB och
stadsbyggnadskontoret ser olika pa hur kravet i detaljplanen om att bygga en ventilerad
grundkonstruktion ska uppfyllas. Exploateringskontoret fardigstallde sanering av
markfororeningar pa hela tomten 24 februari 2017 men har dnnu inte 14mnat 6ver hela tomten
till SISAB. Reviderat intyg fran Exploateringskontoret pa att sanering av marken ar
genomford invéntas. Planerad byggstart var januari 2017. Schaktning inom vissa delar av
tomten startade 1 mitten av februari 2017. I dagsldget ar det fortfarande osdkert nér
byggproduktion kan pdboérjas da startbesked saknas. Detta riskerar att paverka tidpunkt for
inflyttning som inte kommer att kunna ske som tidigare berdknats vid hdstterminen 2019.

Sjoviksskolan, 460 mnkr varav 2017 207 mnkr (genomforandebeslut)

En ny skola byggs i Arstaberg, Higersten-Liljeholmen. Byggnaden beriiknas for 1 200 elever.
Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden 2015-11-05, men dverklagades till
Lénsstyrelsen. Den vann dock laga kraft i maj 2016. Produktionen paborjades i november
2016. Sprangningsarbeten pagér och grundliaggningen startar i mars 2017. Det forsta
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spadtaget togs pa bygget i slutet av april 2017. Prefabmontage planeras starta under
sommaren 2017. Skolan berdknas vara klar for inflyttning hostterminen 2019.
Genomforandebeslutet fattades i SISAB:s styrelse 2015-05-19, Stadshus AB 2015-06-18,
Utbildningsndmnden 2015-08-20 samt i kommunfullmiktige 2015-10-19.

Kimpetorpsskolan, 375 mnkr varav 2017 124 mnkr (genomforandebeslut)

Projektet innefattar om- och tillbyggnad av befintliga skollokaler. Parallellt pagir nybyggnad
av forskola och dubbel idrottshall. Genomforandebeslut togs i kommunfullméktige den 19
oktober 2015. I september 2016 blev projektering och fastighetsreglering klar. I november
2016 paborjades rivningsarbetet for hus S, G och B, vilka ska ge plats 4t den nya byggnaden
och en mer funktionell skolgérd. Rivningen blev klar 1 januari 2017. Under 2016 blev
upphandlingen av entreprenaden klar och arbetet med om- och tillbyggnaden pébdrjades i
februari 2017 och berdknas pédga till november 2019. Inflyttningen forsenas ett halvér pa
grund av forsenat bygglov for evakueringspaviljong for befintlig forskoleverksamhet pa
skolgédrden, inflyttningen berédknas nu till hosten 2019 och skolstart varterminen 2020.
Forseningen gor att kostnaden stiger 35 mnkr for stillestand.

Brandstegen 1, 419 mnkr varav 2017 30 mnkr (genomforandebeslut)
Stadsbyggnadsndmnden tog fram ett program for Aspudden-Midsommarkransen i oktober
2012 dédr en ny skola foreslds i gamla brandstationen. Totalt kommer skolan att rymma

1 005 elever uppdelade pd en treparallell F-6-organisation, en fyrparallell 7-9-organisation
och en grundsérskoleenhet for 15 elever. Planarbetet startades 2014-05-12 och planen
beslutades 1 kommunfullméktige 2016-12-12. Forslagshandlingsbestédllning erhéllen 2015-10-
16. Inriktningsbeslut togs 1 utbildningsndmnden 2015-09-21, 1 SISAB:s styrelse 2015-09-22
samt 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott i oktober 2015. GenomfGrandebeslut togs 1
stadsbyggnadsndmnden 2016-09-22, utbildningsndmnden 2016-11-24 samt 1 koncernstyrelsen
2016-12-12. Genomforandebeslut i kommunfullmiktige fattades den 30 januari 2017. Skolan
berdknas vara klar for inflyttning hdstterminen 2020. Detaljplanen 6verklagades 1 januari
2017, vilket medfor att tidplanen riskeras forskjutas, vilket i sin tur kan leda till att inflyttning
inte kan ske enligt planerat. SISAB erhdll 1 februari 2017 en bestillning pé detaljprojektering
och en ny kalkyl, infor slutlig bestédllning av genomforandet.

Vasa Real skola samt forskola, 315 mnkr varay 2017 92 mnkr (genomforandebeslut)

Om- och tillbyggnad av Vasa Reals skola for att tillmotesgé den stora bristen pa kapacitet av
elevplatser inom omradet Norrmalm. SISAB har gjort en volymstudie pa uppdrag av
utbildningsndmnden. Tillbyggnaden kan utforas inom befintlig detaljplan. Tillkommande yta
ar ca 8 000 kvm. Utbyggnaden medger en 6kning av antalet elever med cirka 510 platser.
Befintlig forskola pa Hélsingegatan rivs och integreras i skolan. Antalet barn utokas frén 75
till 162 barn, det dr en kapacitetsokning med 87 tillkommande barn. Samordning av vissa
funktioner kommer att ske med skolan. Under oktober 2013 inkom utbildningsndmnden och
stadsdelsndmnden med en bestillning pd underlag for genomfoérandebeslut. I december 2014
levererade SISAB en offert for genomforandebeslut till utbildningsnimnden och
stadsdelsndmnden. Ingen bestéllning kom dock till SISAB, Utbildningsforvaltningen ville
forsékra sig om att kvadratmeterkostnaden mot utokning av elevantalen var rétt. I juni 2016
erholl SISAB en bestillning av projektering av forfragningsunderlag fran utbildningsndmnden
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och stadsdelsndmnden. Dérefter uppdaterade SISAB offerten pga. giltighetstidens utgang.
Bygglovet beviljades i augusti 2015. Inflyttning 4r planerat till januari 2020. Pa grund av
utbyggnation av tunnelbanan bor projektet samordnas tidsmassigt for att undvika buller och
storningar for verksamheten. Tidplanen frén Stockholms léns landsting &r inte klar men en
ungefarlig prognos gor att man tror att man ska borra under Vasa Real skola ca 2019 da det ar
tankt att tillbyggnad ska vara klar. Det kan darfor bli forskjutningar i SISAB:s tidplan vad
giller inflyttning. Genomf6randebeslut togs 1 koncernstyrelsen 2017-02-06 och 1
kommunfullmaiktige 2017-03-20.

Rodabergsskolan, 326 mnkr,400 mnkr inkl. idrottshallen varav 2017 75 mnkr
(genomforandebeslut)

Projekten innefattar om- och tillbyggnad av Rodabergsskolan for att tillmotesgé det stora
trycket pé sokta platser i omrddet. Markanvisning godkéndes av Exploateringsndmnden i
september 2013. Exploateringskontoret foreslog placering av tillbyggnaden ovanpa skolans
lagre byggnad med en forlangning mot befintlig forskola. Forslaget medfor att parkmark
behover tas i ansprak och ddrmed krévs en detaljplaneéndring. Inom den nya detaljplanen
ryms dven en ny fullstor idrottshall som ska integreras i den nya skolbyggnaden.
Kapacitetsokningen berdknas till cirka 400 elever. Skolan kommer att behdva evakueras till
viss del. Inriktningsbeslut togs 1 Utbildningsndmnden i juni 2015 och Genomf6randebeslut
fattades i kommunfullméktige 2017-04-24. Upphandlingen forbereds under varen 2017.
Byggstarten planeras till halvarsskiftet 2018. Skolan berdknas da vara klar for inflyttning till
2020/2021. Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommun beslutade den 18 maj 2016 att
anta detaljplan for fastigheten Flygmaskinen 2. Detaljplanen blev dverklagad. Den 1 februari
2017 avslog Mark- & Miljodomstolen alla 6verklaganden rorande detaljplanen for
Flygmaskinen (Rddabergsskolan) och projektet gar nu enligt plan.

Planeringsprojekt éver 300 mnkr

Stadshagsklippan, tot. 322 mnkr (inriktningsbeslut)

Utbildningsndmnden planerar for en ny skola i Stadshagen. Volymstudie ar bestilld av SISAB
i slutet av januari 2014. Utbildningsndmnden tog ett inriktningsbeslut for skolan i augusti
2015. SISAB har pé initiativ av Utbildningsnimnden utformat en ny grundskola pa
Stadshagsklippan for ca 750 elever i arskurserna F-6, med tre paralleller. Skolans totala yta
planeras till 7 900 m? (BRA-yta). Projektet dr komplicerat dé tillgdngen pa mark &r begrinsad
och det &r flera aktdrer 1 direkt anslutning till skoltomten bdde ovan och under mark.
Detaljplanedndring kravs for omrédet. Planavtal samt markanvisning blev klart 1 februari
2015. Detaljplanearbetet drar ut pa tiden och bedéms bli klart under mitten av 2018 och
genomforandebeslut for projektet forutses i alla instanser under hosten 2018. Byggstart
berdknas ske tidigast januari 2021 och inflyttning 2023

Arstafiiltet, tot. 400 mnkr (utredningsbeslut)

Ny grundskola for ca 900 elever planeras pa Arstafiltet i etapp 3. Efter en ny volymstudie
som genomfordes under 2016 har skolan fatt en béttre placering dd en ny idrottshall planeras
byggas mellan skolan och den nérliggande véltrafikerade vdagen. SISAB har den 4 november
2015 fétt en bestédllning avseende utredning och framtagning av ny detaljplan.
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Detaljplanearbete pagar tillsammans med stadsbyggnadskontoret fran och med februari 2016,
1 ndra samarbete med utbildningsforvaltningen, idrottsforvaltningen samt
stadsdelsforvaltningen. Handlingar for samrad kommer att 6verldmnas till
stadsbyggnadskontoret under mars 2017 och samréad planeras fran mitten av maj till mitten av
juni. SISAB fick i februari 2017 en bestillning avseende utredningshandlingar f6r en ny skola
pa Arstafiltet. Offert for inriktningsbeslut planeras vara klar i oktober 2017. Skolan beriiknas
vara klar till varterminen 2023. Efter diskussion med exploateringskontoret och
utbildningsfdrvaltningen blir det troligen totalt tre skolor pa Arstafiltet for cirka 900 elever
per skola. Skola tva berdknas vara klar cirka 2030. Det planeras dven for en fristdende
forskola for 108 barn pé i anslutning till skolan.

Bjornbodaskolan, tot. 400 mnkr (utredningsbeslut)

Bestillning pa utredning har erhillits fran utbildningsndmnden. Utredningen grundar sig pa
volymstudien som tidigare har arbetats fram och stipulerar 1 000 elever i ny skola.
Utredningen redovisades for utbildningsndmnden i juni 2015 och i november meddelade
utbildningsndmnden att utredningshandlingen inte uppfyller deras 6nskemél. Ny volymstudie
ar framtagen vilken forutsétter att detaljplanen dndras. Bestéllning avseende begéran om
planbesked inkom i april 2016 och planbesked ar nu erhéllet. Nu invéntas ny bestillning fran
utbildningsforvaltningen avseende utredning och framtagning av ny detaljplan.

Hammarbybacken, tot. 350 mnkr (utredningsbeslut)

En ny skola planeras vid Hammarbybacken 1 Hammarbyhdjden. I samarbete med
utbildningsndmnden har en volymstudie tagits fram. Skolan dr planerad med en verksamhet F-
9 for 1 200 elever. Projektet dr kénsligt da den tdnkta skoltomen ligger i direkt anslutning till
Bjorkhagens naturomrade och dérfor krivs en detaljplaneforidndring av omradet.
Gymnastiksal kommer ingi i skolan eftersom idrottsnimnden inte bygger nédgon pa den
intilliggande tomten. I dagsldget finns ingen tidplan for kommande beslut da SISAB vintar pa
markanvisningar frdn Exploateringskontoret. Utredningsbeslut togs i bolagsstyrelsen i
september 2015.

Alviksstrand, tot. 350 mnkr (utredningsbeslut)

I Alvik, vid kvarteret Racketen 10, har en volymstudie pabérjats for en ny skola. SISAB har
tagit fram fyra stycken placeringsalternativ for en F-9 skolan med 900 elever och fullstor
idrottshall. Skolan och idrottshallen behdver 2 ett strategiskt ldge i omradet for att forhoja
dess boendekvalitet och ge goda forutséttningar for en bra skolverksamhet. De alternativ som
forordas har placeringen pa stadens mark néra tvdrbanan och pd hdjden nordvést om
Vasakronans och JM:s fastigheter. Skolan dr uppdelad i tva byggnader. Ena byggnaden
angrénsar till en torgyta mot Vasakronans planerade bostadsomrade och innehéller bl.a.
matsal, kok och idrottshall. Den andra byggnaden innehaller mestadels klassrum och ligger pa
berget vid tviarbanans tunnelmynning. Byggnadstekniska svarigheter finns med stora
hojdskillnader i terrangen och nérheten till tvirbanan. Ett samarbete med staden och andra
byggherrar har etablerats och ska ndrmast resultera i en planutstéllning under forsta kvartalet
2018. Utredningsbeslut togs i SISAB:s styrelse 1 september 2015. Bestéllning pa utredning
invéntas fran Utbildningsforvaltningen. Planerad inflyttning berdknas till 2024-2025.
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Steningeparken (tidigare Boliden plan), tot. 400 mnkr (utredningsbeslut)
Utbildningsndmnden har gett SISAB i uppdrag att utreda mojligheten att uppfora en ny skola
vid Bolidenplan i Arsta. Skolan #r planerad for cirka 900 elever i en F-9 organisation, samt en
forskola for 5-8 avdelningar. Utredningsbeslut togs i bolagsstyrelsen i september 2015.
Detaljplanearbetet pagér och 1 slutet av 2017 berdknas ett underlag for inriktningsbeslut att
presenteras. Idrottsforvaltningen planerar att uppfora en idrottshall inom samma omrade.
Inriktningsbeslut beréknas att kunna fattas 1 bolagsstyrelsen 1 december 2017.

Tullgdrdsskolan, tot. 464 mnkr (utredningsbeslut)

Utbildningsforvaltningen har bestéllt en utredning av mojligheten att inom befintlig detaljplan
bygga ut Tullgardsskolan for att klara en kapacitet pd 1 200 elever, en 6kning med 800 elever
fran dagens 400. Utredningsbeslut togs i bolagsstyrelsen i februari 2017. SISAB véntar pa
besked frén Utbildningsforvaltningen om nér drendet for Inriktningsbeslut ska tas 1
utbildningsndmnden, i samband med det kommer drendet for Inriktningsbeslut att tas dven i
bolagsstyrelsen.

Kista iing ny skola, tot. 300 mnkr (utredningsbeslut)

I detaljplanen for Kista Ang planeras 1 300 ligenheter att byggas och behovet av en ny skola
uppstar ddrmed. Utbildningsforvaltningen har gett SISAB uppdrag att utreda mojligheten att
uppfora en ny skola i omradet. Skolan ska inrymma en F-6 organisation med kapacitet for 630
elever. Planerad inflyttning till hostterminen 2021. Utredningsbeslut togs 1 bolagsstyrelsen 1
september 2015. Inriktningsbeslut forvéntas kunna tas 1 utbildningsndmnden 1 augusti 2017
och 1 bolagsstyrelsen i slutet av september 2017.

Grondalsskolan, tot. 450 mnkr (utredningsbeslut)

Utbildningsforvaltningen har av SISAB bestillt en utredning av skolan for att undersoka
mdjligheten att utoka skolans kapacitet till en 3-parallell F-9-skola med 900 elever, inklusive
gymnastik- och matsal. Det dr en stor kapacitetsokning frén dagens ca 320 elever. Studien
utgér frin befintlig detaljplan och blev klar under varen 2015. Utredningsbestéllning erhdlls
2016-02-22, utredning pdgar och berédknas bli klart 1 juni 2017. Inriktningsbeslut 1
bolagsstyrelsen forvéntas att tas i slutet av maj 2017 och dérefter i Koncernstyrelsen den 12
juni 2017. Arendet planeras att tas upp for Inriktningsbeslut i KS-EKU den 21 juni 2017 och i
Utbildningsndmnden den 24 augusti 2017.

Inhyrning

Murmdistaren 3

Under 2016 har SISAB undersokt mgjligheten att hyra fastigheten Murmaéstaren 3 pa
Hantverkargatan pa Kungsholmen. Den 28 november 2016 fattade kommunfullméktige beslut
om att SISAB kommer fi hyra fastigheten och sedan i sin tur hyra ut lokalerna till
utbildningsndmnden via ramavtal for skollokaler. Lokalerna, som tidigare tillhorde
Lansstyrelsen, haller pé att verksamhetsanpassas till en gymnasieskola. Fastigheten ar pé c:a
19 000 kvm och planerad elevkapacitet dr c:a 2 200 elever. Inom fastigheten finns det dock
ingen mdjlighet att inrymma gymnastiksal, vilket maste 10sas pé annat hall. Planerad
inflyttning &r som tidigast beréknad till hostterminen 2018.
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Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Under perioden pabdrjades planering av sex forvérv fran fastighetskontoret for att kunna
tillskapa fler forskoleplatser i Skarholmen inom SISAB:s bestand. P4 grund av regelverk vid
forsiljning mellan forvaltning och bolag kravs en marknadsvirdering av fastigheterna vilket
innebdr att hyrorna hamnar pé en orimlig prisniva for SISAB:s kund. Affaren bedoms da som
ej affarsméssig. Utredning av fragan pagér for att faststdlla hur SISAB kan ga vidare.

Tidigare beslut om forsdljning av Masholmen 1 skjuts pa framtiden och kommer bli aktuellt
forst nér ny detaljplan blir antagen som mojliggor byggnation av bostdder och kontor {for
Stockholmshem dédr Hus A Skdrholmens gymnasium idag star.

S:t Erik Markutveckling

Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

I samband med kommande stadsutveckling 1 Slakthusomradet overléts 11 byggnader till
staden. Overlatelsen per 31 mars 2017 skedde infér kommande stadsutveckling, och kan
enligt nuvarande planer bidra med en mojlig byggnation om ca 2 000 nya ldgenheter, en
skola, en park och en ny t-baneuppgéng.

Under tertialet har dven en ytterligare fastighet vid Arstafiltet forvirvats. Fastigheten
forvirvades av Fastighets AB Grosshandlarvigen.

S:t Erik Markutveckling kommer vidare fortsdtta 16pande prova forslag till forvirv av
fastigheter i syfte att frimja stadens langsiktiga bostadsforsorjning.

SGA Fastigheter

Utredningsprojekt > 300 mnkr (Projekt enl. Utredningsbeslut i bolagsstyrelsen)

I december 2016 fardigstélldes utredningen kring en modernisering av Ericsson Globe och
Annexet samt att bygga nya traningsrinkar (med forutséttningen att Hovet rivs) och
overlamnades till SGA Fastigheters styrelse samt Stockholm Stadshus AB och
stadsledningskontoret for granskning och analys. Vid styrelseméte 1 SGA Fastigheter 16 mars
2017 beslutades att godkédnna utredningen samt att bolaget i ett ndsta steg ska ta fram ett
fordjupat underlag hur projektet ska genomforas. Detta baserat pa det reckommenderade
forslaget 1 utredningen och kommer bland annat innehélla f6ljande delar:

* Geo-teknologisk undersokning

* Utredning avseende konstruktion och barighet
* Fordjupade tekniska studier av den rorliga taklosningen

Arbetet med det fordjupade underlaget ska blir fardigt i september 2017 och ligga till grund
for ett inriktningsbeslut som ska fattas av Stockholms stads kommunfullméktige.
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Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar

Avyttring av bolagets markinnehav dr en viktig del i bolagets langsiktiga finansiering.
Nuvarande markinnehav kan bidra till utvecklingen av vision Soderstaden och att Globen-
omradet utvecklas till ett tryggt och sékert evenemangsomrade for alla. Bolaget arbetar darfor
for att mojliggora detta och for att bostdder och kommersiella lokaler ska kunna byggas pa
bolagets mark. Exploateringskontoret har i uppdrag att sélja de norra tomterna, det vill sdga
Soderstadion och Hovet-marken. Forsdljningen genomfors som en Markanvisningstévling.
Steg 1 i processen genomfordes i form av en anbudstdvling pa pris under slutet av 2016. Den
18 april paborjades steg 2 som ett jamforelseforfarande av vad de fem vinnande
anbudsgivarna vill utveckla pa platsen. Deltagarna har fram till september 2017 pa sig att
inkomma med forslag. Darefter vidtar bedomningsarbetet. Mélet ar att beslut om
markanvisning ska kunna fattas i november 2017.

Stockholm Vatten och Avfall

mnkr 2017 2017 2017 2016

Utfall Prognos 1 Budget Utfall

Jan - Apr

Per Avdelning
Vattenproduktion 37 169 204 130
Ledningsnét - befintligt nat 76 456 505 253
Avloppsreningsverk** 17 239 127 58
Ovriga investeringar 1 29 9 7
Ledningsnat - exploateringsomraden® 130 604 575 539
Uppdragsinvesteringar 6 54 54 50
Summa exkl SFA 266 1550 1474 1037
SFA 88 609 563 322
Avfallsverksamheten® 9 49 121 25
Summa inkl SFA 364 2208 2158 1384
*Inkomster | exploateringsprojekt, ingar ef i budgetbelopp ovan -13 -236 -169 -116
** inkomster i 6wiga projekt, ingar ef i budgetbelopp ovan 0 -10 -8 -5

Utfallet for investeringarna ar 364 mnkr for perioden januari — april 2017. En stor del av
investeringarna &r i1 projekteringsfas med start for genomforande efter sommaren.

Investeringsprognosen for 2017 dr 50 mnkr hogre dn drsbudget. Detta beror till storsta delen
pa nédvindiga uppgraderingar i Henriksdals reningsverk som inte ingick 1 arsbudgeten (+145
mnkr). Utdver detta dr prognosen for investeringar i exploateringsomrdden hogre én arsbudget
(+29 mkr). Bolaget har dragit ned prognos for investeringar i befintligt nét till f6ljd av
forskjutningar i tidplaner (-50 mnkr). Inom projektet sorterings- och matavfallsanldggningen i
Hogdalen har tidplanen for detaljplanearbetet skjutits 1 tiden vilket innebér forskjutningar i
projektets utgifter (-54 mnkr).
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Genomforandeprojekt over 300 mnkr (Genomforandebeslut)

Stockholms Framtida Avloppsrening

I februari 2014 fattade styrelsen genomforandebeslut avseende projekt Stockholms framtida
avloppsrening med en investeringsram om 5939 mnkr och den 26 maj 2014 beslutade
kommunfullméktige om genomforande av projektet.

Genomforandebeslutet fattades i ett tidigt skede och i en nulédgesrapport till styrelsen for
Stockholm Vatten och Avfall i december 2015 redovisades 6kad omfattning och komplexitet
samt bedomning om 6kade behov av reserver i projektet. Tidplanen har dven forldngts med
sex dr sa att projektet berdknas vara slutfort 2026 att jimfora med tidigare planerat 2020.

Reviderad budget for genomforande dr 9 172 mnkr i prisnivd 2016-09 inklusive aktiverade
rantekostnader under byggtiden. Reviderad budget beslutades av styrelsen december 2016 och
av kommunfullmaiktige april 2017.

Till och med april 2017 har 808 mnkr upparbetats. Prognos for 2017 dr 609 mnkr (drsbudget
563 mnkr)

Tillstaindsansokan l&dmnades in i juli 2015 till mark- och miljddomstolen i Nacka. Tillstdnd
kravs for att arbetet med tunneln fran Bromma, utbyggnaden av anldggningen i Sickla och
utbyggnad 1 Henriksdal ska kunna starta.

Inom géllande tillstand pagar ombyggnationen av forsta etappen i Henriksdal. Dessa arbeten
omfattar nodvéandiga uppgraderingar av det biologiska reningssteget och slamhanteringen. For
nirvarande pagar forberedande arbeten och projektering tillsammans med
biomembranleverantéren GE och entreprenéren PURAC. Detaljprojektering sker i samarbete
med General Electric.

Projektets externa kommunikation har medfort 6kad kunskap om projektet i de paverkade
omréddena och enligt de undersdkningar som gjorts finns det en marginellt 6kad acceptans hos
berdrda.

Slussen

Totalt &r 400 mnkr beslutad utgift for ny- och omléggning av VA-ledningar och tillhdrande
anldggningar for hela projekt Slussen. Géllande budget 400 mnkr beslutades av styrelsen
december 2016.

Till och med april 2017 har 176 mnkr upparbetats. Prognos for 2017 4r 44 mnkr (arsbudget 54
mnkr)

I dagslédget pagar en stor mingd rivnings- och grundldggningsarbeten inom projekt Slussen.
De befintliga konstruktionerna rivs for att lamna plats 4t de nya konstruktionerna samt for
provisorisk bro mellan S6dermalmstorg och Munkbron. Sprangningsarbeten kommer att pagé
periodvis under hela aret i den sddra delen av Katarinavédgen. 2019 planeras Katarinaviagen att
oppna for bil- och busstrafik igen, da ir dven den nya huvudbron p4 plats. Aven arbeten med
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kajerna langs Munkbron och Stadsgardsleden pagar. P4 Stadsgérdsleden har arbetet med att
anldgga en temporér bussterminal pdborjats och terminalen kommer att anvdndas under
byggtiden for den nya, permanenta, bussterminalen i berg.

Stora krav stills fortsdttningsvis pa Stockholm Vatten och Avfalls projektgrupp inom alla
Slussens olika delar, rivnings- och avetableringsarbete, detaljprojektering, granskning,
avtalsarbete, genomforandeplanering och byggfas av de nya anldggningarna mm. Prioriterat
under 2017 &r projektering och granskning samt genomforandeplanering och byggstart for ny
géngbar sjokulvert mellan S6dermalm och Gamla Stan med tillhérande stigarschakt,
huvudvattensystem och ventilkammare. Stort fokus kommer ocksé att 1dggas pa anpassning
av var befintliga pumpstation Rédntmistartrappan till den nya huvudbron samt fortsatt
detaljprojektering av ny huvudavloppstunnel till Henriksdal, ny pumpstation och
dagvattenmagasin pa Stadsgarden samt sjoéforlagda huvudavloppsledningar. Aven byggstart
for tryckspillkulverten ligger under véren 2017. Avtal skall tecknas for kvarstaende
entreprenader och det arbetet fortloper som planerat.

Stockholm Vatten och Avfall har ej rddighet 6ver tidpunkt eller omfattning for dessa projekt
eftersom Stadens tidplan styrs av de beslut och domar som erhéllits.

Hagastaden
Beslutad projektbudget uppgér till 401,7 mnkr. Till och med april 2017 har 187 mnkr
upparbetats. Prognos for 2017 &r 50 mnkr (arsbudget 54 mnkr).

Hagastaden &r ett exploateringsprojekt som drivs av Exploateringskontoret.

Hagastaden kommer bli en levande innerstadsdel med 6 000 bostdder och 14 000 nya
arbetsplatser inom Stockholms Stad. Omradet kommer pa ett naturligt sétt att utvidga
innerstaden och samtidigt knyta samman Stockholm och Solna. Stockholm Vatten och Avfall
jobbar i ndra samarbete med Solna Vatten for de omraden kring Hagastaden som ligger nira
kommungrinsen och dér samarbete krivs.

For Stockholm Vatten och Avfalls del innebér projektet utbyggnad av det befintliga vatten-
och avloppsystem som finns i omrddet Norra Station, da det nuvarande systemet inte ar
tillrackligt for att forsorja den kommande exploateringen samt nybyggnad av vatten- och
avloppsystem inom hela Hagastaden inklusive byggande av tva tryckstegringsstationer.
Dessutom byggs en storre renings- och fordrojningsanldaggning for dagvatten som kommer att
forlaggas inom detaljplan 2. Projektet &r uppdelat i tre detaljplaner och berédknas i sin helhet
vara klart till &r 2025.

Norra Djurgdrdsstaden — Norra delarna

Styrelsen beslutade oktober 2015 att bolaget kan investera 350 mnkr inom Norra
Djurgérdsstaden, Norra delarna. Till och med april 2017 har 142 mnkr upparbetats. Prognos
for 2017 ar 24 mnkr (arsbudget 23 mnkr).

Stockholms Stad har beslutat att exploatera omradet kring Hjorthagen, Vértan och Frihamnen.
Totala omradet, Norra Djurgardsstaden, som uppgar till 236 hektar, ingar i stadens satsning pa



T1/P1 2017, bilaga 7a

5 20 (22)
i STOCKHOLMS
s STADSHUS AB 2017-05-22

***™1 En del av Stockholms stad

en miljoprofilerad stadsdel. Inom Norra Djurgardsstaden planeras det for 12 000 nya bostider,
35 000 arbetsplatser samt for utbyggnad av spéarvég och utbyggnad av hamnverksamhet vid
Virta- och Frihamnen. Forsta inflyttningen for Norra Djurgardsstaden skedde ar 2012 1
omradet Norra invid Husarviken och for den sista etappen Frihamnen, beréknas byggstart ske
ar 2025 med sluttid ar 2030. Staden totala investeringar i Hjorthagen, Virtan och Frihamnen
ar ca 20 miljarder. Av dessa gér en stor del, cirka tvd miljarder, till satsningar pa infrastruktur
som gator, ledningar och parker. Stockholm Vatten och Avfall har medverkat vid flertalet
utrednings- och planeringsaktiviteter for 6vergripande VA-fragor och arbetar nu med att
forstdarka och bygga ut VA-systemet i omrddet for att sikerstdlla infor kommande bebyggelse.

Aktuellt omréde, Norra Djurgardsstaden — Norra Delarna, bestar av omradet norr om
Lidingdvagen vid Husarviken. Ungefar halva detta omrade ar nu redan byggt, aterstar att
bygga de Ostra delarna ndrmast Lidingdbron (Broféstet, Gasverksomradet, och Kolkajen-
Ropsten). Ledningssystemet dr konstruerat med ett antal pumpstationer som pumpar
spillvattnet till befintligt ledningsnét i Lidingévagen/Tegeluddsviagen och vidare mot Loudden
och Henriksdals reningsverk. Kapacitetshojande atgiarder pa befintliga ledningsnétet planeras
for att klara de tillkommande flodena. Vattenforsorjningen sker via forstirkning av lokala
nétet och fran Ugglevikens reservoar. Avrinningen av dagvatten fran omrédet kommer att
ledas via ledningar till Husarviken och Lilla Vértan.

Hogdalen Sorterings- och matavfallsanliggning

Kommunfullméktige beslutade hosten 2016 om genomforandebeslut pa totalt 805 mnkr efter
projektering som pagatt sedan 2014.Till och med april 2017 har 14 mnkr upparbetats. Prognos
for 2017 ar 22 mnkr (arsbudget 76 mnkr). Prognos for 2017 ar sankt jamfort med arsbudget pa
grund av forseningar i detaljplanearbetet.

Kommunfullmiktige i Stockholms stad har beslutat att ambitionsnivin ska hojas for
matavfallsinsamlingen for att nd Stockholms insamlingsmél om 70% matavfallsinsamling ar
2020. Syftet med separat insamling av matavfall 4r att matavfallet tas omhand pa ett sddant
satt att bdde naringen och energin 1 avfallet kan utnyttjas. Om denna mangd matavfall ska
kunna samlas in och tas omhand krévs att Stockholm utdkar sin avfallshantering med en ny
avfallsanliggning, med kapacitet att klara av de planerade volymerna.

Stockholm Vatten och Avfall avser dirfor att uppfora en anldggning f6r mottagning, sortering
och omlastning av hushallsavfall i anslutning till Hogdalenverket. Avfallet sorteras och de
olika fraktionerna transporteras sedan for dtervinning pd annan plats. Utsorterat restavfall kan
gé till forbrénning i exempelvis Fortum Véarmes intilliggande kraftvarmeverk dér det
obehandlade hushallsavfallet forbrianns idag. Insamlat matavfall transporteras till befintlig
rotningsanldggning pd annan plats for utvinning av biogas och produktion av biogddsel. Den
nya anldggningen utformas ocksa for att kunna sortera ut fyra andra atervinningsfraktioner,
utdver restavfall och matavfall. De dvriga fraktionerna kommer dven de att transporteras till
annan plats for adekvat atervinning.
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Planeringsprojekt over 300 mnkr

Miisstunneln

Projektets mal och syfte dr att avlasta befintligt avloppssystem inom Misstaden sd omradet
kan bebyggas utan risk for kdllardversvamningar i VA-systemet nedstroms. Mésstunneln
ersitter dven SFA:s tidigare planerade grentunnel genom Arsta for att avlasta en briddpunkt i
Bégersta byvig. Mésstunneln ska dessutom avlasta kénda hydrauliska flaskhalsar i
ledningssystemet.

I detta tidiga skede &r projektet kalkylerat till 512 mnkr. Hosten 2016 fattade styrelsen beslut
om 20 mnkr avseende systemhandling och berdknad tidpunkt for genomforandebeslut av
styrelsen och kommunfullméktige dr under forsta halvaret 2018. Till och med april 2017 har 4
mnkr upparbetats. Prognos for 2017 ar 15 mnkr (&rsbudget 15 mnkr).

Forvirv/Forsiljning av anliggningstillgangar

Stockholm Vatten och Avfall flyttade fran tidigare huvudkontor pa Torsgatan i mars 2016 och
dérefter inleddes processen att silja fastigheten. Forséljningen behandlades av styrelsen i januari
2017 och 20 mars 2017 fattade kommunfullmaiktige beslut om forsiljningen. Fastigheten séljs
genom en bolagsforsdljning per 2 maj 2017. Reavinsten berdknas i prognosen att uppga till 468
mnkr.

Stockholms Hamn
Genomforandeprojekt oéver 300 mnkr

Stockholm Norvik Hamn

Arbetet med att utvidga hamnen i Nyndshamn med Stockholm Norvik Hamn fortsitter.
Hamnen planeras som containerhamn och rorohamn. Den exploaterade ytan dr 44 ha med en
kajdngd pé cirka 1 400 meter. Maxdjupet vid containerkajerna ligger pa 16,5 meter. Byggstart
skedde under 2016. Under 2017 berdknas 990 Mkr upparbetas i projektet. Det dr en nagot
snabbare takt &n vad som finns i budgeten.

Stockholm Parkering

Genomforandeprojekt déver 300 mnkr

P4 ett extra styrelsemote 2013-08-28 godkédnde styrelsen for Stockholm Parkering for sin del
overenskommelsen med Exploateringsndmnden om exploatering avseende uppforandet av
parkeringsanlidggning 1 Hagastaden. Investeringen for genomforandebeslutet av projektet,
Norra Stationsgaraget uppgar till 741,5 mnkr. Medfinansiering kommer att ske med hjilp av
P-kop. Parkeringsanldggningen beréknas att ta drift ar 2022. Kommunfullmiktige fattade ett
inriktningsbeslut for investeringen 2013-12-02.
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Inriktningsbeslut over 300 mnkr

Bolagets styrelse fattade 2014-10-01 ett inriktningsbeslut for att uppfora ett nytt underjordiskt
garage i Fortum Vérmes tidigare naftalager i den nya stadsdelen Norra Djurgardsstaden.
Kommunfullméktige fattade beslut 2016-10-17 om inriktningen for nyproduktion av
parkeringsgarage for drygt 1 200 bilplatser i bergrum i Hjorthagsgaraget till en total
investeringsutgift om cirka 535,0 mnkr.

Stockholms Stadsteater

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Fastigheten Skansen 23, som bestar av byggnaderna Kulturhuset och Teaterhuset byggdes for
drygt 40 ar sedan, och invigdes for drygt 40 &r sedan. De tekniska installationerna i
fastigheten har nu uppnaétt sin tekniska livslangd och en upprustning planeras, d& byggnaderna
idag inte moter de krav som kan stéllas pd funktion och driftsdkerhet. Kulturhuset
Stadsteatern har tillsammans med Fastighetskontoret uppréttat ett tjanstutlatande (Dnr
ST2017- 39/27) vilket l4g till grund for det inriktningsbeslut som fattades av
kommunfullméktige 2017-04-24 angéende upprustning av de tekniska installationerna inom
fastigheten. En sddan upprustning av fastigheten skulle innebéra att verksamheten under ar
2019 och véren 2020 skulle behdva ldmna fastigheten. Ett genomforandebeslut planeras att
kunna fattas av kommunfullméktige under januari 2018. Investeringen genomfors av
Fastighetsndmnden



