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Markanvisning for centrumandamal inom
fastigheten Riddaren 23 pa Ostermalm till
Stockholm Riddaren 23 Kommanditbolag

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for centrumindamal inom
fastigheten Riddaren 23 till Stockholm Riddaren 23
Kommanditbolag och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
Sammanfattning

Stockholm Riddaren 23 Kommanditbolag, nedan kallat Bolaget,
har sokt markanvisning for nya butikslokaler om cirka 192 kvm
inom fastigheten Riddaren 23 p4 Ostermalm. Bolaget innehar
Riddaren 23 med tomtrétt. Bolaget har tagit fram ett forslag i
samrad med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
som innebdr att en indragen arkad glasas in.
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Exploateringen ger ett Gverskott till staden genom dkad
tomtrattsavgild.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholm Riddaren 23 Kommanditbolag, innehavare av
tomtritten 1 fastigheten Riddaren 23, har begért planéndring for
att mojliggora inglasning av arkad i fastigheten for nya
handelsutrymmen om cirka 192 kvm inom fastigheten Riddaren
23 pa Ostermalm.

I samrad med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
har ett forslag tagits fram dér den indragna arkaden glasas in och
resten av fastighetens befintliga verksamheter blir bekréftade mer
specifikt dn i1 gédllande plan. Arkaden dr en del av det allménna
gangstraket langst Grev Turegatan. En inglasning skulle kunna
oka bade trivseln och sikerheten i omrédet. Befintliga
tunnelbaneentréer flyttas ut i den nya fasaden.

Rlddaren 23 och 25 inringat.
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For omradet giller en stadsplan, PI 7729, enligt vilken
fastigheten &r avsedd for bostads-, kontors- samt
forskoledndamal.

Riddaren 23 (och Riddaren 25) bebyggdes i borjan av 80-talet. I
tomtréttsfastigheten finns kontor, vardcentral, forskola mm. De
Ovre vaningarna i fastighetens Ostra del finns fastigheten
Riddaren 25 som dr en 3D-fastighet och innehéller bostéder.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
drende. Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-promemoria
for detaljplaneldggning 2015-05-12.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av ca 192 kvm butikslokaler.

Befintlig fasad sedd fran Birger Jarlsgatan
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Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning prévas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r frin nimndens beslut. Overenskommelse om

exploatering skall vara tridffad innan detaljplanen antas.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godként drendet 2017-06-02 (dnr E2016-03262).

Foreslagen inglasning
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning prévas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Staden ska medge den utokade byggritten i tilldggsavtal till
gillande tomtréttsavtal. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

For den mark som tillkommer ska en arlig tomtréttsavgild om
608 300 kr/ar utga, motsvarande 3168 kr/kvm tillkommande
bruttoarea.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040,

mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e satsa pd attraktiva tyngdpunkter (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Projektet uppfyller dven flera mal som finns for
stadsutvecklingsomréde City. Exempel pd méal som uppfylls ar att
City ska vara en vital urban miljo samt att City ska upplevas som
en trygg och levande stadskdrna.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfoér nagon
betydande paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Bolaget
planerar att starta projektet 2018 och har en utbyggnadstid pa c:a
6 manader.

Bolaget har 6verenskommit med Trafikforvaltningen att teckna
avtal angdende tillgdnglighet till tunnelbanan under
genomforandetiden samt drift- och underhallsansvar for
tillkommande ytor.

I samband med utbyggnaden av butikerna flyttas trottoaren langs
Grev Turegatan ut med kantstenen i linje med trottoaren norr om
fastigheten.



DNR: E2017-01404 Sida 7 (7)

Exploateringskontoret

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

= khol
@! Stockholms :
stad Stora projekt
gréins mellan bef.
gagata
och forslaget |
Burp
—
TUNNELGANG l ;
/ 5
Bum E
= o=
5:' i
;‘3 ;: BUT
2
5 —~
3
@
L Bumk
Hr T
&
Buryc
N
postlador </

cykelstall, 8p

RIDDARGATAN

Foreslagen utbyggnation

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga storre risker bedoms i projektet utom att detaljplanen kan

riskera bli 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med

stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
tillskott av butikslokaler 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt

som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten 1 omradet.

Projektet kommer ge ett dverskott till staden genom 6kade

avgéldsintékter.

Slut



