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Plats och tid: Tyresd Bostader, Studiovagen 10
Onsdag den 22 mars 2017 klockan 16.00 - 17.00

Beslutande: Leif Kennerberg, Ordférande
Ida Antonsson
Bertil Axelsson
Dick Bengtsson
Thomas Henriksson
Ulla Hoffmann
Leif Lanke
Liselotte Stjernfeldt
Marie RAkesdotter

Ovriga nirvarande: Dan Lundgqvist
Ann-sofie Persson
Maria Oberg, VD

Utses att justera:

Underskrifter Sekreterare
Ordforande '
Leif Kennerbérg /
Justerande i’( ..............................

Thomas Henriksson

Paragrafer: 1-8
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g1

Styrelseledamaoter

Tyresé kommunfullmaktige har vid sammantréde 2016-11-24 valt féljande
styrelseledamdéter:

Bertil Axelsson (c)

Dick Bengtson (m)
Thomas Henriksson (s)
Leif Kennerberg (kd)
Leif Lanke (fp)

Susann Ronstréom (s)
Liselotte Stjernfeldt (m)
Mathias Tegnér (s)
Marie Akesdotter (mp)

Till styrelsesuppleanter utsags:

Ida Antonsson (m)
Ulla Hoffmann (v)

Vidare noterades vid bolagsstamman den 2017-03-22 féljande arbetstagar-
representanter i Tyresd Bostdder AB:s styrelse

Dan Lundgqvist (Fastighets)
Ann-sofie Persson (Vision)

Styrelsen noterade anmadlan.
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g2 Ordforande och vice ordférande

Tyresé kommunfullméaktige har vid sammantriade 2016-11-24 utsett Leif
Kennerberg till ordférande samt Leif Lanke till vice ordférande.

Styrelsen noterade anmailan.

f
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§3 Ordinarie auktoriserad revisor och suppleant samt lekmannarevisor
och suppleant

Vid bolagsstamma 2015-03-18 utsdgs KPMG AB till revisor under en period
om fyra ar. Huvudansvarig for revisionen &r auktoriserade revisor Bjérn Flink

med auktoriserade revisor Helle Kant som suppleant.

Tyresé kommunfullméktige har vid sammantrdde 2015-03-05 utsett
lekmannarevisor Claes-Géran Enman och som revisorsersattare Sven A
Svennberg.

Styrelsen noterade anmdlan.
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§4

Firmateckning
Styrelsen beslutade

att Tyreso Bostader AB:s firma ska tecknas forutom av styrelsen i dess helhet
av foljande personer tva i férening:

Maria Oberg

Bertil Axelsson
Dick Bengtson
Thomas Henriksson
Leif Kennerberg
Leif Lanke

Susann Ronstrom
Liselotte Stjernfeldt
Mathias Tegnér
Marie Akesdotter

samt av verkstillande direktér Maria Oberg enligt kapital 8, 25 § i
aktiebolagslagen betraffande I6pande férvaltningsatgérder.
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§5 Arbetsordning for styrelsen, bilaga

Arbetsordningen féredrogs.

Styrelsen faststdllde arbetsordning for styrelsen.

Utdragsbestyrkande
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Arbetsordning for styrelse och VD

Styrelsen

Styrelsen svarar for bolagets organisation och den évergripande forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Uppgiften innefattar beslut i fragor vilka enligt ABL, bolagsordning och
agardirektiv ankommer pa styrelsen samt i 6vrigt beslut i fragor av strategisk och ekonomisk

betydelse av storre vikt.

Arbetsfordelning inom styrelsen

Ordféranden ansvarar for att sammantrdde halls i den omfattning som foreskrivs i denna
arbetsordning. Ordféranden ska uppratthalla en nara och fortlpande kontakt med bolagets
VD.

Styrelsen ska ha en sarskilt utsedd sekreterare.

Styrelsesammantraden

Styrelsesammantraden ska hallas vid minst sex tillfallen per ar med foljande innehall:

Mote nr | Manad Huvudsakliga drenden
1 Februari Bokslut foregaende ar, arsredovisning
2 Mars Konstituerande sammantrade
3 Maj Ekonomisk rapport, prognos 1, annan férekommande rapportering
4 September | Ekonomisk rapport prognos 2, annan férekommande rapportering
5 Oktober Ekonomisk rapport, bolags- och verksamhetsplan, policybeslut
6 December |Ekonomisk rapport, prelimindr budget/budget

| samband med behandlingen av bokslut féregaende ar samt arsredovisning ska utsedd
revisor lamna en muntlig rapport infor styrelsen.

Styrelseméte ska dartill hallas pa begéran av ledamot eller VD. Sadan begéran ska
framstallas till styrelsens ordférande eller VD.

Styrelsen ska faststalla tid for styrelsemdten for minst sex manader i taget. Utéver ovan
namnda drenden ska féljande fragor behandlas vid varje styrelseméte eller med lampliga
intervall:

e Finansrapport

e Uthyrningsrapport

e Projektrapport

e Qvriga rapporter fran VD

Arbetsordning for styrelse och VD ny 1(3)
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e Fastighetsbestandets marknadsvarde
e Bolagets interna kontroll
e Eventuella investeringar utover budget (6verstigande 500 tkr)

Harutover ska de ytterligare fragor som aktualiseras behandlas pa styrelsemdoten.

Konstituerande sammantréde

P& konstituerande sammantride ska ordférande, vice ordférande samt revisorer utses och
beslut fattas om firmateckning, arbetsordning for styrelsen och VD samt VD-instruktion.

Strategidagar

| samband med sammantrade nummer fem halls tva strategidagar. Foljande omréaden ska
behandlas:

e Fastighetsbestandets utveckling

e Ekonomisk Idngsiktsprognos

e Rantebindningsstrategi

e Policy avseende uthyrning, finansiering samt attestordning
e Bolags- och verksamhetsplan

e Marknadsplan

Per capsulam-sammantriiden

Om samtliga ledamoter samtycker kan sammantrade hallas per capsulam. Per capsulam-
protokoll ska justeras av samtliga ledamaéter

Kallelse

Kallelse och dagordning samt erforderligt underlag ska tillstallas styrelsen senast en vecka
fore styrelsemotet. Kallelse till mote kan ske med kortare varsel om omstédndigheterna sa
kraver. Styrelsen ska dock beredas mdjlighet till inldsning minst éver en helg fére motet.
Underlag halls tillgangliga pa styrelsens webb-plats och kan sandas per post efter anmodan.

Vid jav eller annan orsak till forfall ankommer det pa ledamoten att omgaende underratta
ordféranden.

Kallelse skickas aven till suppleanter som férvdntas delta. Om ledamot eller suppleant inte
kan delta ska detta meddelas i god tid till VD eller styrelsens ordférande.

Protokoll

Protokoll fors vid styrelsesammantrade. Protokollsanteckningar gors sa kort som méjligt
med iakttagande av nédvandig fullstdndighet. Sammantrdadesprotokoll undertecknas av
sekreteraren och justeras av ordféranden och minst en ledamot.

Arbetsordning for styrelse och VD ny 2(3)
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Protokoll ska féras i nummerféljd. De ska forvaras tillsammans med relevant beslutsunderlag
pa betryggande satt av VD.

Ekonomisk styrning

Styrelsen foljer och kontrollerar den ekonomiska utvecklingen genom att VD presenterar
rapporter avseende ekonomiskt utfall. | samband med rapporterna presenterar VD prognos

for arsresultat i relation till budget.

Lonerevideringar inom bolaget ska redovisas for styrelsen efter genomférda férhandlingar.
VD:s l6n och anstéllningsférmaner forhandlas fram av ordféranden efter samrad med
styrelsen. VD:s personliga utldgg ska attesteras av ordféranden.

Verkstédllande direktér

Arbetsfordelningen i 6vrigt mellan styrelsen och VD framgar av den VD-instruktion som
antas av styrelsen den 2017-03-22.

Tyreso den 2017-03-22

Arbetsordning for styrelse och VD ny
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§6 VD-instruktion, bilaga

VD-instruktionen féredrogs.

Styrelsen faststdllde VD-instruktionen.
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VD-INSTRUKTION VID TYRESO BOSTADER AB

Instruktion for verkstdllande direktéren, nedan kallad VD, i Tyresé Bostader AB, nedan kallat
bolaget, faststdlld av bolagets styrelse den 2017-03-22.

Bakgrund

VD har, enligt 8 kap 6 § aktiebolagslagen, nedan ABL, att handha bolagets I6pande
forvaltning enligt riktlinjer och anvisningar som styrelsen meddelar. Fér VD i bolaget ska, p&
grund av ABL:s regler och styrelsens beslut, féljande gilla for dennes verksamhet.

VD: s ansvar for bolagets verksamhet enligt ABL begrdnsas ej genom denna instruktion.

1.
VD handhar bolagets I6pande forvaltning. Denna omfattar

= att leda bolagets verksamhet

= att verkstélla styrelsens beslut

= attingd, for den |6pande driften, erforderliga avtal

= att anstalla personal. Befattningar som ingar i foretagets ledningsgrupp ska styrelsen
informeras om fore anstallning.

= att placera bolagets likvida medel

= att fullgora arbetsgivarens forhandlings- och informationsskyldighet enligt MBL

= att da sa ar pakallat avskriva fordringsbelopp

= att forsalja utrangerade tillgangar

= att besluta om tjanstledighet, semester, reseersattningar och extern utbildning

= att besluta om uppsdgning och omplacering av personal som anstéllts av VD

= att tillse att anstélld som i sitt arbete far del av uppgifter for vilka sekretess ska rada
undertecknar sarskild sekretessforbindelse

= att besluta om réttsliga atgarder betraffande sedvanliga hyresdrenden

= att pa satt bolagsordningen anger préva om handling kan utldmnas till allmédnheten,
samt

= attiovrigt vidta de atgarder och fatta de beslut som erfordras fér den I6pande
verksamhetens behériga gang.

2.

VD ska fatta beslut i forvaltningsfraga som annars ankommer pa styrelsen om styrelsens
beslut ej kan avvaktas utan vasentlig olagenhet fér bolaget. Om det &r méjligt ska beslutet
foregas av samrad med styrelsens ordférande. Styrelsen ska s snart det ar méjligt
underrattas om atgarden.

3.

VD ska sorja for att bolagets bokforing fullgdrs i Gverensstammelse med lag och att
medelsforvaltningen skots pa ett betryggande satt.

VD-instruktion 20170322 5 . 1(2) .
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:
VD ska sd snart anledning foreligger underratta styrelsen om behov av dndringar i bolagets

organisation och i denna instruktion.

5
VD ska omedelbart underratta styrelsens ordférande nér anledning férekommer att

styrelsen tar stallning till viss uppkommen fraga.

6.
VD ska efterkomma och verkstélla styrelsens beslut.

7.
VD ska fortlopande informera styrelsen om bolagets forhallanden. Information ska lamnas

vid styrelsesammantrdade och omfatta

e resultatutveckling

e finansiering

e uthyrningssituationen

e ekonomisk langsiktsprognos

e investeringsbehov

e Ovriga drenden som ar av vikt for bolaget

8.
VD ska i samrad med styrelsens ordférande bereda styrelsedrenden och féredra dessa vid

styrelsens sammantraden.

9.
VD ska i god tid fore borjan av varje nytt rakenskapsar och senast i december uppratta och

understalla styrelsen forslag till arsbudget.

10.
VD ska utdva erforderlig kontroll och tillsyn 6ver bolagets ovriga befattningshavare. Det

aligger VD att utfarda befattningsbeskrivningar i enlighet med bolagets organisationsplan fér
personal enligt styrelsens bestammande.

11.

VD dger ratt att inom ramen for sin behdrighet delegera beslutanderitt till annan
tjansteman inom bolaget samt att utfarda fullmakt. VD ska utéva erforderlig kontroll éver
hur sddana dverférda befogenheter utnyttjas. For beslut som fattats med stéd av delegation

ansvarar VD.

12.
VD far ej handlagga fragor rérande avtal mellan VD sjélv och bolaget.

Tyreso den 2017-03-22

VD-instruktion 20170322 2(2)
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§7 Rapporter

1. Projektrapport
Hasselbacken
Avtackning berg, schaktning och palning fér husgrunder hus 1 - 3 pagar

och spréngning pabérjas vecka 12.

Temyntan
Detaljplan har vunnit laga kraft. Projektering fér bygglov och offert

pagar.

2. Finansrapport, bilaga
Bruttosnittrénta uppgar per 170228 till 1,49 % inklusive borgensavgift.

Vid samma tidpunkt uppgdr andel med justering inom 12 m&nader till
50 %

3. Uthyrningsrapport, bilaga
Omflyttning per 28 februari uppgick till 7,5 %. Inga vakanser noterades.

i
i
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Andel forfall

STYRELSERAPPORT 2017-02-28

N

1. FINANSIELL INFORMATION

‘Basfakta och nyckeltal 2017-0228 20170131 20161231
Lanevolym (tkr} 1240000 1240 000 1240 000
Swapvolym (tkr) 970 000 995 000 995 000
Nettoswapvolym (tkr) 330 000 355 000 355 000
Snittranta lan {momentan) 0,78% 0,76% 0,77%
Paverkan derivat (momentan) 0,31% 0,37% 0,36%
Bruttosnittrinta (momentan) 1,09% 1,12% 1,13%
Borgensavgift (momentan) 0,40% 0,40% 0,40%
Snittrinta (momentan) 1,49% 1,52% 1,53%
Genomsnittlig lAnemarginal (momentan) 0,41% 0,41% 0,41%
Aterstdende rantebindningstid 1,22 1,20 1,23
Aterstiende konverteringstid 2,06 2,13 2,22
Andel justering inom 12 man 50% 50% 50%
Andel [an med forfall inom 12 mén 26% 26% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOL

60%

& Normportfélj A Tillaten diff - x: Tillaten diff + O Verklig portfélj

- \
10% 0 N

<lar >=1dr<2ar >=248r<3dr >=3dr<4dr >=44r<53r >=5ar<bar >=64r<7ar >=7&r<Bar >=8ar<9&r >=9ar<104&r

3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL

feb-17 dec-17 dec-18 dec-19 dec-20 dec-21
Bas 3 man -0,02% 0,07% 0,43% 0,88% 1,24% 1,68%
Bas 2 ar 0,13% 0,40% 0,81% 1,21% 1,60% 1,99%
Bas 10 ar 1,51% 1,75% 2,02% 2,28% 2,50% 2,71%

4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, férandring fran féregdende manad inom parantes)

e R ey I 2019 2020 2021
Rkost bas 26 17,4(02) 18,4 (-1,5) 231(31) 28,9(5,4) 35,6 (-6,3)
Rkost hog 26  182(04) 25(-19) 39,1(-2,9) 51,8 (-4,9) 64,7 (-5,1)
Rkost lig 26  167(0,1) 13,6(-1,2) 10,6 (-2,6) 66(-5,1) 4,8(-6)

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)
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§8 Ovriga fragor

Inga &vriga fragor noterades.
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Tyreso Bostader AB Kallelse nr 182

Styrelsen 2017-03-07
Plats och tid: Tyreso Bostdder, Studiovdagen 10

Onsdagen den 22 mars klockan 16.00

Leif Kennerberg Maria Oberg

Ordforande VD

Val av justerare
Godkinnande av dagordning

VD har ordet

§1 Styrelseledamdéter
g2 Ordforande och vice ordférande
§3 Ordinarie auktoriserad revisor och suppleant samt lekmannarevisor

och suppleant

§4 Firmateckning

§5 Arbetsordning for styrelse, bilaga
§6 VD-instruktion, bilaga

87 Rapporter

§8 Ovriga fragor



