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OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e planbeskrivning for dndring av detaljplan (detta dokument),

e plankarta med samtliga planbestimmelser i storlek A2 i skala 1:1000
e samridsredogorelse

e granskningsutlitande

e fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen),

e information om vad en ir detaljplan (lingst bak i detta dokument)

e bilaga av ursprunglig planbeskrivning

Handlingarna som berér denna planindring giller enbart for fastigheten Brevik 1:99.
Handlingarna ska pa egen hand klargéra vad som ar gillande for fastigheten. I 6vrigt
ar detaljplan 348 — Sparvvdgen fortsatt gillande och fér andra omraden som denna plan

ar gillande sker ingen forindring.

Plan- och bygglagen
Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanindringen tas fram med ett standardforfarande.

SAMMANFATTNING

Syfte
Andringen syftar till att justera grinsen mellan kvartersmark och vattenomrade inom
fastigheten Brevik 1:99.

Huvuddrag

Andringen innebir en férskjutning av grinsen mellan kvartersmark och
vattenomrade, och dirmed ingen foérindring gillande anvindning eller struktur i
omradet. Under planarbetet for den gillande detaljplanen tolkades strandlinjen in
felaktigt for fastigheten Brevik 1:99. En del markyta belades dirmed med
planbestimmelsen WB — f6r de berérda delarna av omradet andras detta till
planbestimmelsen B1. En planbestimmelse om upphivande av strandskydd inom
kvartersmark for bostider (B1) tillkommer. Dessutom utgar planbestimmelsen es.
Utover dessa forindringar dr den gillande planen fortsatt gillande betriffande tidigare
planbestimmelser och for 6vriga delar av de gillande planerna.
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Bakgrund
Gillande detaljplan for fastigheten Brevik 1:99, nr 348 - Sparvvigen som vann laga
kraft 2006-05-04, togs fram med syftet att forbereda omradet f6r permanent boende.

Under planarbetet konstaterades att strandlinjen sedan 1930-talet forskjutits ut i
Kalvfjirden, dels pa grund av en viss naturlig landhéjning men dven pd grund av
muddring som skett bland annat fér att kunna angéra stranden med bat. Detta hade
lett till att landtungor bildats utanfor fastighetsgrinserna for Brevik 1:99 och
Trinntorp 1:162-1:168 i det som var kommunens vattenomrade. De flesta av
fastigheterna hade inte grins i vattnet och omradet var inte tillgingligt, men under
planarbetet beslutades att landtungorna och intilliggande vatten skulle kunna kopas
upp av bland annat fastighetsdgarna till Brevik 1:99. Landtungorna planlades som
kvartersmark for bostadsindamal. Strandskyddet upphivdes i samband med att
gillande detaljplan antogs, vilket ansags motiverat da allminheten inte kunde na
strandomradet utanfor fastigheten fran land, samt att muddringar och anliggningar pa
strandremsan gav intryck av att omradet var i privat 4go.

Under planarbetet mittes strandlinjen in, men tolkades felaktigt for langt upp och
tastigheten fick darfor ett storre vattenomrade i planen 4n vad fastigheten i
verkligheten har.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 4 maj 2016 i uppdrag av Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till indring av detaljplan for
tastigheten Brevik 1:99 samt att skicka forslaget pa samrad. Planandringen tas fram
med standardférfarande.

Behovsbedémning

Genomférandet av dndringen av detaljplaner bedéms inte innebidra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger vid Sparvvigen/Ugglevigen pa Ostra Tyresé. I vister grinsar
fastigheten mot Kalvfjirden. Omradet utgors 1 sin helhet av bostider i enfamiljshus.

Areal
e Fastigheten har en yta pa 14363 kvm.

Markagoforhallanden
e Fastigheten Brevik 1:99 ir privatigd.
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Riksintressen

Kusten och skirgarden dr med hinsyn till natur- och kulturvirdena enligt miljébalken
i sin helhet klassat som ett riksintresse. Andringen av detaljplan innebir ingen
paverkan eller andring av detta.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, som
bostadsomride. Andringen av de gillande detaljplanerna innebir ingen paverkan pa
anvindningen av aktuellt omrade.

Géllande plan

Gillande detaljplan dr 348 — Sparvvigen, som vann laga kraft 2006-05-04.
Genomférandetiden for gillande detaljplan 16per ut 4 maj 2023. Nir dndringen av
detaljplan, som nu samrads, vinner laga kraft ersitter den bestimmelsen inom
fastighet Brevik 1:99.
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Strandskydd

I gillande plan ir strandskyddet upphivt pa kvartersmark f6r bostadsindamal och f6r
smadbadtshamn (befintlig batklubbs landomrade) men kvartstod for vattenomraden.

For att upphiva strandskyddet krivs sirskilda skal. For att ge dispens fran
strandskyddet krivs dels att atgirden inte strider mot strandskyddets syften (se MB
kap 7 § 13) och dels att det finns sirskilda skal.

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom tillkommande
kvartersmark f6r bostadsindamal (By). Strandskyddet upphivs i samband med att
detaljplanedndringen antas. Strandskyddet féreslds ligga kvar pa vattenomride med
brygga for intilliggande fastigheter, WB.
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Sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd

Strandskyddet hivs dir marken redan dr i anspraktagen for bryggor och uthus.
Allminheten kan inte na strandomradet utanfor fastigheten Brevik 1:99 fran land.
Tidigare utférda muddringar och befintliga anldgeningar pa strandremsan ger intryck
av att omradet 4r i privat dgo.

Strandomridet bedéms inte vara sirskilt skyddsvird enligt kommunens
naturinventering (1998), dr inte klassad som ekologiskt kdnsligt och omfattar inga
kinda forekomster av rédlistade arter. Daremot anser kommunen att det generellt sett
ir viktigt att bevara de naturliga strinderna och vassvegetationen. Dirfor foreslas att
strandskyddet kvarstir for vattenomraden som omfattar vassomriden. Vixt- och
djurlivet bedéms redan idag vara paverkat och vassvegetation har avverkats utanfor
vissa av fastigheterna. Planen innebir en férstirkning av vegetations- och djurskyddet
genom bestimmelser om att marknivan 1 huvudsak ej far férindras och att
vegetationens ska bevaras samt att strandomradet inte far bebyggas. Befintliga
bryggor ir till for tillhérande fastigheter och bryggorna far i huvudsak inte byggas till.
Vid forindringar krivs dispens fran strandskyddet.

FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av planbestimmelser

Inom del av fastigheten Brevik 1:99 utgér foljande planbestimmelse:

Bestimmelse Forklaring /syfte
WB Vattenomride med brygga f6r intilliggande fastigheter
es Hogsta antal fastigheter

Tillkommande planbestimmelser inom del av fastigheten Brevik 1:99:

Bestimmelse Forklaring / syfte
B Bostider, mindre verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen
Strandskydd Strandskydd upphivs inom kvartersmark f6r bostider, Bi.

I 6vrigt dr detaljplan 348 — Sparvvégen fortsatt gillande och for andra omraden som
denna plan ir gillande sker ingen férindring.

Planférslag till indring och konsekvenser

Forslaget innebar att fastigheten Brevik 1:99 far en korrigerad grins mellan
kvartersmark och vattenomrade, sa att detaljplanen stimmer Gverens med
fastighetens strandlinje. Den del av fastighetens markyta som belagts med
planbestimmelsen WB kommer istillet fa planbestimmelsen B1. Strandskydd
upphivs inom detta omride. Detta innebir ingen dndring av planens syfte eller
fastighetens anvindning.
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GENOMFORANDE

Genomforandetid

Detaljplan 348 - Sparvvigen har gillande genomférandetid, och den éterstiende
genomférandetiden giller dven for planidndringen. Genomférandetiden ér till och
med 4 maj 2023 och bérja gilla fran det datum da beslutet att anta dndringen har
vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Amanda Hammer Planarkitekt (Projektledare)

Ida Olén Amanda Hammer
Enhetschef detaljplanering planarkitekt
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBrncessen )

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullm3ktige.

Underlag [

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gra“'Skm“g

0Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag overklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.




