Dilaga nummer b4

Till éinsteutl./meg

av den 2017 0125

Dar L7 - 0300 .

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Laterre Q-gruppen Holding AB (org.nr. 559078-9144), nedan kallat Bolaget samt
Laterre Holding AB (org. nr. 559110-7254), BMK Group AB (org. nr. 556690-1103)
och Q-gruppen Holding AB (org. nr. 556696-1966) nedan kallade Agarbolagen har
under forutsdttning som anges i § 6 nedan tréiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndamnden har 2017-06-08 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Johanneshov 1:1 mfl i stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor. Fastighetsbildning
kommer att ske for att bilda det aktuella kvarteret.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

SAKERHET

Bolaget dr ett gemensamt dotterbolag till Agarbolagen. Agarbolagen étar sig gentemot
Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och
forpliktelser enligt detta avtal. Agarbolagen dtar sig vidare att ansvara for Bolagets
fullgdrande av samtliga ataganden och forpliktelser, enligt sddan 6verenskommelse om
exploatering, inklusive kopeavtal, som Staden och Bolaget kan komma att inga for
markomradet, enligt § 1 och § 4.3 i detta avtal.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Parterna ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs for ny
bebyggelse med cirka 120 bostadslédgenheter i flerbostadshus. Kvarteret ska ocksa
innehélla stadsradhus.
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Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostédderna ska upplatas med bostadsritt.
- Kvartersmarken for bostiderna ska overlatas med dganderiitt till Bolaget.
- Fastigheterna ska anslutas till sopsugssystem med enskilt huvudmannaskap

- De hogre ambitionsnivéaerna i stadens strategi for grona parkeringstal r ett krav for
markanvisning.

- All parkering ska forldggas under mark. Parkering kommer att 16sas genom
gemensamma parkeringsgarage med parkeringskop. Om inte gemensamma garage
anlédggs ska parkeringsbehovet l6sas helt inom de egna fastigheterna.

- Bolaget ska arbeta med bostadsgard pa tak.

- Bolaget ska arbeta med grona tak och viggar [or att mota stadens ambition i
programmet om ett finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum.

- Kvalitetsprogram for allménplats och kvartersmark for Slakthusomradet, som héller
pa att utarbetas, ska foljas.

- Staden utreder forutsittningarna for ett logistikcentrum vilket alla byggherrar ska
ansluta till och ta sin andel av kostnaderna for. Bolaget ska dven ta sin andel av
gemensamma kostnader for samordning av leveranser, stidning, snérdjning,
bevakning mm.

- Enfordelning av ett maximalt antal kvm per arkitekt inom kvarteret kan komma att
bli aktuellt. Det kan dven komma att bli aktuellt med parallella uppdrag mellan olika
arkitektkontor inom kvarteren nér arbetet med detaljplanen startar.

- Det ska vara lokaler i bottenvaning i kvarteret.

- Bolaget ska inhysa en forskola med fem avdelningar i kvarteret om staden kriver
det.

§3

DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan fér omréadet tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.
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§4

EKONOMI

4.1, Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en Gverenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Byge- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medftra skada for minniskors hélsa eller miljon bestéller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och beddma behovet av
efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krivs
for att marken ska kunna anvéndas enligt dndamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika riktvirden
(wwyw.stockholm.se). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestills av Bolaget.
Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning vad géller
behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvdrden for mindre kéinslig markanvindning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvéindning (MKM).

For att virna om véra naturresurser ska sa mycket som majligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omriaden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara fér och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
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kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med #dganderitt Gverlata den blivande kvartersmarken for
bostidder och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
traffa overenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan triffas, dock senast 2019-06-08.

Vid forséljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna ér Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara for bostider 35 550 kronor per m? ljus BTA, for kommersiella lokaler (som
inte far anvindas for bostadsindamal enligt detaljplan) 8 000 kronor per m®> BTA och
for lokaler for forskola (som inte far anvindas for bostadsindamal enligt detaljplan)

5 500 kronor per m? BTA.

Ovanstdende pris for bostider i kronor per m? dr bestdmt i prislidge 2017-04
(virdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till fordndringar i priset pa forsdljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av prisel ska ske enligt nedanstaende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, ki/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m?
Jigenhetsarea inom Enskede och Skarpnéck som pa tilltradesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Enskede och Skarpnéick
enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte dr anvandbar pa grund av fordndring av eller upphorande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

Prisreglering bottenvdaningslokaler for handel

Kopeskillingens storlek dr bestdmd i prisldge 2017-04-01.

For byggritt for butiker skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100% av fordandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforiandring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeforindring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
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fram senast under april ménad néstféljande ar. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) Ar
indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).

Nér indextalet for ar 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-04-01 genom
linjdr interpolering med utgéngspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pé detta
sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréiknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD
senast framtagna indextalet omraknat med fordndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) fér december méanad det ar detta
IPDs indextal avser och KPI for den ménad som infaller tvd manader fore
tilltradet. Kopeskillingen vid tilltradet berdknas som kopeskillingen i prislédge
2017-04-01 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréiknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som képeskillingen i prisldge 2017-04-01
multiplicerad med férhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI for april ménad 2017.

Prisreglering for forskola

Kopeskillingens storlek dr bestdmd i prislage 2017-04-01.

For byggrétt for forskola skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar vérdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram under april méanad néstf6ljande ar. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) ér
indextalet 180 enheter (1983-12-31=100).

Nér indextalet for ar 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-04-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pé detta
sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI for den méanad som infaller tva manader fore tilltridet. Kopeskillingen
vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2017-04-01 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2017-04-01
multiplicerad med forhéllandet mellan KPI for den ménad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI for april méanad 2017.
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§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebir bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende dagvattenhantering,
energihushéllning, materialanvéndning, avfallshantering m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy gller vidare att markanvisningen inte far
Overlatas samt att Staden under vissa forutséttningar far terta markanvisningen. Med
tilldgg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om bolagets dgarforhillanden
dndras utan Stadens godkdnnande dartill. Om bolaget gir i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsritt frin nigondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2019-06-08.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregds av samrid med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér dven medvetet om
att sakégare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning,

- altdetta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i fem likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den
For Stockholms kommun For Laterre Q-gruppen Holding AB

genom dess exploateringsndmnd
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