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Handlaggare Till
Nina Morling Exploateringsnamnden
08-508 265 20 2017-06-08

Markanvisning for skolandamal inom
fastigheten Liljeholmen 1:1, intill Pytsen
1, i Liljeholmen till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for skolindamél inom
fastigheten Liljeholmen 1:1, intill Pytsen 1, till Skolfastigheter
i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Tf Enhetschef
Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat SISAB, vill bygga
ut befintliga Nybohovsskolan. Det finns positiva effekter av att
med ny bebyggelse skirma av nuvarande skolgard fran
Essingeleden. Befintliga GC-vigar bor beaktas och vid behov
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erséittas med nya sd inte tillgéngligheten till gronomradet kring
skolan fOrsdmras.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 1,5 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Inom omradet finns tre klassade ekar som bor bevaras,
bebyggelsen bor inte ha en negativ paverkan spridningseffekterna
av eklevande arter.

Bakgrund till markanvisningen
SISAB har inkommit med en ansokan om markanvisning for
utbyggnad av Nybohovsskolan i1 stadsdelen Liljeholmen.

For omréddet giller tre detaljplaner enligt vilket det aktuella
omradet ar avsedd for parkdndamal.
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Nybohovsmotet

Avgrdnsning av omrdde som ska provas i detaljplan.

Omradet ligger kring fastigheterna Pytsen 1 och Pytsen 2 dér
Nybohovsskolan samt forskola ligger. Nybohovsskolan har i
dagsliaget ca 150 elever. Inom stadsdelen finns ett stort behov av
fler skolplatser varvid SISAB planerar for en utbyggnad for totalt
ca 900 elever.
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Skolgarden ar bullerbelastad frén Essingeleden. Det finns
positiva effekter av att med ny bebyggelse skdrma av nuvarande
skolgard fran Essingeleden.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut for utredning om <1 mnkr fattades pa
delegation 2017-02-20.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av skola och forskola med
tillhdrande skolgard och idrottssal.
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Avgrdansning av onskad tillskottsmark fran SISAB
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Skissen fm"n?fé'rslcﬁlge; vzs;;n_bj'liga ﬁ”am;;da skolbyggnader.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Tomtrattsavtal ska traffas sa
snart erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft.
Tomtréttsavgélden for skola och forskola ska berdknas enligt de
av kommunfullméktige beslutade principer for tomtrittsavgild,
som géller vid den tidpunkt som tomtrattsavtalet tecknas.

Markanvisningsavtalet ska erséttas med en overenskommelse om
exploatering senast tva dr fran det datum da
Exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. Avsikten &r att SISAB
ansvarar for eventuell flytt och omlaggning av kommunala GC-
vagar dir behovet finns. Exploateringskontoret har budgeterat f6r
eventuella utredningar kopplat till detta, ca 1,5 mnkr. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Niér staden fortdtas med minga nya bostidder behdver antalet
skolplatser 6ka. Forslaget ér ett effektivt utnyttjande av mark i ett
kollektivtrafikndra lige med befintlig skola och skolgard.

Lokaler

Markanvisningen loser del av stadsdelens behov av
utbildningsplatser. Exploateringen anses inte vara grund for
behov av ny 6vrig offentlig service.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér det ekologiska spridningssambandet och
bevarandet av klassade ekar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv pdverkan pa barn. Skolans och
skolgérdens utformning ska ske med utgdngspunkt fran
barnperspektivet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2020 och verksamhetsstart bedoms till ar 2021-22.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Detta projekt dr att betrakta som ett ldgriskprojekt. Dock finns ett
par osdkerhetsfaktorer som dr virda att ndmnas hér:

e Dagens skolgérd ér bullerutsatt av intilliggande
Essingeleden. Den nya bebyggelsen ir tankt att skdrma av
trafikbuller och ddrmed skapa en tystare skolgérd.
Bullerproblematiken fir dock konsekvenser for den nya
skolbebyggelsen.

e Kringliggande trafikleder medfor paverkan pé luftkvalitet.
Miljokvalitetsnormer utreds ndrmare i detaljplanen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som gjort en forhandsbedémning av
forslaget och stillt sig positivt till en utbyggnad.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i1 Liljeholmens stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Niér staden fortdtas med minga nya bostidder behdver antalet
skolplatser oka. Forslaget ar ett effektivt utnyttjande av mark i ett
kollektivtrafiknéra ldge med befintlig skola och skolgard.
Kontoret anser att projektet dr nddvéndigt for att 16sa bristen pa
utbildningsplatser inom stadsdelen. Projektet utvecklar och
forbattrar d&ven forutsattningarna for den nuvarande skolan vars
skolgard ar bullerutsatt.

Projektet ska 1dmna minsta mdjliga paverkan pa omréadets
ekologiska samband och klassade ekar.
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