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Kenneth Carlgren
kenneth.carlgren@varmdo.se
08-570 470 22
Byggnadsinspektor

Tjansteskrivelse

KOPPARMORA 2:92: Bygglov och marklov i efterhand,
frdga om byggsanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. bygglov med startbesked ges 1 efterhand for stodmur med stéd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL och 1 § 6 kap. 1 § p 7 plan-
och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

2. marklov med startbesked ges 1 efterhand f6r markéatgarder gjorda 1
samband med uppforande av stodmur och anldggande av pool med stod av
9 kap. 35 § PBL.

3. taut avgift om totalt 8889 kr (for stodmur om 6 653 kr, varav 4 682 kr for
bygglov, 1 232 kronor for startbesked och 739 kronor for slutbesked samt
avgift for marklov om 2 236 kr). Faktura skickas separat.

ta ut en byggsanktionsavgift med solidariskt betalningsansvar av

och med stod av 11
kap. 51, 57 och 60 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for att utan
lov och utan startbesked har utfort markatgérder och uppfort en stoédmur
pa fastigheten Kopparmora 2:92.

5. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 4 till totalt 11 603 kronor,
(varav 9 184 kr stodmur och 2 419 kr for markatgérd) enligt 1 kap. 7 § 1
p, 9kap. 12§ 8 poch 17 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338),
PBF, samt att avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av
detta beslut enligt 11 kap. 61 § PBL.

6. avgifterna ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2015.5169

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 6 kap. 1 § 7 p PBF, 9 kap. 11, 35 §§, 10 kap. 3 och
23 §§, 11 kap. 5, 51, 57, 58 och 61 §§ PBL.

lkap. 7§ 2poch9kap. 12§ 8poch 17§ 1 p PBF.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, 2015-10-
21 §190, 2014-11-26, § 157 punkt 43, 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut
enligt PBL.

Arendet

Bygglov 1 efterhand for stddmur och marklov i efterhand for utférda
markatgérder.

Bakgrund

Klagomal kom in péa fastigheten géllande olovligt utford markétgérd och olovligt
uppford stodmur. Klagomalet i d&rendet handldggs vidare separat.

Bygg- och miljdoavdelningen kunde vid inspektion konstatera att atgarderna utforts
utan lov och utan startbesked.

Avdelningen kunde ocksa konstatera att dtgarderna sannolikt kunde beviljas lov
for 1 efterhand. _ forelades darfor 1 delegationsbeslut BMH 5358
om att ansdka om bygglov och marklov i efterhand.

_skickade in ansdkan om marklov och bygglov 2017-01-23.

Yttranden

Kommunicering har skett med information till om att de
lovpliktiga atgidrderna provas enligt 11 kap. PBL, om tillsyn, tilltrdde, ingripande
och pafoljder. Forslag till beslut har kommunicerats med som
dérefter per telefon 2017-04-28 och 2017-04-29 har anfort sammanfattningsvis
foljande. I samband med byggnationer pa fastigheten (drende Bygg.2014.4486
och Bygg.2015.3071) har de haft platsbesok och samrad per telefon med bygg-
och miljéavdelningens tjanstemin och de har dd namnt att skulle behova fylla upp
marken. De har inte uppfattat det som att de skulle behovt soka marklov for
atgirderna och den information som vid tillféllet fanns pa kommunens hemsida
var bristfallig géllande marklov. De anser att byggsanktionsavgiften ar for hog 1
forhallande till omstdandigheterna och den overtradelse som skett.

Av protokoll frén tekniskt samrad 2015-03-30 i d&rende Bygg.2014.4486 framgér
det att "Bygget omfattar tillbyggnad enligt bygglov samt attefallstillbyggnad som
byggs samtidigt." Det framgar vidare att "Grundforutséttningar ar berg som
singlas upp"och att man under det tekniska samradet bland annat gick igenom
grundldggning, markarbeten och drénering. Pa ritningar till bygglov i ndmnda
drende finns inga markétgdrder angivna.

Forutsattningar
For fastigheten géller detaljplan 129 och detaljplan 172 samt byggnadsplan 157.
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Inspektion med fotodokumentation har utforts pa fastigheten 2015-12-03.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Bygg- och miljoavdelningen konstaterar att en lovpliktig stodmur har uppforts pa
fastigheten utan startbesked och utan bygglov. Bygg- och miljéavdelningen
konstaterar ocksa att lovpliktiga markatgérder har utforts 1 samband med
uppforande av stodmur och anldggande av pool. Bygg- och miljéavdelningen
bedomer dock att atgdrderna som har vidtagits dr sddana atgarder som kan
beviljas lov for i efterhand. har ansokt om marklov och bygglov
for de lovpliktiga atgirderna i efterhand.

Bygg- och miljoavdelningen bedomer att dtgérderna uppfyller forutséttningarna i
tillimpliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL och uppfyller kraven for bygglov
och marklov enligt 9 kap. 30 och 35 §§ PBL.

De byggnadsétgéarder som ansdkan avser bedomer avdelningen dven vara
forenliga med planens syfte.

Bygglov och marklov ska ddrmed beviljas i efterhand i1 enlighet med ansékan.

Byggsanktionsavgift

Eftersom en overtrddelse har skett av bestimmelser i PBL ska byggnadsndmnden
enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ta ut en
byggsanktionsavgift. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Fréagan om eventuell avgiftsbefrielse framgar enligt 11 kap. 53 § PBL eller
nedsdttning av avgiften enligt 11 kap. 53a § PBL. Av forarbetena till PBL (prop.
2009/10:170 s. 497) framgér att upprikningen i forstndmnda bestimmelse om
avgiftsbefrielse ar uttdmmande. Avgiften behover saledes inte tas ut om det &r
oskéligt med hinsyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har
formatt att fullgora sin skyldighet, att overtradelsen berott pa en omstédndighet
som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka
eller vad den avgiftsskyldige har gjort for art undvika att en overtrdadelse skulle
intrdffa. Situationer som inte anses motivera avgiftsbefrielse dr exempelvis
forsumlighet hos uppdragstagare, dalig ekonomi, okunskap om géllande regler,
glomska eller tidsbrist. Vad giller en nedsdttning av en avgift far den i ett enskilt
fall sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som
har begatts. Vid provningen ska det sdrskilt beaktas om dvertradelsen inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skil dr av mindre allvarlig
art.

Det har i utredningen eller 1 d&renden pa fastigheten inte framkommit ndgon
dokumentation om att de vid platsbesok och i samtal med avdelningens
handldggare i samband med byggnationer ndmnt att de skulle bygga en stédmur.
Det framgér dock av protokoll fran tekniskt samrad att man gatt igenom
grundlaggning, markarbeten och drinering samt att grundforutsittningarna "ar
berg som singlas upp" som ér att jimfora med att fylla upp marken.

3(7)



BYGG.2015.5169

Bygg- och miljoavdelningen bedomer att det finns tillrdckliga skl till nedsittning
av sanktionsavgiften med hélften for de utforda markatgirderna eftersom dels att

har visst stod for sina uppgifter enligt ovan genom protokoll fran
tekniskt samrad, dels att 6vertrddelsen inte skett med uppsét.

Avdelningen bedomer vidare att det inte framkommit nagra skél eller
omstiandigheter till nedsittning av sanktionsavgiften fér den uppforda stédmuren
varfor full sanktionsavgift ska tas ut for den.

Vad giller avgiftens storlek sa regleras den i1 9 kap. plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF och faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som giller
det ar som beslutet om avgiften fattas. Berdkning av avgiftens storlek framgar
under tilldimpliga bestimmelser och upplysningar.

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av
detta beslut.

Bygg- och miljdoavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att
besluta i enlighet med forslag till beslut ovan.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-01-23
Fasadritning, markritning, daterad 2017-01-23
Sektionsritning stoédmur, daterad 2017-01-23
Situationsplan stodmur notering, 2017-04-18
Situationsplan markatgérd notering, 2017-04-18
Foto stodmur, 2016-12-06
Foto markétgérd, 2016-12-06
Protokoll tekniskt samrad 2015-03-30

Oversiktskarta fastigheten

Not. Atgirderna dr utforda och fasadritning och sektionsritning utgdr
kontrollplan.

Tilldmpliga bestammelser och upplysningar

Enligt 9 kap. 11 § PBL krévs det marklov f6r schaktning eller fyllning som inom
ett omrdde med detaljplan avsevirt dndrar hojdlaget inom en tomt och
forutséttningarna for att fa ett marklov framgar av 9 kap. 35 § PBL.

Enligt 6 kap. 1 § 7 p PBF krivs det bygglov for att anordna, inrdtta, uppfora,
flytta eller vasentligt &ndra murar.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en lovpliktig atgérd inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prdova forutséttningarna for och

behovet av att ingripa med 11 kap. PBL sé fort det finns anledning att anta att
nagon inte foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen.

47)
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Om lov ges 1 efterhand till atgérden far byggnadsndamnden bestimma om
skyldighet att vidta de dndringar i det utférda som behdvs enligt 9 kap. 38 § PBL.

Byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL. Aven om lov beviljas i
efterhand for en atgérd som har utforts utan lov ska byggnadsndmnden ta ut
avgiften.

Om rittelse sker, dvs. det olovligt utforda tas bort, innan frdgan om sanktioner
eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
byggnadsndmnden tas ingen avgift ut och drendet avskrivs enligt 11 kap. 54 §
PBL.

11 kap. 57 § PBL anger vem som ska betala en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska byggnadsndamnden innan en byggsanktionsavgift
beslutas lata den som anspréket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

Enligt 11 kap. 59 § PBL ska ett beslut om byggsanktionsavgift delges den
avgiftsskyldige.

Enligt 11 kap. 60 § PBL framgér om solidariskt betalningsansvsar.

Enligt 11 kap. 61 § 1 st PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva ménader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59
§ om inte byggnadsndmnden 1 beslutet har bestimt en senare betalningsdag.

Enligt 9 kap. 12 § 8 p PBF dr byggsanktionsavgiften for att paborja en sddan
atgird som kréver lov enligt 6 kap. 1 § PBF innan byggnadsndamnden har gett ett
startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per
l6pmeter nir det giller en mur.

Enligt 9 kap. 17 § 1 p PBF dr byggsanktionsavgiften for att paborja en sddan
markétgédrd som kraver lov enligt 9 kap. 11 § PBL innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt.

Enligt 1 kap. 7 § 2 p PBF framgér det att sanktionsarea for en markatgérd
motsvarar den area som atgirden avser.

Prisbasbeloppet for ar 2017 &r 44 800 kr.

Berédkning:
Stodmur

(0,025 x 44 800 =1 120) + (0,01 x 18 meter x 44 800 =8 064) = 9 184 kr
Markatgérd

(0,025 x 44 800 =1 120) + (0,001 x 44 800 x 83 kvm =3 718) =4 838 /2
(nedséttning) = 2 419 kr

Byggsanktionsavgift totalt 11 603 kr.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Byggnadsinspektor
Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Kopparmora 2:92

Klaganden Kopparmora 2:93

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-03-30 BYGG.2014.4486

Daniel Edlund

daniel.edlund@varmdo.se _

08-570 483 98 )
Bygglovhandlaggare TAGVIRKESVAGEN 6

13953 VARMDO

KOPPARMORA 2:92: Protokoll tekniskt samrad

Métet holls pa kommunkontoret
2015-03-27, k1. 09.00

Deltagare

Mikael Jehrén, kontrollansvarig
Daniel Edlund, bygg- och miljéavdelningen

Vid det tekniska samridet behandlades enligt 10 kap. 19 § plan- och
bygglagen, 2010:900, (PBL). Nedanstiende:

En kortfattad beskrivning av projektet

Tillbyggnad av enbostadshus inom planlagt omrade. _ bygger i egen
regi. Bygget omfattar tillbyggnad enligt bygglov samt attefallstillbyggnad som
byggs samtidigt.

Grundforutsattningar dr berg som singlas upp. Gjuten platta med golvvirme. Vi
rekommenderar att en radonslang liggs i singlet under plattan. _ anser
att det inte dr n6dvindigt med drineringsslang da det dr naturlig avrinning at alla
hall.

Stommen byggs 1 trd. Det saknas 1 dagsldget vissa konstruktionsritningar vad
giller bl.a. Takstolar. Dessa tas fram av _som dven har tinkt att bestélla
dessa fardiga. K-ritningar for dessa visas pa kommande platsbesok.

Det finns vissa problem vad géller att inte ta den nya byggnaden i bruk innan
slutbesked. Vi tittar pd hur detta skall 16sas pé platsbesoket.

Under métet gick vi igenom foljande:

e Situationsplan, eventuella sevitut, yttre VA/dagvatten, yttre tillgdnglighet.
e Grundldggning, markarbeten, drinering

e Stomme, konstruktionsritningar, bygghandlingar, takkonstruktion mm.

e Uppvidrmning, energiberdkning/métsystem, ventilation, eldstad

e Tillgdnglighet, barnsékerhet, brandskydd/brandspridning

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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e Hygien, hélsa och milj6
e Arbetsmiljo, byggsopor
e Genomging av kontrollplan

Arbetets planering och organisation

¢ Entreprenadform, egen regi

Byggherrens forslag till kontrollplan

e Kontrollorganisation
e Kontrollplan, ok.

1. Barformaga, stadga och bestéindighet
¢ Enligt bygghandlingar/konstruktionshandlingar ( Europeiska
konstruktionsstandarder ) EKS

2. Sdkerhet i hindelse av brand
e Skydd mot brandspridning mellan byggnader, BBR 5:6
Ska framga av bygghandlingarna.
e Brandvarnare ska vara monterade.

3. Skydd med hénsyn till hygien, hilsa och milj6
e Ventilationsflode, luftdistribution, vddring, mm, BBR 6:25

e Fuktsdkerhetsprojektering, fuktsikerhet under byggtiden, dokumentation,
BBR 6:51

e Hogsta tillatna fukttillstind, BBR 6:52

e Fuktsidkerhet, BBR 6:53

e Grundkonstruktion och bjilklag, BBR 6:5323

e Viggar, fonster och dorrar, BBR 6:5324

e Yttertak och vindsutrymmen, BBR 6:5325

e Utrymmen med krav pd vattentita eller vattenavvisande skikt, BBR 6:533

e Behandling av spillvatten, mm, BBR 6:641

¢ Behandling av dagvatten, mm, BBR 6:642

e Utformning av avluftsinstallationer, BBR 6:72

e Avloppsvatten, BBR 6:73

e Skorstenshdjd, BBR 6:743

e Skydd mot skadedjur, BBR6:81

4. Sakerhet vid anvandning
e Séikerhet vid anvdndning BBR 8 (hela kap)

5. Skydd mot buller
e Ljudférhallanden, BBR 7:2

6. Energihushallning och varmeisolering

e Krav pa specifik energianvindning for bostdder, BBR 9:2
e Mitsystem byggnadens energianvdndningssystem BBR 9:71
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7. Lamplighet for det avsedda &ndamdlet
¢ Bostadsutformning, BBR 3:22

8. Tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaqga

e Tillgidnglighet och anvindbarhet i byggnader for person i rullstol ska
beaktas, BBR 3:143, 3:147 Rummens tillginglighet och anvindbarhet for
person i rullstol ska beaktas. BBR 3:113, 3:3111

9. Hushdllning med vatten och avfall
e Lokalt omhindertagande av dagvatten skall utféras, BBR 6:642

Behov av arbetsplatsbestk
e Arbetsplatsbesok (10 kap. 27 § PBL KA kallar vid fardig stommontering,

Behov av fardigstdllandeskydd enligt lag (2014:227)
e Fiérdigstidlandeskydd utgér

Behov av utstakning, Iageskontroll

e Behov av utstakning, ne;j.
e Léageskontroll, nej.

Behov av ytterligare sammantraden
e Slutsamrad (10 kap. 30 § PBL) KA kallar till slutsamrad

Upplysningar om andra myndighetstillstand

e Arbetsmiljoplan skall anslds pa byggplatsen. Sarskild vikt ska ldggas vid
tillfalliga anordningar, byggnadstillningar, mm

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Daniel Edlund
Bygglovhandlaggare
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