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2015-00444 Jenny Skagstedt

Utbildningsférvaltningen
Att:Tobias Arab

Box 22049

104 22 Stockholm

Infor inriktningsbeslut - Om- och nybyggnad av kv. Falkholmen,
Lillholmsskolan

Er bestallning

Refererande till er bestéllning Gr-2627 daterad 2015-12-03, tilldggsbestallning Gr-2910
dat 2016-06-22, samt tillaggsbestallning per mail 2016-11-02 lamnas foljande
redovisning efter utredningsskede.

Utforande

Utbildningsférvaltningen har uppdragit at SISAB att utreda kapacitetsokning av
Lillholmskolan da det finns behov av ytterligare elevplatser i ett vaxande Stockholm.
Utredningen har pagatt sedan maj -16 och alternativa forslag har provats dar sarskole-
och forberedelseklasser integrerats enligt tillkomna bestallningar.

Lillholmsskolan ska kapacitetsokas till 990 platser, varav tre grupper om tio barn utgors
av sarskoleelever och tva grupper ar forberedelseklasser med 60 elever.

I utredningsarbetet foreslas att byggnad C, D och F rivs och ersitts av nya byggnader G
och H, med tillagningskok, matsal och specialsalar i byggnad G och fem hemvister for
arskurs F-4 1 byggnad H.

Sarskoleklasser integreras i respektive byggnad A, B och H.

Byggnad A och B kommer att verksamhetsanpassas i mindre omfattning for att
inrymma sarskola och forberedelseklasser, samt mellan- och hogstadium. Paviljong 1
och 2 demonteras.

Forslaget bedoms inte medfora detaljplaneandring.

De nya byggnaderna G och H foljer Utbildningsforvaltningens funktionsprogram och
utformas for generellt anviandande.

Utredningsarbetet framgér av handlingar sammanstallda 1 pArm daterad 2017-02-06.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning och samordnande huvudskyddsombud deltagit.

Separat utredning av idrottshall, byggnad E enligt bestallning Gr-3110 daterad 2017-02-
06, fardigstalls for inriktningsbeslut preliminirt augusti-17.

Forslagshandlingsarbete av idrottshall planeras utmynna i gemensamt underlag for
genomforandebeslut, tillsammans med kapacitetsokningens forslagshandling.
Byggnaderna utformas for att klara Miljobyggnad klass Silver och SISAB’s
projekteringsanvisningar.
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Tekniska risker
I utredningsskedet har ingen geoteknisk undersékning gjorts vilket innebér en viss risk for
felbedomda grundlaggningsarbeten och eventuella markmiljorisker.

Hyresférdelning
Bedémd projektkostnad medfor ett hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for
utbildningslokaler 2015, med véarden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

218 815 900 (Rantesats 0,95%) 9 299 676
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) ‘ 1 821 860
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 11 121 536

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.
Tillkommande hyra exklusive rabatt ar 12 417 366 kr/kvm/ar i fem ar.

Avgéende hyra for byggnader C,D och F som rivs, samt demontering av paviljong 1 och 2 &r
3 028 024 kr/ar (februari -17).

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémning (febr-17),
preliminart kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfilliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Byggnad E ingéar inte 1 detta underlag.
I bedémd hyra ingar inte nedsatt hyra under genomforandetiden.

Andrad tomtrattsavgald berdknas i forslagshandlingsskedet och kommer att ingd i underlag
for genomforandebeslut.

SISAB:s underhallsarbeten

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten 1 byggnad A faststalls 1
forslagshandlingsskedet och tydliggors infor genomforandebeslut.

Under 2017 renoveras tekniska system och ytskikt i byggnad B.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning for ovan
projekt dr ca 8 manader.

Bedomd genomforandetid efter genomforandebestallning for ovan projekt, Byggnad G
och H, 4r ca 18 méanader per etapp 1 och 2.

Byggnad A och B kan inga i en tredje etapp, dar dven idrottshall kan inga.

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
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SISAB

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
7 000 000 kronor.

Konstnarlig utsmyckning ingér i projektkostnad med 1 500 000 kronor.

Restviarde for byggnad C; D och F ar till 6 350 547 kr (sept-16) vilket ska kontantbetalas
av hyresgast.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal
Kommentar
Berord yta (Nybyggnad), 6415 | Byggnad G och H
kvm (BRA)
Kr/kvm (BRA), totalt 34 110 | Berdknat pé projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal 1140 | 990 Barn + 150 personal
personer
Ventilation 1 helgruppsrum 32+2 | Barn + personal
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Prel tillkommande arshyra 12 543 | exkl. nyproduktionsrabatt
kr/elev (febr-17)

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vanliga halsningar
Skolfastlgheter i Stockholm AB
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