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Kvalitetsprogrammets syfte

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstalla att utford bebyggelse far de kvaliteter som 6verrenskommits under planpro-
cessen och i ev. markanvisningstavling, Kvalitetsprogrammet

behover inte redogora f6r de egenskaper som ingér i detaljplanens planbestimmelser. Kvalitetsprogrammet ska underlitta for
Tyres6 kommun att kontrollera att bebyggelsen utfors 1 enlighet med tidigare 6verenskommelser och ska darfor vara enkelt
att ta till sig, och ha en text som ar virdebarande och inte ger utrymme for tolkningar. Ord som kan och bor ska inte fore-
komma. Om avsteg gors fran kvalitetsprogrammet ska texter och bilder om bebyggelsens karaktirsdrag och barande idéer ge
stod for att avstegen inte dr sa stora att de omkullkastar bebyggelsens

ursprungliga idé.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas i {11 i

tecknat markéverlatelseavtalet mellan Besqab Projektutveck-
ling AB och Tyres6 kommun for projekt Kryddvigen etapp
2. datum XXXX-XX-XX.

Tyresé 2017-XX-XX

For Besqab Projektutveckling AB

For Tyres6 kommun

tyresd kommun @
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BAKGRUND OCH SYFTE

Detta kvalitetsprogram tillh6r detaljplanen for Krydd-
vigen etapp 2 och har upprittats i samarbete mellan

Tyres6 kommun, Besqab AB och Sweco architects.

Ett omrade pa bada sidor om Kryddvigen finns utpe-
kat

som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbe-
byggelse i Tyres6 kommuns 6versiktsplan fran 2008.
Planomradet bestar fore planldggningen av natur-

mark.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande
av nya marknira bostider och gemensamma vistel-
seytor av hog kvalitet. En av kommunens malsittning-
ar med projektet ér att skapa ett omrade med hoga
milj6- och

héllbarhetskrav utifran ekologiskt, socialt och ekono-

miskt perspektiv.

Syftet med kvalitetsprogrammet dr att sakerstilla att
bebyggelsen nar upp till de kvaliteter som har disku-
terats och skissats pa under planprocessen men som

inte regleras i detaljplanen.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets
karaktir och landskapsbild kommer att férindras.
Planférslaget utgar ifran en landskapsanalys som ingar
1 den exploateringsstudie som tagits fram f6r omra-
det. Virdefull natur som inte ar lamplig att exploatera

ingar inte 1 planforslaget.

Detaljplanen var ute pa samrad hosten 2014. Under
vintern 2014/2015 holls en markanvisningstivling for
Kryddvigen etapp 2 och 3. Infér granskningskedet
delades planomradet upp i 3 etapper, varav Kryddva-
gen ar etapp 3.

Detta kvalitetsprogram hanterar fragorna i Krydd-

vagen etapp 2, dir 47 radhus och parhus kommer
att byggas lings en ny gatustrickning, Detaljplanen

tyresd kommun @

medfér dven att Kryddvigen kommer att byggas om,
gang- och cykelvigen mot Barnsjon utvecklas och
att en entréplats mot Farmarstigen anlaggs. Utanfor
planomradet planeras dven en mindre lekplats utmed
gang- och cykelstraket. Kvalitetsprogrammet 4r en
vidareutveckling fran markanvisningstavlingen och
en mer detaljerad redogérelse f6r hur bebyggelsen av
etapp 2 ska utformas och genomféras dn detaljpla-

nens planbeskrivning;

Kontroll och granskning

Nir planen har vunnit laga kraft och byggherren
borjar arbeta med bygglovhandlingarna kommer

kommunen kalla till en initial genomgang av projektet.

Dir klargors vilka forvantningar kommunen har pa
byggherren och vice versa samt vilka avtal som regle-
rar genomforandet av projektet.

Byggherren svarar for att genomférandehandlingarna
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas vid bygglovet och i genomférandet.
Handlingarna ska limnas for granskning till
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 1 samband med att

bygglov soks.

Kommunens projektledare pa exploateringsenheten
deltar i genomférandet av detaljplanen och
bygglovsenhetens arbete med drendet samt i samtliga
torekommande tekniska samrad. Projektledaren

ska skriftligen godkinna att byggherren fullfoljt

sina ataganden enligt kvalitetsprogrammet nar

genomforandet dr klart.

De kommunala program och riktlinjer som ar antagna
av kommunfullmiktige ska f6ljas 1 tillimpliga delar, t
ex tillganglighetshandbok, riktlinjer f6r dagvatten och

energifoérbrukning,

BESQABE SWECO 2§



Omradets avgransning

Omrédet fOr detaljplanen bestar idag av en obebyged,
kuperad naturmark som ligger mellan Kryddvigen

1 vister och gang- och cykelvigen mot Barnsjon

1 6ster. I norr ligger Farmarstigen och séder om
omradet finns en mindre h6jd och s6der om den
villabebyggelse. Pa andra sidan Kryddvigen kommer
nya flerbostadshus att byggas.

Platsens karaktarsdrag

Vegetationen karaktiriseras av blandskog och ett antal
storre berghallar som till viss del anvinds som rekre-
ationsomrade samt som spridningskorridor for djur
och vixter.

I och med att omradet nu bebyggs idr det viktigt att
anpassa den nya bebyggelsen till den delvis branta
topografin samt att bibehalla kopplingar och passager.

tyres6 kommun
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BESKRIVNING

Omridet med den nya bebyggelsen mellan Kryddvi-
gen och gang- och cykelvigen som leder till Barnsjon,
bestar idag frimst av kuperad, skogsdominerad natur-
mark. Vegetationen karaktiriseras av blandskog och
ett antal storre berghillar och omradet anvinds till
viss del som rekreationsomrade samt som spridnings-
korridor f6r djur och vixter. I och med att det nu
bebyggs ir det viktigt att anpassa den nya bebyggelsen
till den delvis branta topografin samt att om maojligt
behalla befintliga kopplingar och passager.

Det ar flera meters nivaskillnad mellan Kryddvigen
och omradets Ostra del och bebyggelsen inpassas efter
topografin bl a genom den mjuka krékningen runt
berghillen i s6der. Ging- och cykelstraket forskjuts
nagot at nordost men detta viktiga kommunikations-
strak finns kvar och en ny link f6r gang- och cykeltra-
fikanter skapas fran Kryddvagen. Ytterligare mindre
smitvigar mojliggdr fortsatt passage genom omradet
tor allmanheten.

Utgangspunkten i forslaget ar attraktiva bostader med
inriktning mot ”Gron Design” och héllbart byggan-
de. Hog arkitektonisk kvalité sikerstills genom bl a
noga utvalda material, genomarbetade detaljer och
omsorgsfull markplanering 1 omradet. Firgskalan blir
1 dova grd och bruna nyanser som harmonierar med
omgivande skog och berghillar. Kulorta inslag 1 t ex
snickeridetaljer skapar blickfang och variation.
Intentionen ar att skapa ett modernt radhusomrade
som knyter samman intilliggande omraden, samt att

tillféra denna stadsdel nya kvalitéer tack vare hoga
estetiska virden och genomtinkta miljoval.

Forslaget omfattar 47 bostadsenheter bestacende av
en tviplansenhet om 115-120 m* som grundstruktur.
Enheterna kombineras 1 olika varianter fran parhus till
radhus med upp till sex bostadsenheter 1 en och sam-
ma linga beroende pa topografi och placering inom
omradet. Ytterligare variation ges av att man forser hu-
sen mot Kryddvigen med takkukpor. Diarmed erbjuds
dess innehavare mojligheten att inreda vinden nir fa-
miljen och behovet av en storre bostad vaxer.

I forsta hand dr den malgrupp som foérvintas attrahe-
ras av det nya omradet, unga par med ett barn eller
forsta barnet pa vig. De har intresse av att bo ndra na-
turen men anda inom bekvimt avstand fran service da
de girna cyklar och gir till och fran forskola, skola och
service. Aven aktiva, naturintresserade seniorer med
utflugna barn som vill minska sin bostadsyta och slip-
pa ansvar for en stor tridgard kan ocksa vilja flytta hit.

FAKTA

¢ Antal bostadsenheter: 47 st

« BTA bostader: ca 6500 m?
« BTAFOrrad: ca 200 m?
* BTA Cykelhus/sop/teknik: ca 115 m?
e BOA: ca 5550m?2
e Antal P-platser bil:

e Parkeringstal bil: 1,0

e Antal cykelplatser:

» Parkeringstal cykel: 2,0

48 st (inom omradet, franraknat Kryddvagen)

ca 45 st i centralt cykelforrad
ovriga cyklar i anslutning till bostad

tyresd kommun @
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~ Gransen mot mot berget i ydvast '

Gransen mot cykel-

vagen i dst
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SEKTIONER GENOM OMRADET
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TECKENFORKLARING
GC-vag Gang-och cykelvag
FRD Forrad
Kompl Komplementbyggnad
GB Gangbana
FG + Plushdojd fardigt golv
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BOSTADSHUSEN OCH UTEMILJON
Exterior - fasader och material

* naturnira kulérer samspelar med omgivningen
* fasader av danskt lertegel, inslag av trd

e sadeltak 37-40° klidda med falsad plat

¢ taklutningen medger anvindning av solpaneler
* vissa snickerier ska firgsitts i avvikande kul6r

* trifasader och sedumtak pa komplementbyggnader

: B e
For att uppna en hog niva vad giller estetik och hallbar Exempel byggnad med tegel Silver Phantom ljus fog
profil gestaltar vi vara hus med fasader av danskt i
lertegel 1 varmgra nyanser och branta sadeltak klad-
da med gramilad, falsad plit. Takens lutning g6r det
mojligt att anligga solceller. Kul6rernas varma toner

samspelar med den kringliggande naturen och berghil-
larna. Teglet och taken blir en sammanhéllande link N . Miljgillustration av hus langs Kryddvégen
inom hela omradet och ger en design som haller 6ver "
tiden. Mindre tillbyggnader samt férrads- och service-
byggnader utférs med fasader av tripanel i varmgra
och bruna nyanser. Inslag av gréna tak pa komple-

mentbyggnader och vixtklidda spaljéer forstirker det
hallbara intrycket.

En variation mellan husen uppnas dels genom att de

grupperas pa olika vis, dels genom att fasadteglet varie-

e
-

ras 1 kulor pa tegel och fog, med olika férband och med

att fasaderna ges inslag av tripanel. Avvikande kul6r pa

vissa snickeriet, t ex entrédorrar kan férekomma for att

ytterligare skapa variation. Huvudbyggnaderna kom-

pletteras med motbyggda forrad mot gata eller mot

tradgard. Forradsbyggnadernas fasader av tri bryter av Exempel tegel: Strojer B709 Silver Phantom med Radhus, fasadskiss mot Kryddvéagen - gata
ljusgra resp. morkgra fog

och kontrasterar med de stramare tegelfasaderna.

Husgavlar  utfors

mer slutna an fasa-

der mot gata och
tridgard. Mindre
fonsteréppningar

forhindrar  insyn,

Eii;?:l’ff!:lﬂ:a
Ll

-': E;;ESH!:!&E!;
utblickar mot om- Ef HHL
shminen LI THT A
’ SREEITAED IATEEIE R
Gavel, fasadskiss Exempel kombination med plattak och tegelfasad Radhus, fasadskiss mot Kryddvégen - tradgard
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Miljillustration av radhus och parhus inom omradet

Radhus, fasadskiss mot gata
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Radhus, fasadskiss mot tradgard
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Exempel tegelfasad med inslag av tréa Exempel variation i utseende av entrédorrar

Exempel sedumtak pa komplementbyggnader Parhus, fasadskiss mot gata

Gavel, fasadskiss Parhus, fasadskiss mot tradgard
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BOSTADERNA

2]
m
I
e 4-5rok o _
e 6 rok mojligt mot Kryddvigen ﬁ %
* forgardsmark for uteplats, odling, cyklar = O
e triddck mot tradgard
* tydlig avskirmning mellan privat och offentligt MéT;I’ g/rﬁleI;E ';QR
Bostiderna bestar av en yteffektiv planlosning om 4-5
rok med boareg om 1'15-120 m?*fordelad poé tvé’.. vaning- Stangsel —_— o
ar. Ytterligare inredningsbar yta kan erhéllas i radhus Spaljéskarm F

mot Kryddvigen dir takkupor ger méjlighet att inreda
vinden.

Den privata utemiljon

Da husen saknar balkong utgoér den privata platsen pa

husens forgardsmark och den lilla tridgarden en viktig

yta for rekreation. Pa forgardsmarken finns plats for

Planskiss, exempel forgardsmark mot gata

i 1 1 a1 = .l = |

liten uteplats, blommande buskar, cykelparkering eller
odlingslada alltefter vad som passar med hansyn till va-
derstreck och insyn. Pa husens tridgardssida finns ett
tridack och 1 manga fall en mindre gris- eller odlings-
yta. De privata forradshusen med plats for t ex cyklar
och redskap, finns antligen pa férgardsmarken i anslut-
ning till entrén eller vid uteplatsen pé tridgardssidan.

Granser

Mellan varje bostad star spaljéskdarmar eller spaljéstaket
kompletterade med laga buskplanteringar. Tradgardar
som vetter mot omradets inre delar forses med liga
hickar, medan tridgardar mot omradets yttre delar
forses med spaljéstaket, liga hickar eller liga murar.
Exempelvis markeras tomtgrans mot Kryddvigen med
spaljéstaket, medan tomtgrins mot gang- och cykel-
vagen 1 Oster markeras bade med en liten nivaskillnad
uppbyged av en lig mur samt med enhetlig vixtlighet.
I tomtgrinsen vid de tridgardar som vetter mot ber-
get 1 sydvist kommer det att finnas en bergskirning av
varierande hojd. Har fortydligas grinsen av att sting-
sel sitts upp ovan bergskirningen, pa kvartersmark.
Vid husgavlar som vetter mot allmin platsmark eller
omradets parkeringsytor markeras tomtgrins med laga
hickar. Spaljéstaket och hackar ar till for att tydliggo-
ra grinsen mellan privat och offentlig mark samtidigt
som hickarna ger omradet vilbehovlig avskirmning
och gronska.

Exempel privat uteplats med tradack

tyresd kommun BESQAB sweco 2S
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GEMENSAMMA YTOR

» tillgdnglig ang6ring f6r privata- och arbetsfordon
* parkering pa kvartersmark

e gemensam forvaring av cyklar i separat hus

+ avfall hanteras i gemensamma sopskap/miljchus
e lek- och umgingesytor centralt i omradet

e trygghetsskapande enhetlig belysning

* tydliga grinser mellan offentligt och privat

Angoring

For att underlitta framkomlighet inom omradet ar
trafiken enkelriktad frinsett fram och tillbaka till
vandplatsen 1 séder. Korspar, sving- och vindradier
har anpassats for storre fordon for t ex renhallning
och utryckning. Uppstillningsplats f6r riddningstjanst
sker pa gata. Minst en angoringsplats for t ex fird-
tjanstfordon anordnas vid Kryddvigen. Angorings-
plats finns dven vid kantstensparkeringen i omradets
centrala del. Angéring till Gvriga bostadsenheter kan
ske direkt framfor respektive bostad vid lokalgata.

Bilparkering

Bilparkering inom omradet, Kryddvigen franriknat,
sker 1 form av kantstensparkering samt tre gemensam-
ma markparkeringar pa kvartersmark beldgna i nordos-
tra resp. sydvastra delen av omradet samt centralt 1 dess
mitt. Parkeringsplatserna kan férses med motorvarmar-
uttag och minst tre platser kommer att ha laddstolpar.
Parkeringsytor asfalteras och ytan i sydvist forses dven
med brunn med underliggande dagvattenmagasin.

Cyklar

Cyklar kan forvaras i lasbara cykelférrad med tvava-
nings cykelstill eller viggkrok. Byggnaden samlokali-
seras med miljchus och teknikrum i omradets centrala
del. Ovriga behov av cykelparkering 16ses vid respekti-
ve bostad pa forgardsmark eller 1 forrad.

Avfallshantering

For att uppna sa fa himtstillen som mojligt sker av-
fallshanteringen inom omradet dels genom ett centralt
placerat miljchus dir hushallssopor och olika fraktio-
ner kan limnas, dels genom utplacerade sopskap for
hushallssopor och matavfall. Placeringen dr optimerad
utifran kraven pa tillginglighet och avstand enl. BBR
och blir dirfor en kompromiss mellan antalet hamtstil-
len och avstandet till respektive bostadsenhet.

tyres6 kommun

Exempel pa sopskap

Den gemensamma utemiljon
Bostadshusen iar placerade med varierande plushéjder
med utgangspunkt fran entrésidan for tillganglig en-
trépassage. Gator haller en maximal lutning om 1:12
medan mindre gangvigar inom omradet kan vara bran-
tare. Den varierade gatubilden forstirks av blandning-
en av laga spaljéstaket och hickar. I omradets centrala
del samlas byggnader for cykelforvaring, teknikutrym-
men och avfallshantering, Kring dessa finns 6ppna ytor
som anvands for gemensam lekplats, odling och kom-
postering.

Granser
Det ir viktigt att det ér tydliga granser mellan privat
och offentlig yta, samtidigit som man inte vill tillféra
barridrer som forhindrar framkomlighet och forsamrar
siktlinjer, inte minst ur trafiksakerhetssynpunkt. Dar-
tor halls hickar och spaljéstaket liga. Vid de viktiga
passagerna mellan radhusen och gang- och cykelvigen
1 omradets sydostra del markeras grinsen mellan privat
mark med léia vinter
o e

tomtmark och allmian plats 1O-

Exempel, bostadsgataor med tydliga gréanser

na hickar. Grinser mellan privat och gemensam yta
inom omradet, t ex vid markparkeringarna i nordost
och sydvist, markeras med luftigare planteringar med
blommande buskar, medan lekplatsen 1 omradets cent-
rala del avskdrmas med birbuskar mot nirliggande
parkeringsytor.

Belysning

En trygghetsskapande belysning ar viktigt for boende
och andra som ror sig i omradet. Belysningen samord-
nas pa kvartersmark, gator och allman platsmark sa att
den blir enhetligt utformad 1 sort, kulér och ljustem-
peratur. Gator forses med belysningsstolpar medan
passager mellan hus och gemensamma parkeringsytor
forses med ldgre belysningspollare. De enskilda bo-
stadsfastigheterna har fasadbelysning vid entréddrr
och vid uteplats mot tridgard. Komplementbyggnader
har belysningsarmatur vid ingangarna.

Di komplementbyggnaderna ocksa forses med hogt
sittande fonster kommer dessa att vara upplysta pa

kvallar och natter vilket ocksa ar trygghetsskapande.

Exempel p& belysningsarmaturer

BESQABE SWECO 2§



o2 -

O

Odlingsbaddar

rﬁ

©00 00000000 o

OOOO

._.@, Foae PR e
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Exempel buskar med &tbara bar Exempel buskar med &tbara bar Exempel odlingslador
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Lek- och métesplatser

Centralt i omradet finns ytor for lek och gemensam
aktivitet. Lekplatsen utrustas med redskap for de sma
barnen boende i omradet, da det kommer att anldg-
gas en storre lekplats pa kommunal mark lings gang-
och cykelvigen mot Barnsjon dit de stérre barnen kan
hinvisas. Lekplatsen utformas med naturliga material
med lekutrustning av trd och underlag av barkflis, sand
och gris. Trampstenar och klitterstenar uppmuntrar
till rorelse medan sandladan inspirerar till lugna och
kreativa lekar. Flyttbara sittmobler medfér att manga
kan samlas vid gemensamma aktiviteter. Lekomradet
omgirdas av barbuskar av olika slag och nirheten till
det anslutande odlingsomradet kan vara kittlande for
alla sinnen. Gemensam odling f6r odlingsintresserade
mojliggdrs 1 pallkragar och vid vertikala vixtspaljéer.
Bevattning av odlingarna mojliggdrs bl a genom att ett
6verskott av regnvatten samlas upp i regnvattentunnor

fran komplementbyggnadernas tak.

Exempel flyttbara sittplatser

i

Exempel grillplats
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Exempel p& genomslappliga material

tyres6 kommun

Exempel odlingslador

Exempel insektshotell

GRON DESIGN

Energieffektivitet

Husens energianvaindning uppfyller de lokala kraven
om 45 kWh/m? som giller i Tyresé Kommun.
Uppvarmning av bostadshusen sker med franluftsvar-
mepump med senaste tekniken, kompletterad med
egenproducerad solenergi i form av t ex solceller eller
solpaneler. Detta i kombinatione med effektiv isolering
samt energieffektiva fonster ger minskad energifér-
brukning,

Exempel egenproducerad solenergi

Ekosystemtjanster

¢ blommande buskar eller trad planteras pa for-
gardsmark

* hickar som avskirmningar

¢ gemensamma odlingsméjligheter i omradets
centrala del

* insektshotell vid lekplats

* vertikala odlingsspaljéer pa komplementbyggnader

e gemensamma planteringar med attraktiva ho-
nungs- och pollenvixter, t ex dtbara bir som
vinbdrs- och krusbirsbuskar

e gemensam sittplats av tridstam och boplats f6r
insekter

e uppsamlingskirl fér regnvatten

e grona tak pa komplementbyggnader

I och med nybebyggelsen kommer villkoren f6r be-
fintliga vixter, djur och insekter att fordndras. For att
hjalpa etablering av nya habitat kommer olika atgirder
for ekosystemtjinser att genomforas. Utformningen av
den grona samlingsplatsen i omradets mitt som fylls
med mojlighet till olika funktioner blir platsen for lek
och fritidsaktiviteter och blir en viktig del f6r omradets
sociala och ekologiska hallbarhet.

Dagvatten

e Infiltration - dagvattenmagasin och genomslappli-
ga material t ex grasytor, sand och barkflis

¢ Grona tak - sedum pa kompletmentbyggnader

e Materialval - stims av med Byggvarubedémningen

Da omradet bebyggs kommer en del av det befint-
liga gronomradet att ersittas med hardgjorda ytor
t ex genom byggnader och asfalterade gator. Som
kompensationsatgarder kommer darfér komplement-
byggnader att utforas med grona tak. I storsta mojliga
man undviks hardgjorda markytor. Exempelvis forses
forgardsmark och tridgardar med genomslippliga
material som grus, singel och gris. Tridgardsgangar
utfors av t ex glest utplacerade betongplattor eller
marksten.

Lokalt omhindertagande av dagvatten utférs genom
fordrojningsmagasin  under P-ytor inom omradets
kvartersmark. Detta kan ske genom springstens-
magasin alt. kasettmagasin. Volymbehovet kommer att
utredas ytterligare under projekteringen.

Avrinning fran berget 1 sydvist fangas upp i ett tickdi-
ke pa kvartersmark. Nyplantering av trid och

buskar samt det centrala omradets grisytor, odlings-
lador och vertikala vaxtspaljéer kommer ytterligare att
gynna dagvattenhanteringen.

Téackdike for drane-
ring av avrinning
frAn berget
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Situationsplan éver kommunens ansvarsomraden.
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Exempel, gatutrad med intilliggande kantstensparkering.

KRYDDVAGEN

Kryddvigen, som idr beldgen direkt vaster

om planomradet, kommer i samband med
detaljplaneprojektet Kryddvigen 2 att rustas upp
och byggas om. En ny gangvig kommer att anliggas
lings med gatan sa att man bade till fots och cykel
kan réra sig utmed gaturummet. Infarter frin
Kryddvigen kommer dven att anlidggas sa att de pa
ett tillfredsstillande sitt ansluter mot de planerade
gatorna inne i Besqabs bostadsomrade.
Kantstensparkering, for allminheten att nyttja,
kommer ocksa finnas utmed gatan. Mellan

dessa parkeringsplatser kommer gatutrid att
planteras. Dessa gatutrid kommer att anldggas 1

en skelettetjordsuppbyggnad for att sikra deras
langsiktiga 6verlevnad och i markniva kommer de att
omslutas av ett tridgaller i gjutjarn. Triden ska ska
vid plantering ha ett stamomfang pa minst 25-30 cm
och arter som foreslas anvindas ska vara sidana som
klarar gatumiljé men som samtidigt passar in i miljon.
Da lind finns utmed Farmarstigen idag sa skulle

man med férdel kunna fortsitta med det dven hir
fast istillet vilja en smalkronig sort med hinsyn till
nirheten till intilliggande radhus. Exempelvis skulle
man kunna vilja smalkronig skogslind (17/a cordata
‘Greenspire).

Ny gatubelysning kommer dven att anldggas lings
med Kryddvigen. Vid val av armatur och stolpe
kommer hinsyn tas till platsens behov och karaktir
samt armaturens energiférbrukning, firgatergivning,
minimering av ljustéroreningar, slagtalighet och behov
av underhall. En fargtemperatur pa 3000K kommer
att efterstrivas.

All kantsten och alla friser som anliggs kommer vara
av svensk granit.

GATOR OCH TROTTOARER INOM
BOSTADSOMRADET

Inom planomradet for Kryddvigen 2 sa kommer
kommunen att anlidgga allmanna lokalgator samt
trottoarer, se gatusektioner pa sid x fo6r mattkedjor.
Mellan gata och trottoar 6sterut i omradet sa kommer
aven kanstensparkeringar att anliggas och mellan
dem ocksa gatutriad. Triden kommer anliggas i
skelettjord som aven ska fungera som férdrojande
stenkistor som ska omhinderta allt dagvatten som
kommer fran de allminna gatuytorna. Tridarter

som har rekommenderas ar sidana som bade passar
in 1 omgivande naturkaraktir, dr dekorativa genom
blomning och héstfirg samt som aven kan ge mat
och skydd at fagelarter, exempelvis; prydnadsronn
(Sorbus *Astrid’ E) eller sylhagtorn (Crataegus x
persimilis “Splendens’). Triden ska ska vid plantering

ha ett stamomfang pa minst 25-30 cm. Lika som

tor Kryddvagen sa kommer gatutriden hir st 1
tradgaller av gjutjarn och all kantsten som anliggs
inom omradet kommer att vara av svensk granit.

Den belysning som anlidggs har kommer dven folja
samma krav som Kryddvigens gatubelysning men har
kommer man att efterstriva ett mer smaskaligt uttryck
med lagre och titare stolpar for att skapa en mer
intim karaktar at gaturummet inom omradet.

Sektion 6ver Kryddvéagen.
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Gang- och cykelvag

Den befintliga gang- och cykelvagen oster om
planomradet kommer i samband med genomférandet
av projektet att byggas om da den behéver justeras i
h6jd- och sidled for att anpassa sig mot plangransen
tor Kryddvagen 2. Ge-vigen kommer i samband med
detta ocksa rustas upp och breddas till 2,5 meter, se
sektion nedan. Ny stenmjo6lsbeliggning och belysning
kommer aven tillkomma.

Vid gc-strakets borjan kommer det att anligga en
skylt som berittar att detta ar en vig till Barnsjoén och
det elljusspar som finns dar.

Belysningen lings med straket ska vara av ligre
karaktir med stolph6jd pa ca 4 m och med en distans
mellan stolparna pa ca 12-15 m. Val av armatur och
stolpe ska goras sd att det val passar in 1 omradet
naturlika karaktir. Fér den delen av ge-vigen som
ansluter direkt mot planomradet sa anliggs ett 6ppet
dagvattendike pa vigens Ostra sida. Detta sa att man
kan avvattna gc-vagen och det direkta niromradet och
ddrmed kompensera for det dike som byggs igen. 1
det nya 6ppna dagvattendiket planteras fuktgynnad
vegetation for att bade ge ett tilltalande uttryck och
minskad skotsel men dven for att ge mojlig livsmiljo
at omradets insekter och groddjur. Den befintliga
kupolbrunn som finns dir idag behalls och sdkrar
ddrmed 6versvimningsrisken vid stora vattenfloden.
For den delen av ge-vigen séder om planomradet sa
leds dagvattnet ut i naturmarken si som idag,

Allman platsmark mellan
byggnader

Fran planomradet kan man ta sig till den intilliggande
gc-vagen 1 Oster via allmén platsmark genom tva
slaipp mellan byggnadsvolymerna som hir kommer
benimnas som entré 1 och entré 2, se situationsplan
6ver kommunens atagandeomraden. Entré 1 ansluter
direkt fran omradets vindplan och intill den kommer
en fortsittning pa gatans trottoar att anlaggas sa att
man kan rora sig tillgangligt till och fran omradet.
For att ta ner det visuella intrycket av vindplanen
fran gang- och cykelvigen sa anliggs dven en
marktickande buskplantering med uppstickande
solitira busktrid. Arterna kommer vara sidana

som ska gynna pollinerar och fagelliv, exempelvis
korsbarskornell (Cornus mas) eller flader (Sambucus
nigra.

Vid entré 2 sa kommer en gangvig att anliggas

fran gang-och cykelstraket upp till trottoaren inne i
omradet. Denna gangvig kommer att anpassas sa att
den moter det planerade 6vergangsstallet som dar ska
anliggas. Gangsvigen kommer vara av stenm;jol och
dven vara smalare i sitt bredd 4n métande trottoar,
detta for att ha en tydlig hierarki mellan gangvigarna.

Slippet kommer 1 Gvrigt besta av sadd grasmatta samt

plantering av en grupp flerstammiga trad/buskar

for att ge gronska men aven for att visuellt stodja
kantstensparkeringen vars lige hamnar en bit utanfor
intilliggande husfasad.

Sektion éver gc-straket.
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Entréplats

Diir gang- och cykelvigen méter Farmarstigen ska en
entréplats skapas. Denna ska fungera bade som en
entré till straket, en umgangesyta nir man vintar pa
bussen men ocksa som en lokal orienteringspunkt.
Gec-strakets dragning och hojdsittning utformas sa att
det pd ett tillfredsstillande sitt moter Farmarstigen,
dess overgangsstille och de befintliga gangvigarna
som finns dir idag. Omréadet utrustas med sittbankar
samt med samma typ av belysning som kommer
anvindas utmed gc-straket.

De 6 stycken befintliga tallarna som valts ut som
bevarandevirda och den bit naturmark de star i
limnas orord. En konstnarlig utsmyckning ska dven
pryda omradet och ge det en sirpriaglad karaktir,
exakt placering och utformning av denna utreds
vidare under genomférandeskedet.

Platsfoto, befintliga tallar som ska bevaras.

Naturlekplats

Utmed gc-straket soder om planomradet finns

en naturligt flack glinta i naturmarken, se
situationsplanen. Hiar kommer kommunen att anlagga
en mindre offentlig lekplats som malpunkt utmed
straket. Lekplatsen ska vara en naturlekplats med
material och kul6r som vil passar in 1 den omgivande
skogsmiljon. Markmaterialet ska vara ocksa det vara
av naturmaterial, exempelvis bark och stenmjol.
Lekytan ska rikta sig till barn mellan ca 6-8 ar och
som blivit for stora f6r smabarnsleken som ofta finns
1 anslutning till en bostad. Bankar och belysning

kommer dven att anliggas.

T ot & AN 5 A

Exempel, utformning naturlekplats.
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Under arbete...

Atgarder under byggskedet
Skyddsatgirder, springning och schaktning

Skydd av vegetation

Transportvigar
- Byggskyltning

Etableringsplats
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Process

Nir planen har vunnit laga kraft och exploa-
teringen ska genomforas borjar bygglovspro-
cessen. I bygglovirendet kontrolleras att den
planerade exploateringen foljer

detaljplanen, plan- och bygglagen samt Bo-
verkets byggregler (BBR) Samtidigt kommer
kommunen att folja upp att malen for detta
kvalitetsprogram och andra kommunalt beslu-
tade program och riktlinjer halls. Det kommer
att ske parallellt. Hir nedan beskrivs proces-
sen och roll- och

ansvarfordelningen som giller under genom-
forandeskedet.

1. Nir planen vunnit laga kraft och innan
bygglovhandlingar ldmnas in

Kommunen och byggherren stimmer av pro-
jektets innehall, vilka krav detaljplanen, detta
kvalitetsprogram och exploateringsavtalet
staller sa att bada parter dr informerade och
6verens om det.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(mark)

Deltagande: Byggherren och kommmunen (byggloy,
mark, plan)

Handlingar: Detaljplan, kvalitetsprogram, byggher-
rens

programbandlingar.

2. Fastighetsregleringar genomférda
Ansvarig: Byggherren
Uttorande: Lantmiteriet

3. Infér bygglovsansékan
Innan kommunen (bygglov) bekriftar att
kompletta handlingar f6r bygglovet inkommit

tyresd kommun @

sa kontrolleras att kvalitetsprogrammets krav
kommer att uppfyllas. Kommunen vill i det
hir skedet forsikra sig om att den kompletta
bygglovsansokan dven klarar kvalitetspro-
grammets krav.

Kommunen (bygglov, mark och plan) stim-
mer av att

inkomna handlingar uppfyller exploateringsav-
tal och

kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen (bygglov, mark, plan)

4. I samband med att bygglov, marklov,
rivningslov och etableringslov utfirdas
Kompletta handlingar f6r lovirendet har nu
inkommit och diarmed startar bygg lovsiren-
det. Kommunen (bygglov) stimmer av att
inkomna handlingar foljer detaljplanen. Kom-
munen (bygglov, mark och plan) stimmer av
att inkomna handlingar uppfyller exploate-
ringsavtal och

kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen

Deltagande: Byggherren

5. Kontrollansvarig utses
Ansvarig: Byggherren
Godkinns av: Kommnnen (bygglov)

6. I samband med tekniskt samrad

Som en del av bygglovirendet kontrolleras
bygglovshandlingarna gentemot de tekniska
krav som stalls pa byggnader och mark genom
BBR’s foreskrifter och allminna rad.

Nu granskas ocksa att brand-, risk- och buller-
krav innehalls. Kontrollplan upprattas. Kom-
munen stimmer av att inkomna handlingar
uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Komzmunen
(Dgglov)

Deltagande: Kommunen (bygglov, mark, plan),
byggherren, KA

10. I samband med att slutbesked ges
Byggnaden far inte tas 1 bruk innan slutbesked
ar utfirdat enligt plan- och bygglagen. Kom-
munen (bygglov) stimmer av att fardigstalld
byggnad och mark foljer de lov som getts.
Kommunen (bygglov och mark) stimmer av
att fardigstilld byggnad och mark uppfyller
exploateringsavtal och

kvalitetsprogram. Kommunens projektledare
(mark) godkanner skriftligen att byggherren

har fullfoljt atagandena 1 exploateringsavtalet.

7. Startbesked ges
Byggnation fir paborjas forst nar startbesked
ges. I startbeskedet faststiller kommunen

(bygglov) kontrollplanen.

Ansvarig: Kommunen
Mottagare: Byggherren
Besiktning pa plats Ansvarig och sammankallande: Komzmunen
(bygglov och mark)

Deltagande: Byggherren, KA

8. Kontrollera att 6verenskomna skydd-

satgirder finns pa plats (trdd, naturskydd,

byggstingsel, besiktning av vigar och gangva-

gar, skyltar f6r allmidnhet mm). Det som ska

skyddas kan vara reglerat bade i detaljplanen

och/eller i kvalitetsprogrammet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Deltagande: Byggherren, arbetsplatsansvarig, kom-
munen (mark, gata)

9. Under uppfoljning av kontrollplanen
Kommunen (bygglov) stimmer av att byg-
get f6ljer de lov som getts 1 bygglovirendet.
Kommunen (bygglov och mark) stimmer av
att bygget ocksa uppfyller exploateringsavtal
och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommmunen (bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Besqab Projektutveckling AB har
uppfyllt atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen

tyresd kommwun @ BESQAB SWeco?2S )
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Forsta utkast.

CHECKLISTA (Utkast. Fardigstalls i samband med att detaljplanen antas.)

Att gora:

Galler

Lekyta skapas inom fastigheten

Minst tva hustyper ska finnas inom fastigheten.

Bebyggelsen ska anpassas till terringen.

Komplementbyggnader ska ha vegetationstak.

Tak pa bostadshus ska utformas sa att det ar mojligt att satta upp solfangare.

Fasader pa bostadshus bestar av tegel.

Alla huvudentréer ska vara vinda mot gata.

Det ska vara klattervixter pa spalje eller vajer vid fasaderna

Tak ticks med solpaneler alternativt sedum/plat.

4 vaderskyddade cykelparkeringsplatser per hushall ska finnas

1 parkeringsplats per hushall samt 2 bilpoolsplatser ska finnas.

Fordrojningsmagasin for dagvattenhantering ska anordnas in om fastigheten.

Forgardsmark med utfors med genomslappliga material.

Losning for dagvattenhantering ska anordnas utmed bergssidan.

Pa varje fastighet anliggs/planteras ett blommande trdd eller buske.

Grinsen mellan privata tomter och allmin platsmark markeras tydligt.

Grinsen mellan privata tomter och gemensamma ytor markeras tydligt.

Mur mot gang- och cykelstrak uppfors med en hogsta hojd av 50 cm ovan mark.

OO O ooy oy oo O oo oo oo o e

Mur mot gang- och cykelstrak uppférs med en hogsta héjd av 50 cm ovan mark.

LI

tyres6 kommun

BESQABE SWECO 2§



HNENENENE

HNENENENE

LI

[

Utover denna checklista ska gillande lagstiftning f6ljas. Kommunens lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal (tavlingshandling) ska
toljas. Tyreso kommuns tillgianglighetshandbok ska foljas sd langt som mojligt. Dir sarskilda skl for avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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