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Till detta detaljplaneférslag hor plankarta i skala 1:1 000 (3
st) med planbestammelser, en fastighetsférteckning, en be-
hovsbeddmning, en samradsredogorelse, ett granskningsut-
latande samt denna planbeskrivning (inkl. genomférandebe-
skrivning).

Som underlag till detaljplanen finns den férdjupade over-
siktsplanen for 0stra Tyresd med tillhérande gestaltningspro-
gram, en kulturmiljéinventering, och en naturinventering/
landskapsanalys for omradet samt en gronstrukturplan for
hela kommunen. En geoteknisk understkning har éven tagits
fram infOr granskningsskedet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

For att battre rusta 6stra Tyreso for permanentboende beslu-
tade kommunfullméktige i april 2000 att géra en fordjupad
oversiktsplan for omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga
och Bergholm. Den férdjupade oversiktsplanen anger ut-
gangspunkter och mal fér omradets utveckling och ska fun-
gera som ett program fér kommande detaljplaner. Den for-
djupade oOversiktsplanen antogs i mars 2003.

Som ett led i planlaggningen av Ostra Tyreso fick samhalls-
byggnadsforvaltningen den 9 oktober 2013 i uppdrag att ut-
arbeta forslag till detaljplan for Raksta etapp 8, enligt den
fordjupade oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaneforslaget var ute p& samrad i augusti — september
2014 och pa granskning i mars — maj 2016.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Aktuell plan
tas fram enligt PBL i dess lydelse fore 2015-01-01. Las mer
om planprocessen pa sista sidan.

Planens syfte ar att anpassa omradet Raksta, etapp 8 for
permanentboende med hansyn till skargardsmiljon och om-
radets karaktar. Planférslaget omfattar bl.a. utbyggnad av
vagar, vatten- och avloppsledningar, stérre byggratter, skydd
av vardefull naturmiljo samt bevarande av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Planomradet ar belaget norr om Tyrestareservatet, soder om
Albysjon, och vaster om Solberga och Bergholm, i Tyreso
kommun.



Areal

Markagoforhallanden

PLANBESKRIVNING  5/50

Planomradet &r ca 66,3 hektar stort.

Planomradet omfattar 162 befintliga enskilda fastigheter for
bostadsbebyggelse. All allman mark inom planomradet hor
till fastigheten Raksta 1:4 som i ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och
program

Detaljplaner

RUFS (Regional utveckl-
ingsplan for Stockholmsreg-
ionen)

For omradet galler den fordjupade Oversiktsplanen for Ostra
Tyreso fran 2003 som aven fungerar som program for detalj-
planen.

Till den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra Tyreso hor ett
gestaltningsprogram som togs fram i samband med denna.
Programmet beskriver dvergripande vilken utformning och
gestaltning som fastigheter, byggnader och vagomraden bor
fa for att smalta in i miljon.

For fastigheterna inom planomradet galler foljande planer:
e Byggnadsplan fér Racksta 1:1 mfl. (70), 1956-06-09
e Forslag till utvidgning av byggnadsplan foér delar av
Racksta 1:4, Tyreso 1:1 m.fl. (83), 1959-10-17
e Andring av byggnadsplaner Raksta m.fl. (211), 1985-
02-21
e Mobiltelefonmast i Raksta (330), 2004-10-21

1987 tradde den forra plan- och bygglagen (APBL 1987:10) i
kraft. Det innebar att de gamla avstyckningsplanerna boérjade
galla som detaljplaner, dock utan byggnadsreglerande be-
stammelser.

1985 antog kommunfullmaktige nya detaljplanebestammel-
ser i syfte att bevara omradets karaktar och dess anvandning
for fritidsbebyggelse. De innebar bland annat en begrénsning
av byggratten till 50 m? huvudbyggnad + 30 m? uthus. De nya
detaljplanebestammelserna vann laga kraft 1985-02-21.

Ingen utav planerna har pagaende genomforandetid.

| Stockholms lans landstings utvecklingsplan fran 2010, vil-
ken anger regionens utveckling till ar 2030, ar planomradet
utpekat som "6vrig regional stadsbygd” samt ligger i direkt
anslutning till en sa kallad gron vardekarna, Tyrestakilen.
Med 6vrig regional stadsbyggd menas tatbebyggda omraden
med lagre tillganglighet for kollektivtrafik. Fér sadan stads-
bygd anges i regionplanen att den bér kunna férses med
kommunala vatten- och avloppsledningar och ges en tathet
som ger forutsattning for kollektivtrafikforsorjning bland an-
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nat.
Aktuell detaljplan anses inte strida mot regionplanen.

Forordnande enl. 113 8§ | samband med faststallande av byggnadsplaner enligt

Byggnadslagen Byggnadslagen, (BL 1947:385) (som géllde innan Plan- och
bygglagen tradde i kraft 1987) utfardade lansstyrelsen van-
ligtvis ett forordnande med stdd av 113 § i Byggnadslagen.
Forordnandet angav att agare till exploateringsfastigheter
skulle upplata all obebyggd mark inom fastigheten som i
byggnadsplanen upptagits som véag eller annan allméan plats
utan ersattning. Som exploateringsfastighet raknades de fas-
tigheter som i byggnadsplanen erhallit tre eller fler nya bygg-
nadsratter. Férordnandet enligt 113 8 BL géaller numera som
ett forordnande enligt 6 kap. 4 8 PBL (2010:900).

113 §-férordnanden maste upphéavas for att planlaggningen
av omradet ska kunna fortsatta. Féljande byggnadsplaner
innehaller 113 §-férordnanden:

e Byggnadsplan for Racksta 1:1 mfl. (70), 1956-06-09
e Forslag till utvidgning av byggnadsplan for delar av
Racksta 1:4, Tyres6 1:1 m.fl. (83), 1959-10-17

De platser som berdrs ar inlésen av naturmark mellan vag
och privat fastighet som behdvs for att fastighetsagaren ska
na allman vag, pumpstationer och transformatorstationer.
Aven den etableringsyta som senare omvandlas till bostads-
fastigheter berors, samt en nyskapad fastighet. Ovrig mark
som planlaggs som allméan, dvs. vag-, natur- och parkmark,
kommer inte att beréras i egentlig mening da denna mark
aven fortsattningsvis kommer att upplatas for allmanheten.

Upphéavandet har samratts tva ganger med alla sakagare
inom de gamla byggnadsplanerna, vilka berérs av den pa-
gaende planlaggningen. Forst i samband med plansamradet
och sedan infér antagande, da granserna for aktuell mark-
justerats (inkomna synpunkter pa detta redovisas i en sepa-
rat samradsredogorelse). Kommunen ansokte darefter om
upphavande av forordnandet hos lansstyrelsen. Lansstyrel-
sen godkénde upphavandet 2017-02-01.

Strandskydd Planomradet gransar mot Albysjon. Inga bostadsfastigheter
angransar till vattnet, utan all mark narmast vattnet ar natur-
mark. Inom planomradet galler strandskydd enligt lansstyrel-
sens beslut 1977-10-18. Strandskyddet galler pa allman-
platsmark 100 m fran strandlinjen. Pa befintliga privatagda
fastigheter ar strandskyddet upphéavt. Vid andring av detalj-
planen aterintrader strandskyddet automatiskt pa all mark
100 meter fran strandlinjen. For att upphava strandskyddet



Riksintressen

BEHOVSBEDOMNING

PLANBESKRIVNING  7/50

kravs sarskilda skal. For att ge dispens fran strandskyddet
kravs att atgarden inte strider mot strandskyddets syften, se
Miljobalken kap. 7 § 13.

Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kultur-
vardena i sin helhet klassat som ett riksintresse enligt Milj6-
balken 4 kap. Har ska turismens och friluftslivets intressen
sarskilt tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar,
enligt den fordjupade oversiktsplanen, att uppratthalla ett
skargardslandskap som ar av intresse for turism och frilufts-
liv.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska en miljokonse-
kvensbeskrivning uppréttas om en detaljplan medfor en be-
tydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser. Nar en ny detaljplan upprét-
tas ska den enligt lagstiftningen genomgéa en behovsbeddm-
ning dar det bedéms om planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan eller inte.

Kommunens beddmning ar att det aktuella planforslaget inte
kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan. Detta
forutsatt att hansyn tas till omradets natur- och kulturmiljo-
varden under genomforande av de olika delarna i detaljpla-
nen.

Nedan foljer en sammanfattande behovsbedémning:

e Omvandlingen till ett permanentbostadsomrade van-
tas medféra en minskad miljobelastning pa planomra-
det och dess narhet an idag tack vare utbyggnaden av
kommunala vatten- och avloppsledningar, vilket mins-
kar lackage av godningsdmnen till vattendragen.

e Dagvatten frdn omradet kommer att kunna infiltreras i
tomtmark och befintliga naturomraden. Den 6kade
andelen hardgjord yta som de breddade vagarna och
storre byggratterna innebar anses marginell.

e Breddningen av vagarna innebar ett visst intrdng pa
privata fastigheter, med bl.a. tradféllning som féljd.
Breddningen medfor dock sékrare trafikforhallanden
for saval bilister, fotgangare och cyklister, vilket anses
positivt.

¢ Planen har bestammelser som begransar de ingrepp
som den nya bebyggelsen medfor i form av markan-
passningar (sprangning, schaktning och fyllning), foér
att bevara omradets naturmiljo och karaktar.
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e Planen medger inte att verksamheter av miljofarlig ka-
raktar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfor inte nagon skada pa ekologiskt kans-
liga omraden eller riksintressen. Mark med stora na-
turvarden bevaras i planen.

o Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna
ovan beddms som hanterbara utan att riktvarden
Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidosatts.

Genomforandet av detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet
eller risk for att nagra miljokvalitetsnormer forsamras. For en
mer fullstandig analys av planforslagets paverkan se separat
behovsbedémning.

Albysjon avsnordes fran havet vid skiftet mellan bronsalder
och jarnalder ca 500 ar fore Kristi fodelse och har sedan foljt
med landhojningen uppat for att idag ligga nastan 14 meter
over havet. Den hoga fallhéjden mellan Albysjén/Fatburen
och Saltsjon majliggjorde den kvarnverksamhet som tillsam-
mans med det pd medeltiden grundade Tyrestgodset bildar
bakgrund till de gardar som etablerades i trakten. De &ldsta
kanda gardarna av betydelse for omradets utveckling ar
Alby, Gimmersta, Uddby, Rundmar, Solberga och Raksta.
Till sammanhanget kan ocksa intilliggande Wattinge (nuva-
rande Nyfors) rdknas.

Solberga/Raksta ingick fram till 1930-talet i Tyresogodset
som under 1600-talet strackte sig fran dagens Bollmora till
Dalard och ut till ytterskargardarna. Godset, som har domine-
rat Tyresdbygden fram till 1930-talet, bebyggdes med sitt
nuvarande slott vid 1600-talets bérjan. Byggherren och agare
till egendomen var riksradet Gabriel Oxenstierna som aven
lat bygga Tyreso kyrka vilken invigdes vid hans begravning
1641.

Den sista privata agaren till Tyreségodset var markisen
Claes Lagergren. Efter Claes Lagergrens dod 1930 pabdrja-
des exploateringen av godsets marker. Slottet och en bit
mark kring slottet donerades till Nordiska museet medan
merparten av marken arvdes av Lagergrens soner. En stor
del av marken saldes till Tyresé kommun och Bollmora blev
till. Bolaget Tyreso6 Forvaltnings AB bildades av Lagergrens
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soner for forsaljning av tomter till fritidshusbebyggelse. Efter
andra varldskriget 6kade exploateringstrycket och vid slutet
av 1950-talet hade nastan héalften av det gamla godset ex-
ploaterats for fritidshus.

Mer om Rakstas historia aterfinns i Lansmuseets kulturmiljo-
inventering "Raksta” (rapport 2013:18) som aterfinns pa Ty-
res6 kommuns eller Stockholms Lansmuseums webbsida.
Handlingarna finns ocksa att tillga i kommunens servicecen-
ter, dar alla handlingar finns under planens samrads- och
granskningstid.

Mark och natur Rakstas naturmiljoer inventerades i augusti 2008. D4 kartla-
des landskaps- och bebyggelsekaraktarer samt sarskilt var-
defulla landskapselement och trad. Syftet med inventeringen
var att kartlagga de mest vardefulla naturmiljoerna och hitta
karaktarsdrag i topografi och bebyggelsestrukturer som ar
varda att bevara i detaljplanen. Nedan foljer en redovisning
av naturmiljderna. Foreslagna atgarder beskrivs vidare under
planférslaget. Inventeringen "Solberga Raksta -
landskapsinventering oktober 2008” finns tillganglig i sin hel-
het pa kommunens webbsida eller i kommunens servicecen-
ter under samrad och granskning av planen.

kstaringen, norru

Ho6jdrygg med hallmarkstallskog (t.v.) samt vy frdn Ral t mot Albysjon (t.h)
Beskrivning av landskapet, mark och natur
Landskapet utgors av ett sprickdalslandskap med branta
bergssidor kring tranga dalgangar. Sjoar och vikar foljer det
storskaliga spricksystemets NV/SO-liga och SV/NO-liga rikt-
ning. Omradet praglas av hojdryggarnas hallmarker, barr-
blandskogar och bergbranter, och av I6vdominerade slutt-
ningszoner dar ek och hassel ar vanliga inslag.

Landskapets karaktar ar resultatet av paverkan av och sam-
spel mellan naturliga och/eller méanskliga faktorer genom
historien och fram till idag. Exempelvis ar omradets historia
kopplat till jordbruk sarskilt tydlig i dalgdngarnas kantzoner



™ Hojdryggar

q Patagliga strak och dalgangar
Oppna marker

@ Vardefulla miljoer,
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mot bergssidor. Har véaxer rikligt med grov gammal ek som
nar markerna brukades stod fritt och solbelysta, utvecklade
breda maktiga kronor.

Vid inventeringen har trad med enskilt stort varde, biologiskt
och upplevelsemassigt, noterats. Dessa innefattar framst
langlivade trad, framfor allt ek men ocksa grévre tallar. Grova
doende ekar har noterats da de har hogt vardet for det lagre
djurlivet och darmed den biologiska mangfalden. Enskilda
bevarandevarda trad har inventerats och markts ut i plan-
handlingarna infor granskningsskedet.

Vardefulla miljoer
Pa kartan nedan redovisas de vardefulla miljéer, natur och
landskapselement som ar viktiga for karaktaren i Raksta.

De vardefulla miljoerna (se nummer pa kartan):

2. Utblickarna dver Albysjon

4. Hoga, kala bergbranter ar karaktaristiska och patagliga landskapsele-
ment.

5. Brant stupande bergssidor ar framtrédande landskapselement i
Raksta.

6. Hojdryggarnas skogar.

7. Rik lovskog med &adellovtrad (hassel, alm, ask lind och ek) har varflora
och ett fagelliv som kontrasterar mot hojdryggarnas karga marker.
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Landskaps- och bebyggelse- Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats

karaktar fran Tyreso slott under 1950-talet. Pa fastigheterna uppfor-
des, under framfor allt 1960-talet, fritidshus av typen sport-
stugor som ligger val inpassade i terrdngen. Idag finns
manga av sportstugorna kvar men ar pa sina hall tillbyggda
och anvéands redan i flera fall fér permanentboende. Det finns
ocksa en del nyare bebyggelse som har uppférts under se-
nare ar.

Terréangformer, jordar, skogar, vagar och tidigare markan-
vandning utgor basen for dagens landskapsbild. Bebyggel-
sestrukturen (byggnadernas placering och storlek) liksom
agarens behandling av tomtmarken har format miljon i storre
eller mindre grad.

Gruppering av delomraden har gjorts utifrdn den domine-
rande karaktaren i omradet. Dessa karaktarer ar skogskarak-
tar (barrblandskog och hallmark), parkkaraktar och trad-
gardskaraktar. Nedan foljer en beskrivning av dessa karakta-
rer. Kartor som redovisar dessa karaktarer finns att se i na-
turinventeringen som helhet.

I:I Parkkaraktar
[]

Tradgardskaraktar
Skogskaraktar, barr blandad

Skogskaraktar, hallmark

V= NN NN
Landskapskaraktarer i Raksta

Skogskaraktar, torr, frisk barrblandskog
Terréng och vegetation har vasentligen bevarats i zon mot
gatan, oftast &ven i tomternas inre, sluttande delar. Byggna-
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derna ar inlagda i terrangen utan storre ingrepp. Infart, par-
kering och vag till husen ar ansprakslos, utan asfalt eller
plattsattningar. Barrblandskog med naturmarkskaraktér fore-
kommer frekvent langs gatan. Hoga trad bildar ibland ett slu-
tet krontak 6ver vagrummen. Denna karaktar aterfinns i
planomradets sodra och vastra delar.

Skogskaraktar, hallmark

Som ovan, men terrangen har en mer sammanhallen pragel,
med hallar, ljung och tall som det dominerande tradslaget.
Hallmarksterrangen ar kansligare for ingrepp genom att niva-
forandringar tydligt féréandrar tomt och véaxtlighet. Denna ka-
raktar aterfinns i planomradets sydostligaste delar.

Parkkaraktar

Byggnader och anlaggningar ar liksom ovan inpassade till
terrdngen. Terrangformer, enskilda tr&d och dungar har i stor
utstrackning bevarats. Tomten har vardats for att skapa
grasytor, accentuera klippartier och kompletterats med
buskage och blommor. Inslaget av maktiga gamla ekar och
tallar ar pafallande. Historien ar fortfarande lasbar i
landskapet. Planomradets norra del raknas till denna karak-
tar.

Tradgardskaraktar

Oppna - halvéppna tradgardstomter praglade av anlaggning-
ar, plana grasytor och ordnade planteringar. Lummigheten
skapas framst av inramande buskage, frukt- och prydnads-
trad. Byggnader har oftast ett indraget lage pa tomten. Gatan
avgransas normalt av frivaxande hackar. Inom planomradet
raknas endast en liten del vid Rakstavéagen till denna karak-
tar.

Omradet soder om Albysjons utlopp, kring Rakstaringen, och
de norra delarna av Rakstavagen, Ormvagen och Ullbergs-
vagen har parkpragel betingat av de stora traden, manga
valskotta tomter med smaskalig, underordnad/ mycket val
terranganpassad bebyggelse. Omradet har en valgérande
franvaro av ny- och tillbyggnader med utrymmeskravande
bebyggelse och anlaggningar som bryter av mot helhetska-
raktaren. Omradet ar kuperat, med snabb vaxling mellan
bergknallar och lovtradskantade dalgangar dar lodrata berg-
vaggar ar vanliga och vackra element i landskapet. Inslaget
av stora lovtrad, framfor allt ek men aven andra adellovtrad
som ask, alm och lind, &r pafallande.

Rakstas vastra och sddra delar ligger pa en smabruten berg-
plata med torr barrblandskog och hallmarkstallskog. Dal-
gangar med leror saknas, fransett ett smalt strak langs Rak-
stavagen. Lovtradsinslag utgdrs framfor allt av bjork, asp,
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ronn och salg. Omradets vastliga delar gransar mot Tyresta-
reservatets stora skogar. Gaturummen kantas av tradridaer —
sparad skogsmark eller tunnare ridaer med skogstrad pa mer
tradgardskott mark. Dar obelagd grusvag behallits, t.ex.
Larvstigen forstarks naturprageln.

Biologisk mangfald Den biologiska mangfalden inom Tyresé kommun kartlades
av Ekologigruppen under 2013 infor arbetet med kommu-
nens gronstrukturplan. Inventeringen visade att Raksta
framst har naturvarden av kommunalt intresse, men aven till
vissa delar av regionalt och lokalt intresse. De aktuella om-
radena ligger dock framst utanfor planomradet. For mer in-
formation om den biologiska mangfalden se "Grdénstruktur-
plan for Tyresd” pa kommunens webbsida.

- Klass 1A, Naturvirde av nationellt intresse
|:| Klass 1B, Naturvarde av regionalt intresse
- Klass 2A, Naturvarde av kommunalt infresse

- Klass 2B, Naturvarde av lokalt intresse R
Rakstas naturvarden (de skrafferade ytorna ar ej inventerade omra

den med potentiellt hoga naturvarden). Planomradet svartmarkerat.




Rekreationsvarden

- Nationellt vérde
|:| Regionalt vérde
- Kommunalt vérde

|| Lokalt varde

[ Ej klassade omraden

=== Nationellt vardefullt strak
' Regionalt vardefullt strak

me Kommunalt vardefullt strak

Oversvamning (hdga vatten-
stand)

Geotekniska forhallanden
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Aven Rakstas rekreativa varden kartlades till gronstruktur-
planen under 2013, och klassades pa samma satt. Till-
gangen till naturomraden, framst av strovomradeskaraktar, ar
mycket god i Raksta, men intresset ar framst lokalt inom
planomradet. Det gar dock ett strdk av regionalt intresse
langs Albysjons strand i planens norra grans. FOor mer in-
formation om rekreationsvardena se "Gronstrukturplan for
Tyresd” pa kommunens webbsida.

Rakstas rekreationsvarden, planomradet markerat

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har
karterat Tyresans floden (vars utlopp Albysjon ingar i) och
ingen bebyggelse i Raksta ligger inom ans hogsta eller 100-
arsfloden. Darfér bedoms hdga vattenstand inte vara nagon
risk i planomradet.

Enligt kommunens 6vergripande jordartskarta bestar omra-
det till dominerande del av berg, men strak av lerjordar foljer
omradets dalgangar. De finkorniga lertyperna (finlera) finns
framfor allt langs Rakstavagen och Rakstaringen och delar
av Ullbergsvagen och Ormvagen.
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Infér granskningen har en geoteknisk undersokning gjorts av
omradet. Utredningen visar att den dominerande bergarten
ar gnejs. Mafit och/eller granit har inte observerats vid under-
sokningen men férekommer sannolikt, men da i underordnad
omfattning. Berget ar for Stockholmsomradet av medels-
prickig kvalitet.

Den kuperade terrangen och variationen hos bergnivan ger
mycket varierande jorddjup inom omradet. | vastra delen av
omradet ar jorddjupen sma och jorden utgdrs i huvudsak av
fyliningsjord ovan moran pa berg eller fyliningsjord direkt pa
berg. | 6stra delen av omradet utgors jorden i huvudsak av
fyliningsjord ovan lera pa moran pa berg. Lera finns framfér
allt i Rakstavagen, Rakstaringen och Ormvagen dar jorddju-
pen ocksa ar som storst. Storsta sonderade jorddjup ar ca 9
m. Leran har en storsta maktighet av ca 7 m enligt sonde-
ringsresultaten. Leran kan klassificeras ha Iag till mycket lag
skjuvhallfasthet. Fyliningen utgors i huvudsak av sten, grus
och sand men med inblandning av finmaterial s& som silt och
Lera, men aven mulljord forekommer. Fyllningen och leran
underlagras av ett tunt moranskikt.



Grundvatten

Fornlamningar

Kulturmiljo
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Den geotekniska understkningen (PM Berg 2015-06-29) re-
kommenderar atgarder for att sékra de blivande bergslanter-
na fran ras, vilken ska fo6ljas vid vagprojekteringen.

Grundvattenobservationsrér installerades laglanta lerjordar i
samband med den geotekniska undersokningen. Grundvat-
tentrycknivan varierar med bergytans skiftande formation och
bedoms variera mycket till foljd av arstidsvaxlingar och ne-
derbordsméangd. Grundvattenytans tryckniva ligger generellt
hogt dar tata lerjordar forekommer och berget utgor en
svacka. Grundvattennivan bedoms vara lag under delar av
aret.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa andra fornlam-
ningar som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalnings-
plikt enligt kulturminneslagen.

| kommunens dversiktsplan anges att viktiga kulturmiljoer i
Tyreso ska skyddas, forvaltas och bevaras samt att kun-
skapen om Tyresos kulturmiljoer ska oka.

Raksta ingar som en del i en kulturhistorisk vardefull struktur
langs med Tyres6ans vattensystem som innefattar bland an-
nat Tyreso gods, vattenkraftbaserade industrianlaggning-
ar/lamningar samt gardar och torp (Las mer under rubriken
Historia eller p& kommunens webbsida).

Sett ur historiskt perspektiv kan omradet karaktariseras som
ett torp- och utmarkslandskap. Torpen var bade sjalvstandiga
smajordbruk och samtidigt en del i godssystemets funktion-
ella helhet. Den kvarvarande bebyggelsen vid torpen ar ett
dokument dver den godsdrift de var en del i och speglar
ocksa en viktig social dimension i landskapet.

Landskapet kannetecknades av ett smaskaligt odlingsland-
skap med inagor i form av akrar, angsmarker, stangslade
hagar och tradgardsodlingar och utmarker dar boskap slapp-
tes pa bete. Ingen havd av markerna forekommer idag inom
planomradet men stora ekar och andra I6vtrad utgér spar av
det aldre odlingslandskapet.
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Utsnitt fran Lagaskiftesskarta fran1902 med Lilla Raksta.

| takt med att kommunikationerna forbattrades och de eko-
nomiska villkoren forbattrades for tjansteman och arbetar-
klass tog framvaxten av sportstugeomraden fart i Stockholms
stads utkanter under 1920- 30 talen. | Raksta tog forsaljning
av tomtmark avsedd for sportstugebebyggelse sin borjan pa
1950-talet, efter byggnadsplanernas faststallande 1955 och
1959.

Omradet har till stor del behallit karaktaren av ett sportstu-
geomrade fran uppforandetiden med strikt tomtindelning och
enkel, smaskalig bebyggelse som ligger val inpassad i ter-
rangen. Sportstugorna, som i huvudsak ar uppférda i borjan
av 1960-talet, har en tidstypisk aterhallsam skala och an-
sprakslos karaktar med fa och enkla material. En perma-
nentning av omradet ar dock redan igang och en del hus ar
ombyggda eller nyuppférda.

Fastigheterna har i huvudsak naturtomtskaraktéar, med lum-
mig vaxtlighet och manga hoga trad. Bebyggelsen ligger val
inpassad i naturmarken och i huvudsak i indraget och upp-
hojt lage pa tomten i forhallande till vagarna.
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Dagens vagnat ar till storsta delen ett resultat av fritidshus-
expansionen i omradet. Aldre vagstrackningar som inkorpo-
rerats i det befintliga systemet &ar delar av Rakstavagen
(strackan Rakstabadet till Rakstaringen) och nordéstra delen
av Ullbergsvagen. Strackningar foljde gamla markslags— och
gardesgranser och inpassades i landskapet utifran natur-
givna forutsattningar som t ex hojdryggar och dalgangar. |
genomférandet bor hansyn tas till dessa aldre vagstrack-
ningar och sparen av den historiska markanvandningen
langs med dessa. Idag ar resterna av tidigare havd och kul-
turpaverkad véaxtlighet mest pataglig i form av stora lévtrad,
framfor allt ek.

Byggnadsplanen for vastra Raksta fran 1959. (Endast norra delen omfattas av aktuell plan.)
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Byggnadsplanen ostra Raksta fran 1955. (Endast norra delen omfattas av aktuell plan:)

Kulturhistorisk vardering

Lansmuseet har pa uppdrag av kommunen gjort en bedém-
ning av kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom planomra-
det. Till dessa raknas torpet lilla Raksta, samt 37 st sportstu-
gor frdn sent 1950- och tidigt 1960-tal. De sportstugor som
valts ut anses extra valbevarade och typiska fér epoken samt
bidrangande till omradets karaktar som sportstugeomrade
fran mitten av 1900-talet.

Nedan foljer en kort beskrivning av den utpekade bebyggel-
sen. Den fullstandiga utredningen av sportstugorna finns i
rapport 2013:18 "Raksta -Kulturmiljounderlag infoér detaljpla-
nelaggning av sportstugeomradet Raksta, Tyreso socken,
Tyres6 kommun, S6dermanland”. Torpet Lilla Raksta finns
narmare beskriven i Lansmuseets inventering av "Sol-
berga/del av Raksta”, rapport 2008:31. Rapporterna aterfinns
pa kommunens och Lansmuseets webbsida. Vid bygglovsan-
sokan gallande utpekade fastigheter hanvisas till dessa rap-
porter.
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Lilla Raksta

Torpet Lilla Raksta har beddomts vara kulturhistoriskt véarde-
full, d.v.s. det anses ha en sarskild betydelse utifran ett histo-
riskt, kulturhistoriskt och miljomassigt perspektiv.

Torpet utgor den aldsta bebyggelsen i omradet och det har
legat under Tyreségodset sedan medeltiden.

Den nuvarande bebyggelsen pa Lilla Raksta bestar av fyra
byggnader, varav tre ar en del av den gamla torpmiljon. Be-
byggelsen ar placerad i hojdlage. Fastigheten har sedan
1950-talet anvants som fritidsbostad.

Sl
=y
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Ras Igger i hojdlage pa en kuperad tomt. Stugorna ar sedan yggnadstiden myckel valbeva-
rade bade exteriort och interiort.

Den aldsta stugan utgors av en timrad tvarumsstuga med en
tillbyggd farstukvist i en vaning. Byggnaden ar ursprungligen
en enrumsstuga med okant byggnadsar, tilloyggd med ett
rum troligen under tidigt 1700-tal. Fasaderna ar rédfargade
med vita inkladda knutar. Astaket &r tackt med enkupigt te-
gel. Invandigt finns aldre skurgolv och synliga aldre takbjal-
kar. | anslutning ovanstaende hus finns en enrumsstuga moj-
ligen uppford under 1800-talet. Har finns bland annat en 6p-
pen spis med igenmurad bakugn. Till torpmiljén hor aven en
traditionell uthuslanga av staende brador och pulpettak. Ut-
huset harrér fran 1800- eller tidigt 1900-tal och inrymmer
flera bodar och dass. Den fjarde byggnaden ar timrad stuga
som enligt uppgift har flyttats till tomten under 1950-talet.
Stugan smalter mycket val in i torpmiljéon. Sammantaget har
Lilla Raksta stora upplevelsemassiga och identitetsskapande
varden genom sin alderdomliga och valbevarade bebyg-
gelse.

For planbestammelser for skydd av bebyggelsen se sidan
26-29.



Gator och trafik

Vagtrafikbuller
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Sportstugorna

Flera av Rakstas sportstugor pekades ut av LAnsmuseet
som kulturhistoriskt intressanta, d.v.s. viktiga ur ett bygg-
nadshistoriskt, miljoskapande eller konstnarligt perspektiv.

Gemensamt fér de sportstugor som beddomdes som kulturhi-
storiskt intressanta ar att de ar valbevarade bade sett till hel-
het och detaljer samt att de ar typiska for den tid da omradet
etablerades. Vissa stugor beddmdes ha karaktarsdrag som
ar viktiga ur ett byggnadshistoriskt, miljéskapande eller
konstnarligt perspektiv. | flera fall ar det enkelheten, vilken ar
k&nnetecknande for sportstugor, som anses bidra till vardet.
De valbevarade, enkla stugorna samt deras uppvuxna
naturtomter tillfér omradet karaktar av autentiskt sportstu-
geomrade fran 1900-talets mitt. For en utférlig beskrivning av
varje uppmarksammad fastighet, se Lansmuseets rapport.
For kommunens stallningstagande till den utpekade bebyg-
gelsen se sidan 26.

id

Trafik till och frdn omradet sker i dag via Rakstavagen och
vidare till anslutande gator. Gatorna ar smala, gar genom
kuperad terrang och saknar gang- och cykelbanor.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanens inriktning kommer
Solberga och Rakstas fastighetsstruktur i stort sett forbli
oférandrad med endast en marginal fortatning, men en viss
generell 6kning av trafiken kan anda férvantas da en storre
andel av fastigheterna antas bli permanentbebodda.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid
bostader (nyproduktion) som har faststallts av riksdagen (In-
frastrukturinriktning for framtida transporter, prop.
1996/97:53).

e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30
dBA inomhus

e Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA
inomhus nattetid



Service och kollektivtrafik

Lek och rekreation
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Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som ar tekniskt
mojligt samt ekonomiskt och miljdmassigt rimligt.

Enligt den bullermatning som genomférdes i kommunen
2005 ar omradet inte bullerstort annat an i mycket néara an-
slutning till vissa korsningar. Inga fastigheter berors i en sa-
dan utstrackning att det paverkar mgjligheterna att skapa
goda boendemiljoer.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyreso
Strand. Dar finns aven annan kommersiell och social service
sasom bibliotek, restauranger, frisér m.m. Idag finns en
mindre kiosk vid Rakstabadet som ar 6ppen om eftermid-
dagarna samt under sommaren.

Narmaste skola ar Tyresot skola som ligger vid korsningen
Brakmarsvagen-Tyresévagen. Skolan har klasser i ak f-9.
Narmaste forskolorna ar i dagslaget Kyrkans forskola som ar
belagen vid Tyreso kyrka och forskolan Slottsvillan som lig-
ger langs Tyresdvagen norr om Tyreso slott. Det planeras
aven for en forskola i anslutning till planomradet, vid Raksta-
vagen.

Narmaste busshallsplats vid planens antagande &r belagen
vid Tyreso kyrka. 2018 planeras dock en férlangning av
busstrafiken till Brakmarsvagen strax ¢ster om planomradet
tas i bruk. Gangavstandet till den narmast belagna planerade
nya busshallsplatsen vid Uddby kvarn fran exempelvis det
nya badet ar 800 meter. Samma avstand galler for den pla-
nerade forskoletomten. Till &ndhallplatsen ar det 1,1 km fran
namnda platser.

Majligheten till rekreation i och i planomradets narhet ar
mycket god. Omradet &r rikt p4 promenadstigar och natur-
skona omgivningar. Séder om planomradet ligger Tyresta
nationalpark och naturreservat med manga mils strévomra-
den och vandringsleder.

Nordost om planomradet ligger badplatsen Rakstabadet. Pa
klipporna vid Albysjon, i planomradets norra del, finns aven
ett mindre klippbad med brygga.

Narmaste lekplats finns pa Getingvagen sydost om planom-
radet. | anslutning till planomradet, vid Rakstavagen, plane-
ras aven for en forskola med lekmaijligheter for barn.
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Radon Tyreso ar generellt ett lagriskomrade for radon. Med ut-
gangspunkt i Rakstas geologiska forhallanden bedéms plan-
omradet inte hysa nagra delomraden med risk for forhojd
markradonférekomst.

Radonundersdkning bér goras i samband med bygglovgiv-
ning for att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.

PLANFORSLAGET
Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyg-
gelse till permanentbostader. Det medfor att fastigheterna
inom planomradet far andrade byggratter, att kommunalt vat-
ten och avlopp dras in i planomradet och att gator ges en
hdgre standard samt belysning. Planen ger aven mdjlighet
att ha mindre verksamhet jamte bostaden pa fastigheten.
Planforslaget innebar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och vardefulla byggnader ges skyddsbe-
stammelser.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planférslaget.

Tomtstorlekar, avstyckningar Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska en fastighet i om-
radet vara minst 4000 kvm stor for att kunna styckas. De ny-
skapade fastigheterna far inte understiga 2000 kvm. Speci-
fika storlekar anges dock (d»300 eXempelvis), som anpassning
till befintliga forhallanden. Genom att behalla stora fastighet-
er (tomter) ges battre forutsattningar att bevara den nuva-
rande karaktaren, eftersom mer naturmark kan sparas.



Bostader och mindre
verksamheter

Placering, Utformning,
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Minsta tillatna fastighetsstorlek ar mindre i Raksta an pa Bre-
vikshalvon. Detta beror pa att fastigheterna i de ursprungliga
planerna generellt &r mindre har an pa Brevik.

Planen medger inga styckningar av befintliga bostadsfastig-
heter. Forslaget innehaller dock tre nyskapade fastigheter.
Dessa tillkommer genom avstyckning fran fastigheten Raksta
1:4, till vilken all allman mark inom planomradet hér. Marken
som utgor de tva sydligaste av dessa ska forst anvandas
som etableringsyta under planens genomférande. Den tredje
tillskapas pa mark som i tidigare plan varit naturmark.

Planforslaget gor det mojligt att uppféra hogst en friliggande
huvudbyggnad med tillhérande komplementbebyggelse pa
varje bostadsfastighet. Planen medger att huvudbyggnaden
far inrymma tva bostadslagenheter (inklusive sk Attefallsat-
gard).

Detaljplanen tillater att verksamheter som inte &r stérande for
omgivningen far inredas i hogst 1/3 av byggnadernas brutto-
area. Syftet ar att forenkla for dem som vill ha en kontorsar-
betsplats, en frisersalong eller dylikt pa sin fastighet. Verk-
samheten far inte vara storande med avseende pa forhojda
bullervarden gentemot det buller som narmiljon alstrar. Verk-
samheterna far ej heller vara av kundintensiv karaktar vilket
paverkar trafikflodet. Pa detta satt kan omradets service for-
battras och behovet av transporter minska.

Omstéllningen fran fritidshusomrade till omrade for perma-
nentboende ska ske med hansyn till omradets karaktar och
natur. Se Mark och natur sid 8 samt Kulturmiljo sid 18. Bygg-
nadernas utformning och placering ska anpassas efter om-
radets naturliga forutsattningar gallande hojd- och markfor-
hallanden. | kuperad terrang kan byggnader anpassas ge-
nom att exempelvis anordnas som suterrdnghus eller genom
en uppdelning i mindre, sammanhéangande byggnadskrop-
par. Pa plan mark ska en plan hustyp uppforas. Pa detta vis
kan ny bebyggelse smalta in i den naturliga miljon och
schaktnings-, sprangnings och utfyllnadsarbeten for att &ndra
fastighetens topografi undvikas.

Sprangning, schaktning och fyllning ar inte tillatet annat an i
féljande fall:

e | nara anslutning till befintlig byggnad

e FOr att mojligg6ra infart till bostaden

e Vid nedgravning av ledningar

Huvudbyggnad ska uppforas minst 4,0 meter fran grans mot
grannfastighet och minst 6,0 meter fran gata. Komplement-
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bebyggelse ska uppforas minst 1,5 meter fran fastighets-
grans mot grannfastighet.

Planforslaget innebar att hogst en huvudbyggnad far uppfo-
ras per bostadsfastighet. Huvudbyggnaderna ska uppforas
friliggande.

Planbestdmmelsen e; innebéar att huvudbyggnad som upp-
fors upp till 7 meters nockhojd far ha maximalt 160 kvm
byggnadsarea. For byggnader med nockhojd dver 5 meter ar
minsta takvinkel 27 grader for att inte uppfattas som tvava-
ningsbyggnad.

e; innebar aven att huvudbyggnad som uppfors upp till 9 me-
ters nockhojd far uppta maximalt 120 kvm byggnadsarea. For
byggnader med nockhdjd 6ver 7 meter ar minsta takvinkel 27
grader for att inte uppfattas som trevaningsbyggnad.

Fastigheten Raksta 1:169 forses med en extra byggréatt for
ny huvudbyggnad (e,), vars syfte ar att mojliggéra perma-
nentboende pa fastigheten. Byggratten ar mindre an i 6vriga
omradet for att minimera paverkan pa miljons kulturhistoriska
varden.

e, medger att en huvudbyggnad med en storsta byggnads-
area om 120 kvm far uppfdras utdver befintlig bebyggelse pa
fastigheten (markt med q1). Maximal nockhojd for det nya hu-
set ar 7 meter och minsta takvinkel ar 27 grader. Den nya
bebyggelsen ska utformas med sarskild hansyn till kulturmil-
jon och den befintliga bebyggelsens sarart, se sid 20.

Pa fastigheter som ar 3000 kvm eller storre far komplement-
byggnader uppforas till en stérsta sammanlagd byggnads-
area om 60 kvm. Den stdrsta komplementbyggnaden far inte
ha stérre byggnadsarea an 40 kvm.

Pa fastigheter som &r mindre &n 3000 kvm far komplement-
byggnader uppforas till en stérsta sammanlagd byggnads-
area om 40 kvm.

Komplementbyggnaderna ska byggas friliggande och till
hogst 3,0 meters byggnadshojd (galler aven ey).

Inom fastigheten Raksta 1:169 far maximalt tva komple-
mentbyggnader uppforas (bestdmmelsen ej), till en samman-
lagd byggnadsarea om 40 kvm. Den stdrsta komplement-
byggnaden far inte ha storre byggnadsarea an 25 kvm. En
komplementbyggratt (kryssmark) &r placerad i nara anslut-
ning till de befintliga husen, for att mojliggora vatrum.
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Vid bygglovsprévning av komplementbebyggelse inom fas-
tigheten Raksta 1:169 ska sarskild bedémning av den till-
kommande bebyggelsens inverkan pa kulturmiljon goéras, se
sid 20.

Om fastigheten sedan tidigare &ar lovligt bebyggd med bygg-
nader som overskrider byggratten i denna detaljplan far ny
bebyggelse uppforas till samma storlek om befintlig skulle
forstoras eller skadas omfattande genom olyckshandelse.

Byggnader som uppkommit i laga ordning pa mark som ar
prickmarkerad i planforslaget ska betraktas som planenliga.
Detta galler aven for andra eventuella avvikelser. Avvikelsen
ska darmed inte hindra bygglov fér ombyggnation av bygg-
naden.

Vid omfargning eller ombyggnation bor val av farg och
material ske med hansyn till omradets karaktar. For en be-
skrivning av fargsattningen se Lansmuseets rapport
(2013:18).

Den mest kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ges skydds-
bestammelser for att skydda dessa varden i planforslaget.
Den bestammelse som ar aktuell &r bevarandebestammel-
sen (q1). Bestammelsen g ges till byggnader som klassas
som sarskilt bevarandevard. Bebyggelsen far genom dessa
bestammelser inte forvanskas eller rivas enligt PBL 8:13
samt ska de enligt PBL 8:14 underhallas med hansyn till
byggnadernas karaktar sa att dess sarart bevaras.

De sportstugor som Lansmuseet undersokt och bedémt vara
av sarskilt stort intresse ges inget formellt skydd i planen ef-
tersom de hansyn som en sadan bestammelse kraver anses
forsvara anpassning till permanentboende, vilket ar detalj-
planens syfte.

PBL kraver anda att all bebyggelse ska behandlas med var-
samhet vid till- och ombyggnation for att varna husens karak-
tar, och kommunens forhoppning ar att sarskilt de husagare
som fatt sina hus utpekade ska kanna stolthet och behandla
huset med varsamhet i den framtida utvecklingen.

Torpet Lilla Raksta bedéms ha en sarskild kulturhistorisk be-
tydelse, bade genom sitt lokalhistoriska varde och dess
ovanligt valbevarade karaktar, och skyddas darfor i detaljpla-
nen.

Torpbebyggelsen férses med skyddsbestdmmelse q; vilket
innebar att byggnaderna inte far rivas eller férvanskas samt
ska underhallas sa att dess sarart bevaras.
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Flygbil dver Lilla Raksta med numrerade hus

De kulturhistoriskt vardefulla byggnadsdelar och material
som ska bevaras har identifierats och skyddas enligt fol-
jande:

kulturhistoriskt vardefulla byggnadselement som ska beva-
ras:

Stuga 1l

Exteridr: stomme; fogad naturstensgrund; befintlig locklistpa-
nel; befintligt enkupigt lertegel; befintliga fonster; befintlig
ytterdorr samt vindsdorr; befintlig putsad skorsten.

Interior: Aldre fast inredning bevaras. Bland annat befintliga
dorrar, profilerade dorr- och fonsterfoder, aldre skurgolv, tak
med synliga bjalkar, 6ppna spisar samt fast kdksinredning.

Stuga 2

Exterior: Stomme; Fogad naturstensgrund; Befintlig locklist-
panel; Befintligt enkupigt lertegel; Befintliga fonster; Befintlig
ytterddrr samt kéllardorr; Oputsad tegelmurad skorsten.

Interior: Aldre fast inredning bevaras. Bland annat befintliga
dorrar, aldre skurgolv, hég golvlist med fasad profil, vitt lock-
tak med synliga bjalkar samt 6ppen spis.



ki, Lilla Raksta

PLANBESKRIVNING  28/50

Uthuslanga (3)

Panel av staende brador och locklistpanel; Befintliga dorrar
med alderdomliga gangjarnsbeslag; Befintliga sprojsade
fonster.

For samtliga stugor géller att vid underhall av fasadens panel
ska ny utforas lika befintlig. Panelbradorna kan behéva ha en
sadan variation i bredd som blir féljden av att bradorna tas ut
| stockens hela bredd.

For ytterligare beskrivning av bebyggelsens karaktar och
varden se LAnsmuseets rapport Rapport 2008:31, Sol-
berga/del av Raksta.

Fastigheten forses @ven med skyddsbestammelsen q3, vilket
innebar att fastighetens torpkaraktér ska bevaras. Atgarder
som paverkar topografin och karaktaren av ensligt torp pa
kulle (som exempelvis ej nédvandig sprangning, schaktning
och fylinad, eller tradack, pool och dylikt) &r inte tillatna.

Med hansyn till tomtens stora miljoskapande varden kommer
styckning av tomten inte att medges.

Den nytillkommande bebyggelsen belaggs dven med utform-
ningskrav, se nedan.

Bebyggelsen inom Lilla Raksta har aven forsetts med var-
samhetsbestammelsen k; med syfte att bevara byggnader-
nas karaktar. Underhall ska ske med metoder och material
som ar anpassade efter befintlig stil och utformning. Den ny-
aste stugan (stuga 4) forses endast med denna markning, da
den inte ar ursprunglig.

Kulturhistoriskt vardefulla karaktéarsdrag ar:

Stuga 1l

Delvis okantad locklistpanel malad med rod slamfarg; Vita
vindskivor, inkladda knutar, fonster samt dorr- och fénsterfo-
der. Dekorativt spetsiga fonsterfoder pa farstukvisten; Sadel-
tak tackt med enkupigt tegel; Ytterdorr och vindslucka med
liggande gron panel och svarta bandgangjarn; Hog putsad
skorsten.

Stuga 2

Locklistpanel malad med réd slamfarg; Vita vindskivor, fons-
ter, dorr- och fonsterfoder samt knutar; Sadeltak tackt med
enkupigt tegel; Ytterdérr med liggande gron panel och svarta
bandgéangjarn; Svarttjarad kallardorr med bandgangjarn;
Oputsad tegelmurad skorsten.
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Uthuslanga (3)

Fasadpanel av stdende brador och locklistpanel, malad med
rod slamfarg; Pa framsidan fem svarttjarade dorrar; Dorr pa
gavel malad med réd slamfarg; Vita, spréjsade fonster;
Svarttjarade vindskivor och fonsterfoder.

Stuga 4

Timmerstomme malad med rod slamfarg; Sadeltak tackt med
enkupigt lertegel; Fogad naturstensgrund; Vita vindskivor,
fonster och fonsterfoder; Sprojsade fonster (pa gavlarna
sprojsade tvaluftsfonster med tva rutor per bage. Pa lang-
sidorna sprojsade enluftsfonster med fyra resp. atta rutor);
Svarttjarade dorrar; Hog putsad skorsten.

For ytterligare beskrivning av bebyggelsens karaktar och
varden se LA&nsmuseets rapport Rapport 2008:31, Sol-
berga/del av Raksta.

De nya byggratterna inom fastigheten Raksta 1:169 har for-
satts med utformningskrav (f; och f,), syftet ar att den nya
bebyggelsen ska paverka den befintliga torpmiljon sa lite
som mojligt.

Bebyggelsens utformning ska anpassas efter fastighetens
befintliga bebyggelse vad galler material, fargsattning och
stil. For utforlig beskrivning av bebyggelsens utformning se
Lansmuseets rapport Rapport 2008:31, Solberga/del av
Raksta.

Bebyggelsen markt f, (komplementbyggratt narmast torpbe-
byggelsen) ska ha trafasader malade med rod slamfarg och
sadeltak tackt med rott lertegel. Taket ska ha en takvinkel pa
27-38 grader och nockhojden far ej Gverstiga 3 m.

Ett gestaltningsprogram for hela 6stra Tyreso togs fram i
samband med den férdjupade dversiktsplanen 2003. Ge-
staltningsprogrammet ger rad om placering, fargval, hagna-
der m.m. och finns tillgangligt pA kommunens webbsida.

For att behalla omradets karaktar och bebyggelsestruktur
med stor lummighet och bebyggelse i indraget lage pa tom-
ten foreslas tomtstorleken bevaras. Bebyggelsen ska &aven
placeras minst 6,0 meter ifran gatan, for att bevara den ka-
raktarsskapande forgardsmarken och forhindrar att sikten
stors av bebyggelse langs de ofta slingrande gatorna. Inom
omraden med tradgardskaraktar utokas forgardsmarken med
sa kallad kryssmark, dar endast komplementbebyggelse till-
lats, for att varna karaktaren. | regel foreslas aven denna bli
6 meter, men mot den 6ppna marken vid Rakstavagen har



Vardefull natur
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denna dubblats for att bevara dagslagets dppna karaktar.

Minsta tillatna tomtstorlek ar 2000 kvm och inga styckningar
tillats inom planomradet. En av orsakerna till detta ar att
kunna bevara karaktaren i omradet som domineras av den
rika vaxtligheten dar bebyggelsen ar underordnad. Genom
att undvika fortatning med nya fastigheter undviks en alltfér
stor tilkommande exploatering inom omradet och maojlighet-
erna att bevara naturkaraktaren forbattras.

For att ytterligare bevara markens naturliga beskaffenhet till-
lats endast att 30 % av marken inom fastigheterna hardgors.
Syftet med denna bestammelse &r aven att forbattra mojlig-
heterna for dagvattenférdrojning (se vidare under omhander-
tagande av dagvatten).

De olika skyddsbestammelserna ska dock inte hindra att en
fullstor byggratt kan utnyttjas pa fastigheten.

| detaljplanen skyddas kansliga naturmiljoer, omraden som
ar viktiga for ett bevarande av landskapsbilden (topografin)
och vardefulla trad sarskilt.

Inom hela planomradet kravs marklov for fallning av
adellovtrad och tall med ett stamomfang storre an 1.0 meter
pa 1.3 meter hojd.

Naturmarkens karaktar skyddas &ven genom egenskapsbe-
stammelsen n;. Se avsnitt om landskaps- och bebyggelseka-
raktar samt kulturmiljo. Marklov kréavs for markarbeten samt
fallning av trad. For vidare information se avsnitt om andrad
lovplikt.

Enskilda bevarandevarda trad utpekade i naturinventeringen
belaggs med marklov for fallning. Dessa trad ar markerade
med n; i plankartan.

Nedan foljer de bestammelser som foreslas for de olika na-
turmiljéerna i omradet.

Skogiga hoéjdryggar:

Hojdryggarnas struktur och gréna inramning har en funda-
mental betydelse for landskapsbilden, bade lokalt och sett
utifrdn omradet. Bebyggelse pa tomter som nar upp i hojd-
ryggarna bor darfor lokaliseras sa att solbelysta narytor vid
byggnader kan ordnas utan att byggnader och 6ppen tomt-
mark bildar horisont, vare sig fran gatan eller sett fran omgi-
vande friomraden.

For att bevara dessa hojdryggar prickas marken, vilket inne-
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bar att omradet skyddas fran ytterligare ny bebyggelse. Om-
radet markeras ocksd med egenskapsbestammelsen n; vil-
ket innebar att naturmarkens karaktar ska bevaras.

Sluttningsskog, lovbarder langs bergbranter

Lovdominerad skog med bl.a ek karaktariserar omradet. Be-
byggelse bor anpassas sa att sluttningarnas vaxtlighet bibe-
halls som en rik fond. Grova trad, oftast ek, bevaras gene-
rellt, men aven medelstora trad bor varnas da de sakrar for-
yngring och mangformighet. Allman mark skots sa att upple-
velsevarden, biologiska varden och kulturhistoriska varden
bibehalls och gynnas. Blandskog med aldre grova trad bor
regelbundet réjas och gallras sa att tat trivialskog inte tranger
undan och skuggar maktiga ekar. Barande vaxtlighet som
hassel gynnas pa bekostnad av trivialtrad, sasom asp.

Denna typ av omrade planlaggs ocksa med bestammelsen
n, for att markera att det ar ett vardefullt naturomrade i sin
helhet vars karaktar ska bevaras. Gallring inom n;-omradena
ska ske med varsamhet sa att unga trad av t.ex. adellév och
tall bevaras och att vaxtlighet sa som t.ex. gran gallras bort.

Oppna dalgangar:

Oppna marker langs dalstrék och sarskilt ut mot vatten har
stort varde for upplevelsen av landskapet, for biologisk
mangfald, och ger aven kulturhistorisk férankring. Delar av
dessa omraden bevaras genom att de planlaggs som NA-
TUR eller PARK. Fastigheter inom dessa omraden belaggs
med extra s.k. kryssmark mot gatan eller i vissa fall med nj-
bestammelse om skydd av véardefull natur.

Inom n1 -markerat omrade kravs lov for markarbeten samt
for fallning av trad over en viss storlek (se andrad lovplikt
nedan).

Strand och vatten Badplatsen i planomradets norra del planlaggs som W,, vat-
tenomrade dar brygga for bad far uppféras och far kommunal
skotsel. Kommunen kommer att anlagga en mindre bilparke-
ring och cykelparkering samt ansvara fér tomning av soptun-
nor och skotsel av bryggan.

Ovrigt vatten inom planomradet planlaggs som W3, 6ppet
vattenomrade.

Strandskyddet kvarstar for allman platsmark, natur och park
samt oppet vattenomrade, W;.

Strandskyddet upphavs pa de privata bostadsfastigheter som
ligger inom strandskyddsgrénsen eftersom marken dar redan
ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse
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for strandskyddets syften. Ingen av fastigheterna ligger i di-
rekt anslutning till vattnet sa att de kan havdas paverka all-
manhetens tillgang till detta. Aven pa allman platsmark for
lokalgata och parkeringsplats ar avsikten att upphéava strand-
skyddet, detta eftersom vagen och parkeringen framjar det
rorliga friluftslivet och tillgangligheten till stranden, vilket
Overensstammer med strandskyddets syften. Strandskyddet
upphéavs ocksa pa W,, vattenomrade dar brygga for bad far
uppforas.

Marklov kravs for fallning av adelldvtrad och tall med ett
stamomfang storre dn 1,0 meter pa 1,3 meters hojd 6ver
marken inom hela planomradet.

Inom n: -markerat omrade i plankartan kravs lov foér markar-
beten samt marklov for fallning av trad med minsta samom-
fang enl tabell nedan. Stamomfanget mats pa 1,0 meters
hojd 6éver marken forutom for hassel som maéts vid rot.

Ek, fagelbar, ronn, hagg: 45cm
Tall, ask, sélg, gran, pil, al, alm, lind, bjérk: 60cm
Hassel: 300cm

Marklov ges ej for atgard som strider mot n:-bestammelsens
syfte att bevara naturmarkens karaktar. Bestammelserna far
dock inte inskréanka fastigheternas mojlighet att uppréatta till-
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ganglig tillfart, férlagga nddvandiga ledingar samt bygga full-
stor byggratt.

For bevarandevart trad n, kravs marklov for fallning av trad.

Pa torpet Lilla Raksta (fastigheten Raksta 1:169) infors uto-
kad lovplikt for friggebodar och s.k. Attefalls-atgarder inom
prickmark for att varna om kulturmiljon.

Riksintresse For aktuell detaljplan bedoms skargardslandskapet kunna
uppratthallas genom en varsam omvandling av omradet for
aretruntboende. | planen skyddas kulturhistoriska byggnader
mot forvanskning och vardefulla naturmiljoer skyddas mot
avverkning for att bevara omradets karaktar. Darmed be-
doms inte riksintresset paverkas negativt.

Gator och trafik For att forbattra trafikséakerhet och standard foreslas att
vagarna inom planomradet breddas och férses med belys-
ning. Gangbana planeras langs en del av Rakstavagen, fram
till Rakstaringen, for att ansluta till den gangbanan som an-
laggs i etapp 7 intill férskola/omsorgsboende.

Ombyggnaden innebar ocksa att atgarder vidtas for att for-
battra sikten och sanka hastigheten pa vagen, som att sanka
nivaskillnader och rata ut kurvor nagot.

Parkering 6 st parkeringsplatser (markerade med P-PLATS i plankar-
tan) for besbkande anordnas i anslutning till badplatsen vid
Rakstaringen.

Gatubelysning Samtliga vagar kommer att forses med vagbelysning. Belys-
ningen ska anpassas till miljon och samtidigt utformas pa ett
sadant satt att trafiksakerhet uppnas for alla trafikantgrupper.
Armaturen ska ge ett riktat ljus som inte blandar. Kommunen
stravar efter att na en enhetlig belysning inom detaljplaneom-
radena pa Ostra Tyreso.

Masshantering-/upplag- Under tiden som gator, vatten- och avlopp byggs ut i omradet

etableringsomraden behovs etablerings- och upplagsomraden for material och
massor som anvands vid byggnationen, t.ex. arbetsbodar,
rér och annat byggmaterial, samt jord och kross. For att und-
vika langa transporter till andra kommuner och kommundelar
behovs dessa platser nara utbyggnadsomradet.

Exempelvis kravs ca 700 transporter per 1.5 km byggd

vag. | Raksta ska det byggas nastan 5 km vég vilket innebar
ca 3500 transporter. Detta kostar mycket i bade utslapp och
pengar. Darfor ar det av storsta vikt att undvika sa manga
transporter som mojligt och hitta etableringsplatser i ndrom-
radet.
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Kommunen har gjort en inventering om mojliga etablerings-

platser, for bade schaktmassor och uppstéllningsplatser for

bodar och material, fér utbyggnaden av dstra Tyreso. Inven-
teringen finns tillganglig pa kommunens webbsida.

Inom etapp 8 har ett omrade vid Ullbergsvagen foreslagits
som etableringsplats under den lokala ombyggnationen.
Denna planeras att anvdndas som uppstélining for bodar och
material. Aven i anslutning till planomradet, pa den fastighet
vid Rakstaringen som senare planeras for férskola féreslas
etableringsplats och syddst om planomradet foreslas ytterli-
gare en (de senare ligger dock utanfér planomradet).

Mark som markeras med B1(U;) pa plankartan kan som till-
fallig anvandning, under max 10 ar fran det att planen vunnit
laga kraft, anvdndas som etablerings- och upplagsplats.
Darefter ska marken iordningstallas till bostadsfastigheter.

Den markyta vid Rakstaringen som planlagts som férskola,
omsorgsboende, upplag och etableringsyta (SD(U;)) &ar en
infart tillhérande den fastighet som planlagts for nAmnda an-
damal i etapp 7.



PLANBESKRIVNING  35/50

Barn-, halso- och jamstalld-  En breddning av vagarna samt ny belysning och atgarder

hetskonsekvenser

som forbattrar sikten langs vagarna, innebar en tryggare och
bekvamare trafikmiljo aven for icke bilburna, vilket kan anses
positivt ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv.

Majligheten till mindre verksamheter pa fastigheterna férbatt-
rar aven mojligheten for lokal service, vilket ocksa gynnar
icke bilburna och kan betraktas som positivt ur ett barn- och
jamstalldhetsperspektiv.

En utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp medfér att
nuvarande olagenheter med enskilda brunnar och avlopp
undanrdjs vilket ar bra ur ett halsoperspektiv.

PLANBESTAMMELSER
| tabellen tydliggors syftet med ett urval av plankartans bestdmmelser.

Bestammelse:

Forklaring/syfte:

LOKALGATA Gata for lokaltrafik.

P-plats Parkering till badplatsen

Natur Naturomrade med begransad skotsel.

Park Naturomrade, men dar kommunen utfor viss skotsel.

B Bostader, friliggande villor. Hogst 1/3 av fastighetens bebyggelse far
inredas for verksamheter, for att underlatta arbete och service inom
omradet. Verksamheterna far inte vara storande for omgivningen.

B1U; Samma anvandning som ovanstaende men forst far marken anvan-
das for etableringsyta i maximalt 10 ar.

E: Pumpstation, fér omradets VA-forsorjning

E> Transformatorstation, for omradets elférsorjning

Es Mast for telekommunikation

SD(U4) Tillfart till fastighet for forskola/omsorgsboende inom Solberga-
planen, etapp 7. Forst far marken anvandas for etableringsyta i
maximalt 10 ar.

Wy Vattenomrade som ska hallas 6ppet och dar bryggor och dylikt inte
tillats.

W Vattenomrade dar badbrygga far uppforas (dock ej batbrygga)

SO Byggnader far inte uppforas inom markerad mark, men annan be-

bbbt byggelse tilldts, som exempelvis stodmurar.

+++++ Huvudbyggnad far inte uppféras inom markerad mark. Marken far

+++++ endast bebyggas med komplementbyggnader, sdsom forrad och

garage.
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u Marken ska vara tillganglig for allméannyttiga ledningar eller dike, for
att framja dagvattenavrinningen.

z Marken ska vara tillganglig for slantintrang pga vagbreddningen

d;0000 Minsta tillatna fastighetsstorlek i kvm. Fastigheten far inte styckas

att understiga angiven storlek.

e Friliggande huvudbyggnader med en hégsta nockhdjd om 7 meter
far inte uppta storre byggnadsarea &n 160 kvm. Byggnader 6ver 5
m maste ha en takvinkel om minst 27 grader, for att inte uppfattas
som mer &n en hel vaning.

Friliggande huvudbyggnader med en hdgsta nockhjd om 9 meter
far inte uppta storre byggnadsarea an 120 kvm. Byggnader 6ver 7
m maste ha en takvinkel om minst 27 grader, for att inte uppfattas
som mer an tva hela vaningar.

e: Utover befintlig bebyggelse (markt g:k;) far en huvudbyggnad upp-
foras med en storsta byggnadsarea om 120 kvm. Hogsta tillatna
nockhojd ar 7 m och minsta tillatna takvinkel ar 27 grader, for att inte
uppfattas som mer an en hel vaning.

€3 Utover byggratt for ny huvudbyggnad far maximalt tvd komplement-
byggnader uppforas, till en stérsta sammanlagd byggnadsarea om
40 kvm. Storsta byggnadsarea for enskild komplementbyggnad ar
25 kvm och hogsta byggnadshojd 3 m. Sk Attefallsatgarder medges
ej.

€4 Maximal masthdjd ar 48,0 meter. Den masttyp som innebar minst
paverkan pa landskapsbilden ska véljas. Masten ska placeras sa att
inga byggnader forutom teknikbodar befinner sig inom en radie som
motsvarar mastens fulla hojd. Teknikbodar far ej uppféras.

€s Teknikbodar far uppféras inom omrade. Teknikbodarnas utformning
och placering utfors sa att deras paverkan pa landskapshbilden mi-
nimeras. Tak ska vara morkt sadeltak, fasader ska fargsattas i gratt,
falurdtt eller morkt gront.

f1 Den nya bebyggelsens material, farg och stil ska anpassas efter
torpbebyggelsen inom fastigheten, for att inte skada fastighetens
karaktar. Se beskrivning av karaktaren pa sid 20 och 26-29.

fa Den nya bebyggelsens skala, material, farg och stil ska anpassas
efter torpbebyggelsen inom fastigheten, for att inte skada fastighet-
ens karaktar. Bebyggelsen markt f2 ska ha trafasader malade med
rod slamfarg och sadeltak tackt med rott lertegel. Taket ska ha en
takvinkel pa 27-38 grader.
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ky Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Underhall ska ske med meto-
der och material som ar anpassade efter befintlig stil och utform-
ning, for att bevara karaktaren. Se beskrivning av kulturhistoriskt
vardefulla karaktarsdrag pa sid 20 och 28-29.

J1 Byggnad som omfattas av 8 kap 138 i plan- och bygglagen. Bygg-
naden far inte rivas. Underhall ska ske med metoder och material

som ar anpassade efter ursprunglig stil och utformning, for att be-
vara dess befintliga gestaltning och detaljeringsgrad. Se beskriv-

ning av skyddade byggnadsdelar pa sid 20 och 26-28.

02 Tomt som omfattas av 8 kap 138, i plan- och bygglagen. Tomtens
topografi och karaktar av ensamt torp pa kulle ska bevaras. Atgér-
der som skadar karaktaren medges ej.

ny Naturmarkens angivna karaktar ska bevaras (se sid. 9-13). Eventu-
ella ingrepp och atgarder skall utféras inom ramarna for de olika
landskapskaraktarer som definierats inom omradet.

Marklov kravs for fallning av trdd med en minsta storlek av:

Ek, fagelbar, ronn, hagg: 45 cm (1,0 m 6ver mark)

Tall, ask, salg, gran, pil, al, alm, lind, bjork: 60 cm (1,0 m 6ver mark)
Hassel: 300 cm (vid rot)

Nodvandiga atgarder tillats (exempelvis tillganglig tillfart till bostad),
men atgarderna far ej strida mot bestammelsens syfte, dvs att be-
vara karaktaren.

Nz Fallningsforbud. Marklov kravs for fallning av markerat trad.
+00,00 Projekterad hojd pa vag
Serv. Servitut for tillfart

For hela planom- | P& varje bostadsfastighet far hogst en friliggande huvudbyggnad
radet galler: uppforas, vilken far inrymma hogst tva bostadslagenheter.

Komplementbyggnader ska uppféras friliggande. Stérsta byggnads-
area ar 40 kvm och hégsta byggnadshéjd 3,0 m.

Pa fastigheter pa 3000kvm eller storre far komplementbyggnader
uppforas till en stérsta sammanlagd byggnadsarea 60 kvm. For fas-
tigheter mindre &n 3000kvm géaller maximalt 40kvm byggnadsarea.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 m fran tomtgrans (6 m fran
grans mot gata) och komplementbyggnader placeras minst 1,5 m
ifran, av brandtekniska skal samt for att bevara omradets karaktar.

Fallningsforbud for adellévtrad och tall storre &an 1,0 m pa 1,3 m hojd
over mark.

Maximalt 30% av bostadsfastigheterna far hardgoras, for att framja
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dagvatteninfiltration. Med hardgoring avses anlaggandet av oge-
nomslapplig markbelaggning.

Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas sa langt det ar
mojligt for att bevara omradets kuperade karaktar och tillats endast i
féljande fall:

-I nara anslutning till planerad byggnad,

-for att mojliggora infart till bostaden

-vid nedgravning av ledningar

Byggnader som tillkommit i laga ordning ska anses planenliga.

TEKNISK SERVICE

Energi

Vatten och avlopp

Kommunen uppmuntrar sa energieffektiv bebyggelse som
mojligt. Vattenburna system med ackumulatortank och berg-
varme alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Upp-
varmningskallor som anvander icke fornyelsebara branslen
ar inte lampliga. Vid inplacering av nya hus bor dvervagas
om solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till
enskilda villor i omradet ar inte aktuellt for narvarande.

Elledningar kommer markforlaggas i gatorna och tillhor Vat-
tenfall.

| dag &ar omradet inte anslutet till det kommunala VA-nétet,
utan fastigheterna har enskilda lI6sningar. Detaljplanen inne-
bar att det kommunala vatten- och avloppssystemet dras ut
till planomradet.

Fastigheterna forses med aviopp med sjalvfall, vilket ar det
vanligaste avloppssystemet.

Nyttan av att forse omradet med kommunala vatten- och av-
loppsledningar anses mycket stor. Kommunala ledningar an-
ses bast ur miljosynpunkt da det minskar lackage av god-
ningsamnen till vattendragen fran enskilda aviopp samt uttag
av grundvatten fran enskilda brunnar. Med anledning av den
minskade miljdbelastning anses det viktigt att samtliga fas-
tigheter ansluts till de nya ledningarna.

Omhéandertagande av | Tyres6 kommun géller att dagvatten i forsta hand ska om-

dagvatten

handertas lokalt och infiltreras i marken inom den egna fas-
tigheten (LOD). For fastigheter dar denna mojlighet saknas
kan dagvattnet ledas till det kommunala dagvattennatet. |
Raksta finns dock generellt goda forutsattningar for LOD i
dagslaget. For att sékerstalla att dessa forutsattningar inte
forsamras alltfor mycket har planen forsetts med en be-



Telekommunikationsmast

Pumpstation for VA

Transformatorstation for el

Avfallshantering
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stammelse om att maximalt 30% av fastigheterna far hardgo-
ras. Denna bestammelse géller kvartersmark for bostader.
Med hardgoring avses anlaggandet av ogenomslapplig
markbelaggning, som exempelvis asfalt eller tegel, marksten
och markplatta med fog (dvs ej bostadsbebyggelse eller be-
fintligt berg).

Dagvatten som genereras inom gatumark ska avledas via
Oppna diken respektive i ledningar till recipient. | ett fall leds
dagvattnet bort genom en ledning 6ver en fastighet. Led-
ningsomradet har markerats med u i plankartan.

Recipienter for dagvatten inom planen ar Albysjon, Gran-
dalssjon samt Kalvfjarden. Genom anslutningen av detaljpla-
nens fastigheter till kommunalt VA sa kommer betydande
mangder av diffusa utslapp fran enskilda VA-anlaggningar att
upphora vilket kommer gynna recipienterna. (Dock kommer
den stora merparten av naringsamnesbelastningen till Al-
bysjon fran uppstroms inom Tyresans avrinningsomrade.)

Ytan for befintlig telekommunikationsmast, E3, har utbkats i
planforslaget (fran 46,46 till 48,48 meter) for att mojliggora
att fler operatorer kan utnyttja masten framover. Omradet
arrenderas av operatérerna vilka aven har ansvar for under-
hall av tillfartsvagen belagen inom markerat E-omrade.

Inom planomradet planeras for 5st pumpstationer (E1-
omrade), om ca 5x5m, for VA som tillhdr och skots av Kom-
munen

Inom planomradet planeras for 6st transformatorstationer
(E2-omrade), & 10x10m for el som tillhor och skots av Vat-
tenfall.

Narmaste atervinningsstation ligger vid kiosken vid Uddby
Kvarn, vid infarten till Raksta. Denna ska uttkas for att kunna
ta emot alla sorters atervinningsmaterial. Narmaste krets-
loppscentral, for alla typer av avfall, finns i Petterboda indu-
striomrade i narheten av Tyres6 centrum.

Tyres6 kommun tillhandahaller kostnadsfri hamtning av
matavfall. Alla anslutna till matavfallsinsamlingen far en lagre
grundavgift pa renhallningstaxan.

For fastigheterna Raksta 1:54, 1:106, 1:107, 1:108, 1:109
finns ej majlighet till plats for sopkarl vid respektive fastighet.
Ett utrymme tillhandahalls i korsningen Ormvagen/ Maskva-
gen, som kommunen kommer anvisa sopkarl till for hamt-
ning.
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Har redovisas de fastighetsrattsliga, ekonomiska och tek-
niska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Ge-
nomforandebeskrivningen ska vara vagledande vid imple-
menteringen av detaljplanen.

Planarbetet sker med s& kallat normalt forfarande.

Beslut om planuppdrag 2013-10-09
Samrad aug-sep 2014
Granskning mars-maj 2016
Samrad for upphavande av § 113 dec 2016
Ansokan om upphavandet av § 113 jan 2017
Antagande var 2017
Laga kraft (tidigast) var 2017
Inlésen, projektering och upphandling 2017/2018
(tidigast)

Byggstart for VA-ledningar och gata host 2018
(tidigast)

Genomforande tid for kvartersmark for bo-  var 2021

stader borjar galla 4 ar efter att planen vunnit
laga kraft (tidigast).

Tyreso0 kommun blir huvudman for allmé&nna platser inom
planomradet och ansvarar for utbyggnad av gator och 6vrig
allman platsmark. Vagarna skots idag av Raksta vagforening
(Raksta ga:1). | samband med plangenomférandet kommer
kommunen ta 6ver detta ansvar, varvid befintlig gemensam-
hetsanlaggning, (Raksta ga:1), bor omprévas sa att fastig-
heterna i detta planomrade inte langre deltar i vagféreningen.

Tyres0 kommun kommer att bli huvudman fér de allménna
vatten- och avloppsanlaggningarna som i och med genomfo-
randet av detaljplanen kommer att anlaggas.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiber-



Genomforandetid

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Agandeférhallande
Fastighetsreglering
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ledningar pa allman platsmark medan fastighetsagaren an-
svarar for anlaggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggnation av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark. For
inkoppling av el-ledningar kontaktar fastighetsagaren Vatten-
fall Eldistribution AB.

Genomfdérandetiden for allméan plats, vattenomrade, tekniska
anlaggningar (E-omraden), samt u- och z-omraden (kvar-
tersmark) borjar gélla direkt efter att detaljplanen vunnit laga
kraft och galler i 15 ar.

For etableringsytorna (B1(U1) och SD(U1)) borjar genomfo-
randetiden ocksa galla direkt efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter 10 ar gar genomfoérandetiden for etablering
ut och istallet intrader d& genomférandetiden for den ordina-
rie verksamheten vilken galler i ytterligare fem ar.

For kvartersmark for bostader boérjar genomférandetiden att
galla 4 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft (forskjuten
genomforandetid) och galler sedan i 15 ar.

All allman platsmark i planforslaget tillhér idag fastigheten
Raksta 1:4 som ar i privat &go. Enligt detaljplanen ar kom-
munen huvudman for allman platsmark. Marken kommer déar-
for att genom fastighetsreglering dverforas till en kom-
mundagd gatu- och parkfastighet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Ovriga fastigheter inom planomradet har privata
agare.

Markomradet inom Raksta 1:4 som i kartbilden nedan &r
planlagt for forskola, omsorgsboende samt upplagsplats
(SD(U,)) planerar kommunen att forvarva i samband med
forvarv av 6vrig mark inom Raksta 1:4. Den kommer genom
fastighetsreglering 6verforas till den kommuné&gda fastighet-
en Raksta 1:302.



Fastighetsbildning, avstyck-
ning
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Enligt planforslaget kan tre nya bostadsfastigheter bildas ge-
nom avstyckning fran fastigheten Raksta 1:4.

En bostadsfastighet mojliggors vid Rakstaringen pa mark
som tidigare varit planlagd som natur (se Be; d3400 ovan).
Parkmark sparas i anslutning till den nya fastigheten for att
sakra allmanhetens gangstrak genom omradet. Markningen
PARK innebar ingen skillnad fran markningen NATUR annat
an att kommunen kan utfora viss skotsel.

Inom omradet markerat med B1(U;) nedan planeras tva av
de framtida bostadsfastigheterna att tillskapas. Detta efter att
ytan anvants som etableringsyta under maximalt 10 ar efter
detaljplanens lagakraftdatum. Kommunen har fér avsikt att
teckna nyttjanderattsavtal med fastighetsagaren for att kunna
nyttja fastigheten som etableringsyta.




Fastighetsreglering, Tillkdp

Fastighetsreglering, Inlésen

Fastighetsreglering

U-omrade
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Fastighetsagaren star foér ansékan om avstyckning samt for
forrattningskostnader.

Vissa fastigheter planeras att genom fastighetsreglering fa
utokad areal. Detta planeras framforallt for fastigheter som
inte har direkt kontakt med gatan, for att underlatta att in- och
utfart kan ordnas inom egen mark eller dar det finns annan
nytta med att tillféra mark, t ex att plantera héck eller ha sta-
ket. De fastigheter som foreslas tillkop ar fastigheterna
Raksta 1:21-1:23, 1:50, 1:54, 1:65-66, 1:96, 1:105-1:106,
1:130-132, 1:141, 1:153-154, 1:163, 1:168, 1:229, 1:234,
1:241-242, detta redovisas i Bilaga 1 till planbeskrivningen.
Berorda fastigheter kommer att sta for forrattningskostnader
och markpris.

| detaljplanen ar vissa omraden av privata bostadsfastigheter
utlagda som allmén plats (gatumark). Enligt plan- och bygg-
lagen har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet
att I6sa in och férvarva all allman platsmark som kravs for
genomférandet av detaljplanen. Inom Raksta etapp 8 blir
vissa fastigheter paverkade av detta da gatorna kommer att
byggas om och standarden pa dessa kommer héjas. De fas-
tigheter som paverkas av inlosen ar Raksta 1:50, 1:92, 1:94,
1:98, 1:132, 1:141-147, 1:164-166, 1:169, 1:228, 1:235,
1:260. Omradena redovisas i Bilaga 1. Kommunen ansoker
om fastighetsreglering, ersatter markomradet, eventuella
tomtanlaggningar samt star for forrattningskostnaderna.

De delar av Raksta 1:4 som i detaljplanen ar utlagd som all-
man platsmark kommer att genom fastighetsreglering féras
over till kommunégd fastighet, forslagsvis Raksta 1:3. Over-
enskommelse om detta planeras skrivas mellan kommunen
och agaren av fastigheten Raksta 1:4 innan detaljplanen an-
tas. Kommunen star for férrattningskostnaderna.

Omrade som pa plankartan ar markerat som u-omrade ar
avsatt for att utgora omrade for underjordisk ledning for avle-
dande av dagvatten. Berord fastighetsagare kommer kontak-
tas av kommunen fér verenskommelse om detta. Se bild
nedan.



Servitut for infart
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Till fastigheterna Raksta 1:241 och 1:242 foreslas, pa grund
av terrangforhallanden, befintlig infart kvarsta i dagens lage.
De bada fastigheterna kommer att ha servitut for infart, ett
som nybildas for Raksta 1:241 och ett som idag ar befintligt
for Raksta 1:242. Underhall och eventuell forbattring av infar-
ten ombesorjs och bekostas av de tva fastighetsagare som
anvander infarten. Mgjlighet finns aven for fastighetsagarna
till Raksta 1:241 och 1:242 att bilda en gemensamhetsan-
laggning for infart till sina fastigheter om agarna énskar det.

Tillfarten nyttjas idag aven som allman gangvag mellan ostra



Servitut/slantintrang
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och vastra delen av Ullbergsvagen. For att trygga allméanhet-
ens tillgang till gangvagen och den omkringliggande park-
marken kommer infarten att vara kommunagd kvartersmark
som ej far bebyggas (prickmark, se kartbild ovan).

Ett servitut ger en fastighet ratt att nyttja del av annan fastig-
het for ett visst andamal, exempelvis rétt till utfart eller att
anlagga en slant som stod for gata.

For att stabilisera gator och for att jamna ut nivaskillnader
mellan gata och omgivning &r det ofta nddvandigt att anlagga
slant. Slant markeras med z pa plankartan, se bild nedan.
Gatuprojekteringen har setts 6ver infoér antagandet varvid
berorda fastigheter och omfattningen av intrangen har and-
rats nagot.

| antagandehandlingarna omfattas foljande fastigheter av z-
bestammelsen i detaljplanen:

Raksta 1:50, 1:94, 1:98, 1:113, 1:114, 1:122-123, 1:133-134,
1:140-142, 1:150, 1:156-158, 1:164-166,1:174-175, 1:207,
1:227-228, 1:240, 1:246, 1: 251, 1:253-1:254, 1:258, 1:267.
Se ocksa bilaga 1.

.
AcT

Né&r detaljplanen vunnit laga kraft kommer Tyresé kommun
att kontakta alla fastighetsagare som ar berérda av slantin-
trang for att bilda servitut for slant.
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Omprovning av vagférening- ldag forvaltar Raksta vagforening (Raksta ga: 1) vagar,

ens gemensamhetsanlagg-  gronomraden och badplatser inom omradet. | samband med

ning att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allméan plats
inom planomradet kommer gemensamhetsanlaggningen
Raksta ga:1 att omprovas genom en lantmateriforrattning.
Kommunen star for saval ansokan av omprovning som for
forrattningskostnaderna.

Ansdkan Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga at-
garder ske. Anstkan om lantmateriférrattning inlamnas till
Lantméaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm. Mer
information finns ocksa pa kommunens hemsida.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avliopp (VA) For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfélle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek beror bl.a. pa fastighetens storlek, antal lagenheter
och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar kommu-
nen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt) dar fastigheten
ska anslutas till de allm&nna ledningarna. Obebyggd fastig-
het debiteras anlaggningsavgift enligt den VA-taxa som gal-
ler nar fastigheten bebyggs.

Anlaggningsavgiften kan, i februari 2017, maximalt uppga till
307 400 kronor inklusive moms, vilket fastigheter pa over
3000 kvm kan komma upp till. Observera dock att det ar den
VA-taxa som galler vid debiteringstillfallet som slutligen
kommer att faktureras fastigheten. VA-taxan ovan kan dar-
med komma att &ndras. Aktuell VA-taxa finns pd kommunens
hemsida.

Gatukostnader Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har berak-
nats och fordelats pa alla fastigheter inom planomradet som
beddms ha en nytta av dessa. Detta inkluderar férutom be-
fintliga bostadsfastigheter &ven nybildade bostadsfastigheter,
fastighet for basstation, Raksta 1:169 — Lilla Raksta, del av
forskola/omsorgsboende samt badplats. En redovisning av
berakningen samt férdelningen av kostnaderna gérs i ett sar-
skilt dokument kallat gatukostnadsutredning som antas sam-
tidigt med planférslaget.

Gatukostnaden for en befintlig bostadsfastighet, med un-
datag for Lilla Raksta, ar 150 682 kronor och 226 023 kronor
kr for en nybildad fastighet (avstyckning). Denna kostnad
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justeras med index. FOr mer information om gatukostnad las
separat gatukostnadsutredning.

Fastighetsagare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan for
finansiering av gatukostnader och anlaggningsavgift for vat-
ten och avlopp om godtagbar sakerhet kan stéllas.
Betraffande gatukostnaden kan nuvarande agare fa anstand
med betalningen till dess att fastigheten byter &gare eller
bygglov beviljas samt att godtagbar sakerhet kan erhallas.
Mer information finns i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun férvarvar (I6ser in) allman platsmark
fran privata fastighetsagare betalar kommunen ersattning
dels for marken och dels for tomtanlaggningar, t.ex. trad,
buskar och staket. Ersattningen ska motsvara den minskning
i marknadsvardet som fastigheten far pga. intranget. Dessu-
tom ska ett paslag om 25% pa ersattningsnivan goras for att
kompensera att markforvarvet inte gors under samma villkor
som en frivillig 6verlatelse pa 6ppna marknaden. Reglerna
om ersattning finns i fastighetsbildningslagen och expropriat-
ionslagen.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fas-
tigheten ska stamma Overens med detaljplanen ska ersatt-
ning betalas till den ursprungliga fastighetsagaren. Erséatt-
ningen ska berdknas utefter en s.k. vinstdelningsprincip, vil-
ket innebar att koparen ska erséatta saljaren med en del av
den vinst som fastighetsregleringen medfér. Reglerna om
ersattning for fastighetsreglering finns i fastighetsbildningsla-
gen och expropriationslagen.

Bygglov debiteras alltid enligt vid varje tillfalle gallande taxa.
For mer information se kommunens hemsida eller kontakta
bygglovsenheten.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfat-
tande och tidskréavande arendena ar. Kontakta lantmateri-

myndigheten for vidare information, telefon 0771- 63 63 63.

Kommunen bekostar och tar initiativ till fastighetsreglering vid
inlésen av allmén plats mark och ansvarar for avtal och an-
s6kan om forrattning till Lantmateriet. Fastighetsdgaren beta-
lar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter enligt
detaljplanen vid tillkbp av mark eller avstyckning.

Kommunen bekostar omprévning av gemensamhetsanlagg-
ning i samband med dvertagande av huvudmannaskap for
allman platsmark (framst vag) inom omradet.
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Information om kulturhistoriskt vardefulla och intressanta fas-
tigheter inom detaljplaneomradet finns att ta del av ovan. Har
redogoérs endast for ersattningsfragan.

DA en fastighet eller byggnad har fatt en skyddsbestam-
melse, dvs. g-markning, och belagts med rivningsférbud i en
detaljplan kan i vissa fall ersattning utga. Ratt till ersattning
regleras i 14 kap plan- och bygglag (2010:900) och foreligger
om pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom be-
rord del av fastigheten eller om skadan av beslutet att anta
detaljplanen med dessa bestammelser ar betydande i forhal-
lande till vardet pa berord del av fastigheten.

Nar det galler rivningsforbud sa utgar normalt ingen ersatt-
ning om byggnaden ar normalt underhallen och har en fun-
gerande markanvandning. For en byggnad som fatt en
skyddsbestammelse sa utgar enligt praxis ersattning endast
om kraven pa forvaltning innebar sadana dkade forvaltnings-
kostnader att byggnadens marknadsvarde sjunker med minst
ca 5-10 %.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldis-
tribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
Access AB, telefon 90 200. For anslutning till fiber kontakta
Skanova AB, telefon 08-604 04 90.

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso
kommuns regi.

For planomradet upphavs strandskyddet inom kvartersmark
for bostader, allman platsmark fér gata och p-plats, samt vid
vattenomrade dar brygga for bad far uppforas.

Forordnande enligt 113 Byggnadslagen, (BL 1947:385)
maste upphavas for att planlaggningen av omradet ska
kunna fortsatta. Upphavandet beslutades av Lanstyrelsen
och vann laga kraft i mars 2017.

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt (projektledare)
Asa Strom, exploateringsingenjor (projektledare)
Svetoslava Gerova, projekteringsingenjér

Johan Guri, projekteringsingenjér

Johan Forsberg, bygglovschef

Borje Buss, kartsystemingenjér

Thomas Lagerwall, VA-ingenj6r
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Ida Olén Hanna Furstenberg Danielson
enhetschef, detaljplanering planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med 6versiktsplanen eller ett planprogram som
underlag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda med en inbjudan till kvar-
terssamrad (samrad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att
innehalla. Inom angiven samradstid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetségare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som framkommit
under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Daref-
ter skickas den aterigen till berorda fastighetsagare, remissinstanser, etc. Nu finns ytter-
ligare ett tillfalle att yttra sig éver planen. Aven efter granskningen gérs en samman-
stallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan
smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Efter antagandet finns majlighet for den som fortfarande &r missndjd att dverklaga pla-
nen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljdéverdomstolen.

5. Laga kraft

Om inga overklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft 3 veckor efter anta-
gandet, eller nar lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Forst nér planen vinner
laga kraft vidtar genomférandet av planen och bygglov kan behandlas och beviljas.




