Utlatande 2017:125 RI (Dnr 106-1030/2016)

Etablering av foretagshotell i Slakthusomradet
Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M) om “Etablering av foretagshotell i
Slakthusomrédet” anses besvarad med hinvisning till vad som anfors i
utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Mot bakgrund av att invénarantalet i Stockholm véxer, lyfter Ulla Hamilton
(M) i1 en motion till kommunfullméktige fram behovet av att hitta nya
l16sningar for foretagsetableringar och for de bostédder som foretag efterfragar
till sina anstéllda. En sddan 16sning menar motionéren ar foretagshotell, som
bade fungerar som kontor och tillter Gvernattning.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat
vidare till dotterbolagen Stockholm Business Region AB och Stockholm
Globe Arena Fastigheter AB.

Stadsledningskontoret delar motionérens syn pa att det ar viktigt att tdnka
nytt kring hur staden kan planera for bade bostéder och kontor nér staden




vixer, men anser dock inte att en separat utredning ar nédvéndig bland annat
da kontorshotell inte krdver nagon sdrskild planbestimmelse, och att planldgga
for kontor 1 Slakthusomrédet ingér redan i stadens planer for omrédet.

Exploateringsndmnden anser att forslaget om foretagshotell med
overnattningsmdjligheter &r intressant och mycket vil kan passa in i visionen
for omrédet.

Stadsbyggnadsndmnden sympatiserar med motionérens vilja att i
mojligaste mén skapa goda forutsittningar for en etablering av foretagshotell,
men ser inte att en separat utredning dr nodvandig.

Stockholms Stadshus AB anser att etableringen av foretagshotell kan
hanteras inom exploateringsnimndens befintliga uppdrag.

Mina synpunkter

Majoriteten delar motiondrens syn pé att det &r viktigt att tinka nytt kring hur
staden kan planera for bade bostdder och kontor nér staden viaxer. Sdderstaden
och Slakthusomradet &r en viktig del av Stockholms expansion, inte minst nér
det géller att skapa mojlighet for fler arbetsplatser och foretagsetableringar.
Majoriteten har tydligt prioriterat arbetet med att skapa fler arbetsplatser i
sOderort. Detta framgér bland annat av exploateringsndmndens budget genom
skrivningen: dar marknadsforutsittningar i soderort finns ska
kontorsarbetsplatser prioriteras hogt. Slakthusomradet och omradet
ddaromkring dr just ett sidant omrade dar arbetsplatser ska prioriteras.

Motionaren foreslér att det ska tillsdttas en utredning for att utreda
forutsattningarna for etableringen av ett foretagshotell 1 Slakthusomradet. Jag
delar nimndernas uppfattning om att det inte behovs nagot ytterligare
utredningen i fragan. Daremot &r det fullt mojligt och onskvirt for byggherrar
att komma in med forslag pé kreativa och intressanta 16sningar i
Slakthusomrédet eller pa andra platser i Stockholm.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M) om “Etablering av foretagsho-
tell i Slakthusomrédet”

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson
och Cecilia Brinck (alla M) enligt f6ljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M) om etablering av foretagshotell i
Slakthusomrédet bifalls.
2. Diérutover anfors foljande.

Stockholm é&r den attonde staden i vérlden, sett till hur manga globala foretag med
kvalificerade tjénster som har sitt huvudkontor hér. Elva av vérldens 600 storsta
foretag har sitt huvudkontor i Stockholmsregionen, vilket gor att vi har fler globala
huvudkontor 4n vad Danmark, Finland och Norge har tillsammans. Det 4r en starkt
bidragande orsak till att Stockholm, med en femtedel av Sveriges befolkning, skapar
niarmare en tredjedel av hela landets ekonomi. Det gor naturligtvis att Stockholm ses
som en attraktiv tillvixtregion runtom i varlden.

Detta poédngteras stiandigt av flertalet start-ups och viaxande foretag som menar att
de har svérast att hitta bostédder till sina anstéllda i Stockholm. Det ar beklagligt att
foretag i en av Europas snabbast vaxande stidder upplever att det &r brist pa bostéder,
som ar fundamentalt inte for bara stadens invénare, utan dven for ett fungerande
naringsliv. Vi behover sidledes bygga manga fler nya bostdder, men vi maste ocksa
vénda paé alla stenar vi kan och sdka nya, innovativa losningar for foretagsetableringar
och bostider som foretag efterfrgar till nyanstillda.

En sadan 16sning skulle kunna vara av modellen foretagshotell och vi ser goda
forutsittningar till att skapa denna boendeform inom ramen for den pagéende
omvandlingen av Slakthusomradet. Det ligger helt i linje med utvecklingen av
Slakthusomrédet. Staden ska dock inte bedriva foretagshotell i egen regi, det 4r en
verksamhet som kan och ska tillhandahéllas av den fria marknaden. Déremot &r det
vésentligt att staden som aktér medverkar till att underldtta ett etablerande av
foretagshotell, exempelvis genom att aktivt planera for den méjligheten i nya omraden
med attraktiv nérhet till kollektivtrafik.

Det dr glddjande att exploateringsndmnden anser att forslaget om foretagshotell
med Gvernattningsmojligheter &r intressant och mycket vél kan passa in i visionen for
omradet. Vi ser dven positivt pa att den socialdemokratiskt ledda majoriteten
vilkomnar byggherrar och foretag som sdker mark eller lokaler att komma med
forslag pa kreativa 16sningar. Vi hade dock onskat att majoriteten tydligt tagit stillning
for just foretagshotell i Slakthusomrédet, istéllet for att, som nu, inta en allmin och
positiv grundsyn till mojligheten. I sitt remissvar har stadsbyggnadsnidmnden
konstaterat att kontorshotell inte kriiver nigon sirskild planbestimmelse. Aven detta ir
glddjande da det innebér att processen blir kortare och vi snabbare skulle kunna fa till
foretagshotell pé platsen.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M) om ”Etablering av foretagshotell i
Slakthusomrédet” anses besvarad med hianvisning till vad som anfors i
utlatandet.

Stockholm den 17 maj 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson
Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia

Brinck, Dennis Wedin och Jonas Nilsson (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hanvisning till Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Mot bakgrund av att invdnarantalet i Stockholm vixer, lyfter Ulla Hamilton
(M) 1 en motion till kommunfullméktige fram behovet av att hitta nya
16sningar for foretagsetableringar och for de bostidder som foretag efterfragar
till sina anstéllda. En sddan 16sning menar motionéren dr foretagshotell, som
bade fungerar som kontor och tilliter Gvernattning.

Motionéren yrkar att kommunfullméktige beslutar:
Att uppdra at exploateringsndmnden att utreda forutsattningarna for
etablerandet av ett foretagshotell inom Slakthusomrédet i enlighet med vad
som anges i motionen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat
vidare till dotterbolagen Stockholm Business Region AB och Stockholm
Globe Arena Fastigheter AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 december 2016 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret delar motiondrens syn pa att det ar viktigt att tinka nytt kring
hur staden kan planera for bade bostdder och kontor nér staden véxer. Sarskilt i sodra
Stockholm &r behovet av arbetsplatser stort. Det &dr en dven en viktig forutsattning i det
pagaende arbetet med Soderstaden.

Stadsledningskontoret anser dock inte att en separat utredning &r nodvéndig.
Kontorshotell kraver ingen sérskild planbestimmelse, och att planldgga for kontor i
Slakthusomréadet ingar redan i stadens planer for omradet.

Motion (2016:79) av Ulla Hamilton (M) om “Etablering av foretagshotell i
Slakthusomrédet” anses besvarad med hénvisning till vad som anforts i
stadsledningskontorets tjansteutlatande.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 15 december
2016 foljande att godkénna kontorets tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Monika Jenks m.fl. (alla M), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 23 november 2016 har i
huvudsak féljande lydelse.

Kontoret &r positivt till att frimja etableringar i Slakthusomradet som kan uppfylla
programmet for Slakthusomrédets vision om att skapa en méangfald av verksamheter
och bostader. Enligt programmet s kommer ca 100 00 av befintliga lokaler bevaras
och ca 70 000 nya verksamhetslokaler och upp till ca 4 000 nya ladgenheter tillskapas.
Soderstaden och Slakthusomradet &r ett av de omrdden som har god potential for att
attrahera nya kontor och bidra till en béttre balans med fler arbetsplatser i sdderort.

Forslaget om foretagshotell med dvernattningsméjligheter &r intressant och kan
mycket vl passa in i visionen for omradet. Kontoret vilkomnar byggherrar och
foretag som soker mark eller lokaler for sadan verksamhet. Forutsdttningarna for detta
behover inte utredas i sérskild ordning utan kan hanteras inom kommande
markanvisningar och detaljplaner.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 8 december
2016 att overldmna kontorets tjansteutldtande som svar pa remissen fran
kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 4 november 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Kontoret delar motionédrens syn pa att det dr viktigt att tinka nytt kring hur vi kan
planera for bade bostdder och kontor nir staden vixer. Sarskilt i sodra Stockholm dr
behovet av arbetsplatser stort. Precis som motiondren lyfter fram &r en viktig faktor for
att skapa forutsittningar for nya arbetsplatser att en plats ska vara enkel att pendla till
fran andra delar av staden och regionen. Till den nya bebyggelsen i Slakthusomréadet
kommer ocksa en ny tunnelbanestation och omradets tillgénglighet fran andra delar av
Stockholm har varit en viktig del av arbetet 4nda sedan det startade.



Aven om kontoret sympatiserar med motionirens vilja att i mojligaste mén skapa
goda forutsittningar for en etablering av foretagshotell, ser inte stadsbyggnadskontoret
att en separat utredning dr nédvéndig. Kontorshotell kréver ingen sirskild
planbestimmelse, och att planldgga for kontor i Slakthusomradet ingér redan i stadens
planer for omradet.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 15 december 2016 har i
huvudsak féljande lydelse.

Underremiss

Stockholm Business Region AB:s (SBR) remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
SBR har i tidigare remissvar avseende omdaningen av Slakthusomradet inkommit med
synpunkter om att det fortsatta planeringsarbetet bor utreda mojligheterna for fler
kontorsfastigheter i omradet. Detta &r enligt bolaget avgdrande om foreslagna
etableringar for handel, service och restaurangverksamheter ska kunna bli ekonomiskt
genomforbara och barkraftiga. I det fortsatta planeringsarbetet lyfte dven bolaget
vikten av en tydligare koppling mellan den nya stadsdelen och befintliga verksamheter
i Globenomradet. Avseende motiondrens dnskemal om att exploateringsnimnden ska
utreda forutsittningar for foretagshotell 1 Slakthusomradet, har bolaget inget att erinra.
Finns det intresse frdn marknaden torde detta vara en av minga delar i att skapa ett
attraktivt néringsliv i omrédet.

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB:s (SGA Fastigheter) remissvar har i
huvudsak foljande lydelse:
SGA Fastigheter tycker att en utredning vore bra. Det &r viktigt att detta utreds av
exploateringsndmnden som har stor insyn i utvecklandet av Soderstaden.

SGA Fastigheter stiller sig positiva till detta forslag.

Koncernledningens synpunkter
Koncernledningen anser att det dr angeldget att staden forsdkrar sig om att foretag inte
hindras att vdxa och anstélla i Stockholm pa grund av att det saknas bostédder.

I enlighet med kommunfullméktiges budget for 2017 ska stadens ndmnder och
bolagsstyrelser ha en problemldsande och tillmétesgaende instdllning till foretags
etablering och utveckling i Stockholm och arbeta med att starka det lokala
néringslivsarbetet. For Soderort dr en dkad etablering av attraktiva arbetsplatser
sarskilt viktig och ett foretagshotell med vernattningsmojligheter i Slakthusomradet
kan dérfor passa in i detta. Koncernledningen stéller sig positiv till att staden framjar
etableringar i Slakthusomrédet som kan bidra till en mangfald av verksamheter och
bostdder.

I motionen lyfts fram att staden inte ska driva foretagshotell i egen regi, utan att det



istdllet dr en verksamhet som ska tillhandahallas av marknaden. Koncernledningen har
tagit del av exploateringsndimndens synpunkter pad motionen. De vilkomnar
byggherrar for sddan verksamhet och anser att forutsattningarna for detta inte behdver
utredas i sérskild ordning. Om det finns barkraft i affirsidén borde det samtidigt
medfora ett intresse fran marknaden att genomfora detta, vilket ocksé kan bidra till att
utveckla ett attraktivt naringsliv i omradet.

Forslaget om dvernattningsmdjligheter i foretagshotell ar intressant och kan pé ett
bra sitt passa in i Slakthusomradet. Etablering av foretagshotell kan hanteras inom
exploateringsndmndens befintliga uppdrag att hantera markanvisningar for bade
Slakthusomradet och andra framtida omraden. Mot bakgrund av det ovan anférda
finner koncernledningen att kommunfullméktige inte behover besluta om att ge
exploateringsndmnden ett sarskilt uppdrag om detta.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Monika Jenks m.fl. (alla M) enligt f6ljande.

Stockholm &r den attonde staden i vérlden, sett till hur manga globala foretag med
kvalificerade tjinster som har sitt huvudkontor hér. Elva av varldens 600 storsta
foretag har sitt huvudkontor i Stockholmsregionen, vilket gor att vi har fler globala
huvudkontor &n vad Danmark, Finland och Norge har tillsammans. Det ar en starkt
bidragande orsak till att Stockholm, med en femtedel av Sveriges befolkning, skapar
ndrmare en tredjedel av hela landets ekonomi. Det gor naturligtvis att Stockholm ses
som en attraktiv tillvdxtregion runtom i vérlden.

Detta poédngteras stiandigt av flertalet start-ups och viaxande foretag som menar att
de har svérast att hitta bostédder till sina anstéllda i Stockholm. Det &r beklagligt att
foretag i en av Europas snabbast vixande stidder upplever att det &r brist pa bostider,
som ar fundamentalt inte for bara stadens invanare, utan dven for ett fungerande
néringsliv. Vi behover séledes bygga manga fler nya bostidder, men vi maste ocksa
vinda pé alla stenar vi kan och soka nya, innovativa 16sningar for foretagsetableringar
och bostader som foretag efterfragar till nyanstéllda.

En sadan 16sning skulle kunna vara av modellen foretagshotell och vi ser goda
forutsittningar till att skapa denna boendeform inom ramen for den pagéende
omvandlingen av Slakthusomradet. Det ligger helt i linje med utvecklingen av
Slakthusomradet. Staden ska dock inte bedriva foretagshotell i egen regi, det &r en
verksamhet som kan och ska tillhandahéllas av den fria marknaden. Déremot &r det
visentligt att staden som aktdr medverkar till att underltta ett etablerande av
foretagshotell, exempelvis genom att aktivt planera for den mojligheten i nya omraden
med attraktiv nirhet till kollektivtrafik.

Det ar gladjande att exploateringskontoret anser att forslaget om foretagshotell med
Overnattningsmojligheter dr intressant och mycket vél kan passa in i visionen for
omradet. Vi ser positivt pa att exploateringskontoret valkomnar byggherrar och foretag
som sdker mark eller lokaler for sddan verksambhet. I sitt remissvar har dartill
stadsbyggnadskontoret konstaterat att kontorshotell inte krdver ndgon sarskild
planbestimmelse. Detta ar glddjande eftersom processen blir kortare och vi snabbare
kan fa till just foretagshotell pa platsen.



Stadsbyggnadsnamnden
Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M) enligt f6ljande.

Stockholm &r den attonde staden i vérlden, sett till hur manga globala foretag med
kvalificerade tjénster som har sitt huvudkontor hér. Elva av varldens 600 storsta
foretag har sitt huvudkontor i Stockholmsregionen, vilket gor att vi har fler globala
huvudkontor &n vad Danmark, Finland och Norge har tillsammans. Det ar en starkt
bidragande orsak till att Stockholm, med en femtedel av Sveriges befolkning, skapar
ndrmare en tredjedel av hela landets ekonomi. Det gor naturligtvis att Stockholm ses
som en attraktiv tillvdxtregion runtom i vérlden.

Detta poédngteras sténdigt av flertalet start-ups och vixande foretag som menar att
de har svéarast att hitta bostédder till sina anstéllda i Stockholm. Det &r beklagligt att
foretag i en av Europas snabbast vixande stidder upplever att det &r brist pa bostéder,
som ar fundamentalt inte for bara stadens invénare, utan dven for ett fungerande
néringsliv. Vi behover séledes bygga manga fler nya bostidder, men vi maste ocksa
vénda pé alla stenar vi kan och sdka nya, innovativa losningar for foretagsetableringar
och bostiader som foretag efterfrigar till nyanstillda.

En sadan 16sning skulle kunna vara av modellen foretagshotell och vi ser goda
forutsittningar till att skapa denna boendeform inom ramen for den pagéende
omvandlingen av Slakthusomradet. Det ligger helt i linje med utvecklingen av
Slakthusomrédet. Staden ska dock inte bedriva foretagshotell i egen regi, det &r en
verksamhet som kan och ska tillhandahéllas av den fria marknaden. Daremot &r det
vésentligt att staden som aktér medverkar till att underldtta ett etablerande av
foretagshotell, exempelvis genom att aktivt planera for den méjligheten i nya omraden
med attraktiv nirhet till kollektivtrafik.

Det ar gladjande att stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till intentionerna i
motionen. Forvaltningen konstaterar att kontorshotell inte krdver ndgon sérskild
planbestimmelse. Detta dr glddjande eftersom processen blir kortare och vi snabbare
kan fa till just foretagshotell pa platsen.
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