Huddinge, 456 ha
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avden 24/4 017
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SKOG OCH BRA KASSAFLODE
P4 uppdrag av Stockholms Stad bjuder Areal ut en skogsegendom

med omfattande taktverksamhet i Huddinge kommun. Fastigheten
utgdrs av en vdlformad sammanhdngande dgofigur och ett mindre
skifte. Den ar beldgen cirka 2,5 mil séder om centrala Stockholm,
vilket motsvarar en bilresa om ungefar 25 min.

Den totala arealen uppgar till 456 ha som férdelar sig pa
378 ha skog med 56 400 m3sk samt 32 ha impediment och 46 ha

vag och dvrig mark. Pa egendomen finns en stor bergtakt, skog, en
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speedwaybana och ytterligare nagra upplatelser vilka ger goda
intdkter. Delar av fastigheten har sannolikt goda mdjligheter till
vidare utveckling.

Aven juridisk person kan férvirva fastigheten utan sérskild

provning da den dgs av juridisk person. ®
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SAMMANFATTNING INDUSTRIELL DEL

Pa fastighetens norra del finns en omfattande
pagaende bergtiktverksamhet och dven planering for
ytterligare en bergtédkt. Delar av den nordvastra delen
av fastigheten dr utarrenderad for eventverksamhet
sa som folkrace och paintball. Invid detta finns dven
en speedwaybana. SRV (Sédertdrns Renhaliningsverk)
som bedriver deponi- och atervinningsverksamhet

arrenderar delar av fastigheten som ligger i direkt
anslutning till deras anldggning, det upplatna
omradet anvénds for containeruppstéllning och
hantering av rivningsflis. Det finns dven en antagen
detaljplan for anldggande av golfbana inom
fastigheten. m









SKOG OCH MARK

SKOG

Skogen pa Bjorksattra domineras av aldre skog och

yngre gallringsskogar. Egendomens tva skiften bestar
huvudsakligen av skogsmark. Enligt skogsbrukspla-
nen, upprattad av Foran 2015, uppgar den produktiva
skogsmarken till 378,1 ha. Virkesforradet ar berdknat
till ca 56 400 m3sk inklusive 2016 ars tillvaxt vilket ger
ett medeltal om 145 m3sk per ha. Skogens bonitet ar
normal fér omradet och uppskattas till 5,1 m3sk per
ha per &r, vilket ger en forvintad 16pande tillvaxt om
drygt 1 580 misk per ar. Tradslagsfordelningen ar

68 % tall, 26 % gran och resterande del |dv. Under
planperioden foreslas en avverkningsvolym om

ca 15 600 msk, varav ca 10 300 m3sk ar féryngrings-
awverkning och ca 5 300 msk &r gallring.

Skogens vignat dr val utvecklat vilket &r gynnsamt vid
skogsatgarder eftersom drivningskostnader darmed
kan hallas ldgre. Delar av vagndtet dr i behov av rust-
ning. Bjorksittra har 3 st. avdelningar som helt eller
delvis ar klassade som nyckelbiotoper, dessa omfattar
totalt cirka 6,2 ha och dr j inldsta. Nyckelbiotoperna
aterfinns i avdelningarna 48, 79 och 122. Utdver detta
finns ett antal avdelningar inom vilka Skogsstyrelsen
har identifierat naturvirden sa som exempelvis sump-
skogar, raviner eller branter, for ytterligare informa-
tion hinvisas till Skogsstyrelsens webtjanst Skogens
Parlor.
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| skogsbruksplanen har en relativt stor areal asatts
mélklassen NO. Dessa omfattar huvudsakligen
lagproduktiva- och hallmarkstallskogar. Av den
produktiva arealen har 18,5 9% avsatts som NO och
0,4 9% avsatt som NS, sammantaget 18,9%.

Skogsvardslagen séger att om en fastighet bestar
av mer @n 100 ha produktiv skogsmark far inte mer &@n
50 % av skogsmarken utgdras av kalmark eller skog
yngre an 20 ar. Den areal som i dagsldget utgdrs av
kalmark och skog yngre dn 20 ar pa fastigheten ar
37,6 ha eller cirka 10 %.

For vidare information om skogstillstandet, se
bifogad skogsbruksplan med skogskarta.

JAKT OCH FISKE

Bjorksattra har viltrika marker med fdretradesvis alg,
vildsvin, radjur och de vanliga smavilten. Den samlade
agofiguren i ett stort skifte gor forutsattningarna for
jakt goda, samtidigt sa paverkas jakten av det rorliga
friluftslivet som det stadsnéra laget medfor. Jakten

ar for ndrvarande upplaten pd ett ar och innevarande
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period stréacker sig till 2017-06-30, jaktupplatelsen
upphar darefter utan krav pa uppsigning. Fastigheten
ar del av Vistra Sodertorns dlgskotselomrade som
totalt omfattar 952 ha. Algjakten sker enskilt pa de i
algskotselomradet ingaende fastigheterna.

Till Bjorksattra tillnor vattenomraden i Adran och
Rudtrasket.




BERGTAKT

Norr om Mittskogsberget finns en pdgaende bergtakt.
Tékten dr upplaten till Swerock AB och innevarande
arrendeperiod l6per till 2034-02-28. Upplatelsen
medger en arlig utlastning om cirka 1 000 000 ton

berg, for 6verstigande uttag utgér tilligg om 8 kr/ton
fast berg. Taktomradet dr avtdckt och upparbetning av
berg dr pagdende.

Tékttillstandet géller for brytning och krossning av
berg, omrade inom delvis Etapp IB och inom Etapp I,
se kartan. Ett omrade om 16,1 ha ingdr i upplatelsen
till Swerock AB som bedriver taktverksamheten inom
omradet. | framtiden kan omradet géra plats for
den expanderande atervinningsanldggningen och
avfallshanteringen som ligger i direkt anslutning till
omréadet. Brytningen har pdgatt sedan takttillstand
medgavs. Tillstand finns for brytning och krossning
av totalt 11 miljoner ton berg och med ett uttag om
1000 000 ton per ar. Utdver detta far maximalt
100 000 ton rena schaktmassor mottagas for
uppldggning, atervinning och bearbetning inom

omradet, 100 000 ton rivningsmaterial for krossning
och atervinning. Under hogst tio ar far dven

600 000 ton entreprenadberg inféras, krossas,
sorteras, mellanlagras och foras ut. Enligt uppgift
fran Swerock beddms ca 6-7 miljoner ton brytbar
massa atersta inom géllande tillstand. | dagslaget
finns planer pa en vidare brytning (etapp Ill). Ett avtal
har tecknats i mars 2016 som berdr ett tillkommande
omrade om ca 18,6 ha. Nagon total brytbar volym
finns ej tillgdnglig i detta ssmmanhang men det
bedéms sannolikt att minst motsvarande volym som
inrymdes inom etapp |l om 16,1 ha bdr inrymmas
aven i etapp lIl. Enligt uppgift fran Swerock fanns

en tidig indikation pa 6-7 miljoner ton for del av
omradet inom etapp lIl. Overenskommet pris fér fast
berg uppgér till 8 krfton fast berg. Enligt uppgift fran
Ldnsstyrelsen har inget beslut om takttillstand tagits
for etapp lll.
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Under 2015 utlastades 938 860 ton och under
2016 utlastades 902 337 ton for vilka Swerock AB
fakturerades.

Takttillstand och ytterligare information om
upplatelsen kommer att delges intressenter infor
slutférhandling.

BERG- OCH MORANTAKT

Ett omrade i anslutning till speedwaybanan

ar utarrenderat for berg- och morantakt.

Omradet &r utarrenderat till NCC Roads som

driver tillstandsprocessen. Avtalet med NCC

[6per till 2018-07-31, medges takttillstand sa
forldngs arrendeperioden med 25 &r. D justeras
arrendeavgiften till 1 030 000 kr/4r inkluderande
uttag om 100 000 ton fast berg. Overskjutande volym
bebiteras |6pande med 9 kr/ton krossprodukter,
arrendatorn erhaller rabatt med 1,5 kr/ton under de
forsta 10 dren.

|15 ]

NCC Roads jobbar med en ansokan om tillstand for

brytning av berg i anslutning till speedwaybanan.
Anstkan om takttillstand planeras att inlimnas till
Lansstyrelsen under 2017. NCC Roads planerar for att
ett tillstdnd ska kunna finnas pa plats inom 2-3 ar.
Beddmd brytbar volym uppskattas i detta skede uppgéa
till 4-5 miljoner ton. Enligt uppgift fran NCC rdknar de
med ett uttag om ca 300 000 - 400 000 ton arligen.
For omradet saknas idag tillfartsvag fér métande tuhg
trafik ndgot som maste atgédrdas innan nagon storre
brytning inom det tilltdnkta omradet kan vara aktuell.




SPEEDWAYBANA

P4 fastighetens nordvastra del finns en
Speedwaybana. Denna &r utarrenderad till Vardkasens
Motorsportklubb, innevarande period I6per till
2023-12-31. S4gs avtalet ej upp s forlangs det med
ett &r i sdnder efter innevarande period. | arrendet
ingdr dven utrymme for parkering och depa.

MOTORBANA OCH EVENTOMRADE

Det finns en motorbana véster om Speedwaybanan
pa fastigheten. Denna och ett angrdnsande omrade
som i princip omsluter speedwaybanan ar upplatet
till Stockholm Action Center AB. Det angrdnsande
omrédet anvinds som paintballbana. Upplatelsen
av omradet sker genom ett arrende, innevarande
arrendeperiod I6per till 2023-12-31, sdgs avtalet

ej upp sa forlangs det darefter med fem ar i

sander. Stockholm Action Center AB hyr dven en
lokal fér omkladnad och kontor i anslutning till
verksamhetsomradet. Hyreskontraktet férlangs med
tre &r i sdnder och innevarande hyresperiod |per till
2019-03-31.

GOLFBANA

Fastighetens vastra del omfattas av en
lagakraftvunnen detaljplan fér golfoana. Detaljplanen
4r overklagad i olika instanser. | dagsldget &r det
mycket osdkert om nagon golfbana kommer att
uppfdras inom fastigheten da den konkurrerar med
annan verksamhet inom omradet. Tilltdnkt arrendator
for en eventuell golfbana ar Huddinge Golf Drift AB.

| 16]



UPPSTALLNINGSPLATS/AVFALLSHANTERING
Upplételsen omfattar ett omrade om cirka 7 000 m2
som utgor kanten av avfallsanldggningen som ligger
langs vagen till Speedwaybanan. Arrendator ar SRV
Atervinning AB. Upplatelsen sker genom ett arrende
som |éper pa fem ar. Innevarande arrendeperiod I6per
till 2018-12-31.

UPPSTALLNINGSPLATS FOR CONTAINRAR

Det finns tva markupplatelser for uppstallningsplats
av containrar. Dessa ligger langs végen till
Speedwaybanan. Omradena ar utarrenderade till

Foria respektive SRV. Innevarande arrendeperioder for
upplatelserna loper till 2019-06-30.

TELEMAST

Pa det sodra skiftet finns en uppltelse for telemast
med teknikbodar. Upplatelsen sker genom ett
anldggningsarrende som loper pa fem ar, innevarande
arrendeperiod I6per till 2017-09-30. Avtalet ar €]
uppsagt och kommer ddrmed att férlingas med fem
ar. Arrendator dr Hi3G Access AB.m
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RATTSFORHALLANDEN

FASTIGHET
Bjorksattra 1:3, Huddinge forsamling, Huddinge
kommun.

AGARE
Stockholm Stad

AREAL

Landareal enligt fastighetsregistret 4548 ha
Areal enligt skogsbruksplan

Produktiv skogsmark 378,1 ha
Impediment skog 32,4 ha
Viag och kraftledning 2,3 ha
Indgomark 0 ha
Ovrig landareal 43,1 ha
SUMMA LANDAREAL 4559 ha
Dartill kommer vatten om 53 ha

TAXERINGSVARDE
Typkod 110 (obebyggd lantbruksenhet),
taxeringsvarde ar 2016

Tomtmarksvarde 1016 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 0 kr
Skogsmark 16 906 000 kr
Skogsimbediment 747 000 kr
SUMMA 18 669 000 kr

Typkod 610 (Obebyggd tiktenhet),
taxeringsvarde ar 2016

Taktmarksvarde 42 000 000 kr

Typkod 443 (Industrienhet, 6vrig byggnad for
radiokommunikation), taxeringsvarde ar 2013

Taxeringsvadrde 130 000 kr

INTECKNINGAR/LAN
Penninginteckningar saknas. Inga |an skall dvertas av
képaren.

[19]




SERVITUT/NYTTJANDERATTER M.M.

Fastigheten Huddinge Bjorksattra 1.3 belastas enligt fastighetsregistret av ledningsratter avseende:

ANDAMAL SLAG MOTPART AKT HOS LANTMATERIET
400 KV kraftledning Last Svenska kraftnat 0126K-12137.1
Kraftledning Last Vattenfall 0126K-12579.1
Kraftledning Last Vattenfall 0127-93/57.1

Fastigheten Huddinge Bjorksattra 1:3 berdrs enligt fastighetsregistret av avtalsservitut avseende:

ANDAMAL SLAG MOTPART AKT HOS LANTMATERIET
Kraftledning m.m, Last Transformatorn 2 01261M-13/46818.1
Ledning Forman Bjorksattra 1:95 01-IM7-50/3697.1

Vig Forman Haninge Ektorp 2.5 m.fl. ~ 01-IM8-34/3E.1

Vg Forman Haninge Ektorp 2:4 01-IM8-34/80.1

Vg, upplagsplats Formén Haninge Nodesta 8:2 0136IM-11/29163.1
Kraftledning m.m. Last Transformatorn 2 01261M-14/8061.1
INTAKTER

For de upplatelser som angivits i den beskrivande texten:

UPPLATELSE ARSINTAKT

Speedwaybana 65 000 kr

Motor och paintballbana 140 684 kr

Pagaende bergtdkt 7 418 696 kr (avser 2016, for 2015 fakturerades 7 710 876 kr)
Bergtakt for prévning 146 838 kr

Containerparkering, SRV 30 300 kr

Containerparkering, Foria 30300 kr

Utrymme for avfallshantering 60 600 kr

Mast 23634 kr

Jakten 42 000 kr

SUMMA INTAKTER 7 958 052 kr

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, SAMFALLIGHETER M.M.

Fastigheten Huddinge Bjorksattra 1:3 har ett skattetal om 12 mantal och har andel:

ANDAMAL AREAL ANDEL
Huddinge Bjérksdttra S:1 Vagar 197 ha 95%
Huddingen Lissma GA:1 Vigfarening --- 5/605,8

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

e Fastigheten berdrs av naturvardsbestimmelse i form av takttillstand. Tékttillstandet berdr Bjorksattra 1:3
samt Gladd 76:5, beslutdatum 2010-06-15 och det galler tilt 2035-06-01, aktbeteckning 0126K-16132.

*  Fastigheten berdrs av en detaljplan (Huddinge golfbana) med ett beslutsdatum 2007-05-07 och med ett
genomférande 2009-05-08 ~ 2019-05-07, aktbeteckning 0126K-15013, myndighets aktbeteckning 24-D-7.

Fastigheten berdrs sven av en detaljplan (SRV Atervinning) med ett beslutsdatum 2014-06-09 och med ett
genomforande 2014-07-05 - 2024-07-04, aktbeteckning 0126K-15892.

°  Fastigheten berdrs av tre registrerade nyckelbiotoper, killa Skogsstyrelsens tjanst Skogens pérlor.

e P3fastigheten finns 34 fornldmningar registrerade.
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FORVARVSTILLSTAND

D4 fastigheten dgs av juridisk person krévs inte
forvarvstillstand for vare sig fysisk eller juridisk
person, saledes kan férvérv dven ske av fysisk person

sa som aktiebolag eller stiftelse.
Tecknat kdpekontrakt kommer att villkoras av
bifall fran kommunfullméaktige i Stockholms stad. m

[21]




FORSALININGSFORUTSATTNINGAR

FORFARANDE

Fastigheten forséljes genom 8ppen anbudsgivning.
Intresseanmilan skall, forutom indikativ prisniva, dven
innehalla en kortfattad beskrivning dver intressenten,
syftet med ett eventuellt forviry, samt tydliga
finansiella referenser. Efter redovisning av inkomna
anbud till uppdragsgivaren, Stockholms Stad, kommer
vi sedan att erbjuda godkinda intressenter méjlighet
att delta i slutbudgivning med malsattningen att na
ett avslut fore 28 mars 2017. Infor slutbudgivning
kommer aktuella intressenter att delges kopior

av ett utkast till kopekontrakt inkluderande de
nyttjanderattsavtal m.m. som géller i fastigheten.

ANBUDSDAG
Skriftligt anbud skall vara Areal i Stockholm tillhanda
senast kl. 14:00 tisdagen den 7 mars 2017,

FRI PROVNINGSRATT
Saljarna forbehaller sig dock fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsiljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Ett ldmnat anbud p3 fast egendom &r inte
bindande. Kopet ar bindande forst da béde kdpare och
siljare undertecknat kopehandling.

ID-KONTROLL

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore
kopehandlingens undertecknande med hanvisning till
«Lag om atgarder vid penningtvétt.

BUDFORTECKNING

En forteckning Gver anbudsgivarna och samtliga
[dmnade anbud kommer att dverldmnas till den
slutlige koparen.

UPPLYSNING OM SK SIDOVERKSAMHET
Ansvarig fastighetsmaklare fdrmedlar
annonserbjudande fran Hemnet Service HNS

AB ach erhaller for denna sidoverksamhet en
administrationsersittning pa 50 % exkl. moms av
annonskostnaden.

VILLKOR

Forutsattningarna for forsaljningen framgér av denna

beskrivning samt eventuell tilldggsinformation. Denna

beskrivning kan ej l13ggas till grund for talan enligt JB.
10 % av kopeskitlingen erldggs som handpenning

vid kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs

pé tilltrddesdagen.

UNDERSOKNINGSPLIKT/BESIKTNING
Kdparen har enligt jordabalken ett 1angtgéende
ansvar att sjalv undersoka fastigheten och férvissa
sig om fastighetens skick. Kdparen ges darfér
mojlighet att, pa egen hand eller med konsult, fore
kopet besiktiga fastigheten och darigenom skaffa
sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.
Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart
ldmnats for att informera och underlatta koparens -
egen undersokning av fastigheten. For vidare
information om understkningsplikt mm se bilagt
informationsblad.

En skogsbruksplan &r enbart en
okuldruppskattning av skogens volym, alder,
tradslagsfordelning mm och grundar sig séledes ej pa
nagon exakt matningsmetod. Det dligger képaren att
sjalv, eller med sakkunnig, kontrollera skogstillstandet
inom fastigheten. | kdpekontraktet kommer det att
skrivas in en klausul dér det betonas att de [dmnade
uppgifterna om skogen &r ungeférliga och inte
innefattar ndgon garanti.

Kdparen har undersékningsplikt avseende
plan- och bygglovsbestammelser, takttillstind samt
eventuella vindkraftsetableringar i omradet.

RAD

Behdver du hjalp med att tolka skogbruksplan,

forstd EU-stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig
boendekostnadskalkyl mm- kontakta ansvarig maklare
sa far du hjélp.
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FRISKRIVNING

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i

képekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller
“brister i fastigheten. En kopare skall vara medveten

om att en friskrivning av detta slag ar mycket

langtgaende.

PRISINDIKATION

Fastigheten séljs med en prisindikation om
120 000 000 kr.

TILLTRADE

Tilltrade efter 6verenskommelse.

| 23]

STADNING

Ingen stddning kommer att ske pa fastigheten.

Den l6sa egendom som tillhor séljaren och som pa
tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten
overgar till kdparen.

VISNING

Besiktning av fastigheten sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med endera

av handldggarna. Visa vederborlig hansyn till
omkringboende, verksamhetsutdvare, pigaende jakt
och skog.m
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VAGBESKRIVNING

Fastigheten dr beldgen mellan Gladd och Adran i KOORDINATER

Huddinge kommun. SWEREF99, X = 656 2684, Y = 671 412 m
Fran Stockholm med bil:

Tag vdg 73 mot Nynashamn, tag av via avfart

mot Huddinge. Svang vanster fran avfarten. Folj
vagen cirka 5 km, tag sedan hdger mot Huddinge i
T-korsning. F6lj vdgen (vdg 259) cirka 1 km och tag
sedan vanster mot Adran, folj vigen s& kommer ni till
fastighetens sédra del. For att komma till den norra
anden av fastigheten sa folj vdg 259 cirka 4,5 km
innan ni tar vanster. Félj skyltning mot motorbana och
Swerock.

Se dversikts- och fastighetskartan for god lokal
overblick.
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Information i denna beskrivning #r baserad pé dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller even-
tuella kommande, i detta material ansvaras e]. Ej heller fér handelse som dgaren eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar
givna forutsittningar. Agaren och/eller Areal forbehaller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsittningar i den man
de anser erforderligt, utan sérskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2017 Text: Per Wijkander och Fredrik Luhr. Foto: Per Wijkander.
Layout: Eva Linder. © Lantmiteriverket. Arende nr MS2007/04528.

FASTIGHETEN UTBJUDES TILL FORSALINING GENOM AREAL | STOCKHOLM

Ansvarig fastighetsmaklare

PER WIJKANDER FREDRIK LUHR

Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare

Tel: 08-678 40 69 Tel: 08-678 40 41

Mob: 070-537 12 88 Mob: 070-650 40 83
WWW.AREAL.SE  E-post: perwijkander@areal.se E-post: fredrik.luhr@areal.se

| DALA-JARNA | GOTEBORG | HEDEMORA | HUDIKSVALL | HASSLEHOLM | JONKOPING | KARLSTAD | LINKOPING | LIUNGBY | UIUSDAL | LULEA | MALMO | SANDVIKEN
| SIMRISHAMN | SKOVDE | STOCKHOLM | UDDEVALLA | ULRICEHAMN | UPPSALA | VADSTENA | VETLANDA | VANERSBORG | VASTERAS | VAXJO | AMAL | OREBRO
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS

SKICK MED MERA

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stimma Gverens med vad som avtalats mellan parterna
och inte heller avvika fran vad kbparen med fog kunnat
forutsitta vid kopet. Darutdver galler att den kips i det
skick den faktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen och att
képaren, for att trygga sig, far gbra en noggrann under-
sokning av fastigheten.

Fér sddana fel eller skador, som kiparen haft méjlighet
att upptécka eller haft anledning att rikna med pa grund
av fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig.

Siljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i
fastigheten som koparen inte borde upptédcka och oavsett
om siljaren sjilv kant till felen eller inte. Sdljarens ansvar
for dolda fel i fastigheten giller i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastig-
heten brukar kallas képarens understkningsplikt. Kraven
pa kiparens undersokning &r langtgaende. Fastigheten
skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns
det mgjligheter maste koparen dven inspektera svartill-
gangliga utrymmen och omraden av fastigheten. Sérskild
uppmirksamhet bdr dgnas at fukt- och rétskador samt
sittningar och andra skador i grunder pa byggnader,
vatten- och avloppsanldggningar, fastighetsgranser och
virkesforrad, skador pd vixande skog, tillgang till skogs-
vdgar, dranering av dkermark, maskinell utrustning i
ekonomibyggnader, grundférhallanden mm.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller dr fastigheten dver
huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas, skérps
kraven pa koparens undersdkningsplikt.

Aven de uppaifter saljaren lamnar paverkar under-
skningspliktens omfattning. Om siljaren exempelvis
upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersékning fran kéiparens sida. A andra sidan ska
kparen inte behdva underscka sddana delar av fastig-
heten som siljaren limnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsittning att dessa inte dr for
allmént hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte
svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat
med eller borde ha "férvintat sig” med hénsyn till fastig-
hetens alder, pris, skick och anvandning. Han bdr dérfor
anpassa sin undersdkning till detta. Kdparen méste rakna
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med att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pé grund av alder t o m kan vara uttjinta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kbparen sjilv i normalfallet
skall kunna uppfylia sin grundlaggande underséknings-
plikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sak-
kunnig for detta. Trots det viljer de flesta kgpare att
anlita s kallad besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta dr att rekommendera om man inte sjilv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjilv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersika
fastigheten i alla dess delar och funktioner, Anlitar
kbparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m m varfor képaren bir dverviga att
komplettera sin understkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersgk-
ning koparen gor eller [ater gbra, ska ske fore képet, d v s
innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
kiparen ska fa majlighet att undersbka fastigheten senare
och darefter pa det sitt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptickta fel och begéra att kdpet i dess helhet
ska aterg4. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul.

Det farekommer att siljaren infor forséljningen later
underséka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta f6r att tjdna som underlag for en siljaransvarsfor-
sakring.

| dessa fall 4r det viktigt att kGparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gérna med den besiktningsman
som utfort besiktningen, sa kallad kdpargenomgéng. Det
ar ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att under-
sokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare understkningar.

SAUARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgdrande for bedémningen om ett faktiskt fel dr relevant




eller inte, 4r om felet dr mdjligt att upptécka for kdparen.
Endast om felet inte dr upptéackbart dr det relevant. Trots
detta kan man #ndé siga att siljaren har en upplysnings-
skyldighet.

Om s3ljarens fortigande innefattar svikligt eller annat
ohederligt forfarande kan siljaren ga miste om rdtten att
aberopa att kiparen inte uppfyllt sin underskningsplikt.
Det finns dock dven andra situationer dér séljaren &r
skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap
om och som koparen borde ha upptdckt men forbisett. Det
ar framst fraga om situationer dar omstéandigheterna ar
sadana att siljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar han vidare inser att
forhallandet kan vara avgdrande for kdparens kdpbeslut.
Séaljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
kiparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
s& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han fak-
tiskt kint till eller borde ha kint till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av képarens ratt till skade-
stand pa grund av siljarens férsummelse.

Det dr séledes i siljarens eget intresse att han upp-
lyser kdparen om de fel eller symptom som han kénner till
eller misstinker finns. Vad som redovisats av séljaren ir
dessutom inte dolt och kan i normalfaliet inte dberopas av
koparen.

SALJARENS UTFASTELSE

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betréffande
fastighetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betrdffande
fastighetens skick. Allmént lovprisande elfer generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET FRISKRIVNING

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastig-
hetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning @n vad som angivits ovan. Ett exempel
pé detta 4r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

[28]
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Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Agare

Upprittad ar

Planen avser tiden
Forrattningsman

Bjorksattra 1:3
Huddinge
Huddinge
Stockholms l&an

Stockholms Kommun

Sept. 2015
2016 - 2025
FORAN, Peter A

4R pcSKOG
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Sammanstéllning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 378,1 82
Impediment myr 7 2
Impediment berg 254 6
Indgomark 0,0 0
Vig och kraftledning (linjeavdrag) 2,3 1
Ovrig areal 43,1 9
Summa landareal 455,9
Summa vatten 53
Virkesforrad
Totalt m3sk %
m3sk Tall 38134 68
56449 Gran 14758 26
Lév 3557 6
Medeltal
m3sk per hektar
149
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet gk per ha Tillvéxt for perioden 2016 - 2025 gy ar
ar beréknad till 51 beridknad med hinsyn till A
! foreslagna atgirder
Avverkningsforslag - -
3 Forvantad tillvéxt forsta véxt- o
Féryngringsavverkning 10267 sisongen 1710
Gallring 5333
Totalt under perioden 15600
pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms lan Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge
Planen: Bjérksattra 1:3  Id: 12601000
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 p 5 —
b % Tostalt m2sk Tall % Gran % LoV %
m3sk Iha
Kalmark 0,7
- 9ar 24,7 7 179 7 38 36 24
10- 19 12,2 3 182 15 52 24 24
20- 29 43,0 11 2088 49 77 18 5
30- 39 58,8 16 7723 131 80 10 10
40 - 49 5,3 1 885 167 70 10 20
50 - 59 19,7 5 3500 178 67 29 5
60 - 69 11,7 3 2389 204 54 33 13
70- 79 1,4 331 236 26 61 13
80- 89 22,5 6 6057 269 42 45 12
90 - 99 10,4 3 3089 297 49 . B0 1
100 -109 22,4 6 5278 236 49 40 11
110 - 119 17,3 5 5205 301 54 40 6
120 + 128,0 34 18926 148 84 14| 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [12,9] 617 48 67 33
Summal/Medel 378,1 100 56449 149 68 26 8

Arealférdelning, aktuell

0-4 ' T i
Kalmark ) 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgédrder utfors)

; 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Andelen kalmark och skog yngre &n 20 ar &r 10 %. Andelen féryngringsawerkningsskog &r 52 %.
Enligt skogsvardslagen far andelen skog yngre &n 20 ar ej dverstiga 50 % pé brukningsenheter stérre
an 50 hektar.

pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms lan  Kommun: Huddinge Foérsamling: Huddinge
Planen: Bjorksattra 1:3  Id: 12601000
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass " . Totalt msk Tall% | Gran% | Lov%
a %o s
m?sk Iha
Kalmark K1 0,7
K2 2,9 1 9 3 30 30 40
Rojningsskog R1 21,8 6 170 8 39 37 25
R2 20,7 5 326 16 73 14 13
Gallringsskog G1 129,8 34 16298 126 73 18 9
G2 7,2 2 1590 221 96 4
Foryngrings- S1 86,0 23 14775 172 73 24 3
avverknings-  S2 36,6 10 11054 302 46 51 3
skog s3 72,4 19 11610 160 70 20 10
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [12,9] 617 48 67 33
Summal/Medel 378,1 100 56449 149 68 26 6
Huggningsklasser
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S$1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behows for att erhalla
tillfreds stéallande féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-
atgarder men dar féryngringen inte sakerstalits.

Réjningsskog
R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhgjd.

R2 Ungskog

Skog som &r &ver 1,3 m och som i utvecklings-
hanseende motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder
for foryngringsawerkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldem och dér nasta
lampliga atgard normalt &r gallring.

pcSKOG

Normalt foreslas ingen awerkningsatgard under
planperioden.

S$2 Skog som dr mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en awerkningsatgérd under
planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Faryngringsawerkning bor dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter awerkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt

tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms 1an  Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge

Planen: Bjorksattra 1:3  Id: 12601000
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt

Malklass ha %ﬂ m2sk % m?sk %
PG 306,6 81,1 44949 79,6 13825 87,5
PF - produktion
PF - naturvard
NS 1.5 0,4 368 0,7 77 0,5
NO 70,0 18,5 11132 19,7 1901 12,0
Summa 378,1 100,0 56449 100,0 15803 100,0

Impediment

ha %
Myr 7,0 2,0
Berg 25,4 6,0
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdrd:

PG Produktion med generell naturhdnsyn
Omréaden dar intresset for virkesproduktion &r dominerande. Generell naturhénsyn tas i form av
detaljhénsyn och hénsynsytor.

PF Kombinerade mal
Kombinerade mal med ett uttalat produktionsintresse och ett naturvardsintresse som vida 6verstiger
generell hansyn. K enligt skogs&garféreningarna.

NS Naturvard skotselkrdvande
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet gynnas av en naturvardande skoétsel.

NO Naturvard orort
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet I&mnas orort.

pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms 1&an  Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge
Planen: Bjorksattra 1:3  Id: 12601000
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under galiring och foryngringsawerkning ingér alla l6vtradsarter | begreppet 16v.
| redovisad awerkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for awerkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

Gallring Féryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lév Totalt Barr Lév Totalt
ha m?sk msk m?sk ha msk m2sk mésk
Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 33,3 827 46 873
30- 39 43,8 2299 295 2594
40 - 49 53 297 74 371
50- 59 9,7 715 46 761
60- 69 3,0 149 64 213
70- 79 0,4 115 115
80- 89 3,6 284 284 53 1568 174 1742
90 - 99 1,9 141 141 3,5 1214 1214
100 - 109 1,7 97 97 7,4 1933 33 1966
110-119 15,8 3583 127 3710
120 + 4,2 953 953
Lagprodskog(E)
OFiSkikt [11,8] 567 567
Summa 102,3 4809 525 5334 36,6 9933 334 10267
Total avverkning . . . " . .
Hogre alt: 18479 msk varav gallring 5931 m3sk och foryngringsawerkning 12548 m3sk
15600 Léagre alt: 14314 m?sk varav gallring 4870 m*sk och foryngringsawerkning 9444 m®sk

Tillvaxt

| sammanstaliningen redovsas tillvixt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Obsenera att saval tillvixt som areal och virkesforrad om 10 ar forutséatter att foreslagna atgérder utfors

Tillvixt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Alderskiass Barr Lov Totalt
msk| mk mAsk ha m3sk msk/ha
Kalmark 16,2
- 9ar 490 1891 679 21,1
10 - 19 283 83 366 24,7 858 35
20- 29 1832 86 1918 12,2 548 45
30- 39 3579 331 3910 43,0 3132 73
40 - 49 248 62 310 58,8 9040 154
50- 59 1084 42 1126 53 824 155
60 - 69 630 88 718 19,7 3865 196
70- 79 52 12 64 11,7 2895 247
80- 89 1089 169 1258 1,0 280 280
90 - 99 536 8 544 17,2 5173 301
100 - 109 795 103 898 6,9 2194 318
110 - 119 691 52 743 15,0 3862 257
120 + 3126 45 3171 125,3 21083 168
Lagprodskog(E)
OFISkikt 98 96 2978
Summa 14531 1270 15801 378,1 56732 150
pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms 1&an Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge
Planen: Bjorksattra 1:3  Id: 12601000
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Kommentarer till Bjorkséttra 1:3

Beldgenhet

Fastigheten Bjorksattra 1:3 ligger Huddinge kommun och bestar av 2 skiften. Terrangen &r méttligt-starkt kuperad
och det finns gott om hallmarker. Skogamas tilllganglighet ar god tack vare ett val utbyggt végsystem, som till
stora delar ar | behov av underhall/upprustning. Nérheten till tatbefolkade omraden fér med sig att skogarmna
genomkorsas av ménga stigar. En motorbana ligger inom fastigheten.

Overgripande Mal

Det vergripande malet &r att skogsbruksplanens rad och férslag ska bidra till ett lonsamt skogsbruk pa kort och
Jang sikt, en ekologiskt rik skogsmiljé samt handlingsfrihet for markagaren, nu och i framtiden. Darigenom
tillmstesgas skogsvardslagens jamstalida produktions- och miljomal.

Skogstillstand

Markema har for regionen éverlag medelgoda boniteter, produktionsférmagan ar beraknad till 5,1 m3sk per &r och
hektar. Virkesfarradet uppgar till: 54 700 m3sk vilket i genomsnitt ger 145 m3sk/ha. Fastigheten uppvsar en nagot
ojamn aldersklassférdelning med en stor andel gammal hallmarkstallskog. Tall utgér 68 % av virkesvolymen,
medan gran utgér 26 % och [6v 6 %.

Avverkning

Awerkningsforslaget for planperioden ligger pa totalt 15 200 m3sk, fordelat pa 5 100 m3sk gallring och 10 100
m3sk foryngringsawerkning/awerkning av frétrad och skdrmar. Om awerkningsférsiagen foljs ger det ett
virkesforrad vid planperiodens slut om 146 m3sk/ha, dvs ett oféréndrat virkesforradet jamfart med nuvarande nivé.

Skogsvard

Inom planperioden har markberedning, inkl hdglaggning, foreslagits som atgérd pa ca 40 ha, plantering &r
foreslagen pa 21 ha medan ungskogsréjning foreslas pa 45 ha.

Naturvarden

Befintliga naturvirden utgérs huwudsakligen av lagproduktiva och hallmarkstallskogar vilka upptar en stor del av den
produktiva arealen och bidrar stort till den héga avsattningen till NO. Skogsstyrelsen har identifierat nagra
nyckelbiotoper, den stérsta av dessa ifrdgasétts av undertecknad (ytterligare information om denna nyckelbiotop
aterfinns i "generella kommentarer” for aktuell awdelning). Av den produktiva arealen &r 18,5 % avsatt som NO och
0,4 % awsatt som NS, sammantaget 18,9%

Kanda botréd for rovfagel och platser for tiaderleksspel: Inga kénda forekomster.

Rdédlistade arter: Inga tidigare kanda forekomster. Vid planlaggningen noterades flera forekomster av taliticka
(rodlistad) p& gamla tallar i bestand som avsatts som NO/NS-omraden. Ytterligare rédlistade arter noterades i
avsatta omraden: gul taggsvamp, orange taggsvamp och uliticka. Nagra sk signalarter s&gs ocksa, bl a grynig
blaslav, vedticka och dropptaggsvamp.

Ovrigt

Lovandel: Det finns idag inte tillréckligt med lévdominerade bestand for att nd FSC-standardens krav pa minst 5%
I6vdominerade produktionsskogar. ldag &r 2,0 % av arealen [évdominerad, dessa besténd har noteringen "Bevara
I6vdominansen" i faltet for kortbeskrivningar. Fér att uppna standardkravet foreslas atgarder som gynnar l6vi
awdelning: 32, 53, 54 och 57. Dessa bestand har noteringen “Skapa lévdominans” i faltet for kortbeskrivningar

Frammande tradslag: Inga sadana noterades, forutom enstaka adelgranar vid Hokar.

pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms lan  Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge
Planen: Bjorksattra 1:3  Id: 12601000
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Vattenskyddsomraden: Ej aktuellt

Viktiga omraden for rennéring: Ej relevant

Kulturvdrden

P4 fastigheterna finns enligt fornminnesregistret ett mycket stort antal fomminnen/kulturidmningar i form av
punktobjekt samt ytor/omraden huwudsakligen beldgna séder om en linje Hokarr-Ostorp. Med hansyn till den
ymniga férekomsten av fomminnen/kulturddmningar bér detaljerad information om dessa inhdmtas innan skogliga
atgarder utfrs, sadan information hittas pa: http://www.fmis.raa.se/cocoon/fomsok/search.htmi

pcSKOG Utskriven: 2017-01-19

Lan: Stockholms [4n  Kommun: Huddinge Férsamling: Huddinge
Planen: Bjorkséattra 1:3  Id: 12601000
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