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Markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Karrtorp 1:1 i Karrtorp till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Karrtorp 1:1 till Skolfastigheter 1 Stockholm AB
(SISAB) och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Ett detaljplanearbete pagér for cirka 600 bostidder och en forskola
mellan Kérrtorps idrottsplats och Arkdvédgen samt mellan
Nackareservatet och Vikstensvégen i stadsdelen Kérrtorp.
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Exploateringsndmnden beslutade 2015-11-12 att inom omradet
markanvisa 400 av de 600 planerade bostédderna till Svenska
bostider, vilka ska provas som sa kallade Stockholmshus.
Néamnden tog dven ett inriktningsbeslut for hela projektet.
Exploateringsndmnden beslutade 2016-04-14 att inom omradet
markanvisa de dterstdende 200 bostdderna till Abacus Bostad
AB.

SISAB inkom i december 2016 med en markanvisningsansokan
for en ny forskola omfattande 6 avdelningar inom omradet.

Markanvisningen omfattas av tidigare fattat inriktningsbeslut.

Bakgrund till markanvisningen

Ett detaljplanearbete pagér for cirka 600 bostdder och en forskola
mellan Kérrtorps idrottsplats och Arkdvagen samt mellan
Nackareservatet och Vikstensvégen i1 Kérrtorps stadsdel.
Planarbetet omfattar del av fastigheterna Kérrtorp 1:1,
Hammarbyhdjden 1:1 och Skarpnécks gard 1:1.

Exploateringsndmnden beslutade 2015-11-12 att inom omradet
markanvisa 400 av de 600 planerade bostdderna till Svenska
bostéder, vilka ska provas som sé kallade Stockholmshus.
Néamnden tog dven ett inriktningsbeslut for hela projektet.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-04-14 att inom omradet
markanvisa de dterstdende 200 bostdderna till Abacus Bostad
AB. Bostdderna ska upplatas med bostadsritt.

SISAB inkom i december 2016 med en markanvisningsansokan
for en ny forskola omfattande 6 avdelningar inom omrédet.

SISAB har deltagit och kommer att delta i fortsatt
detaljplanearbete.
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Markanvisningsomrddet for bostdider inom rott streckat omrdde.

%

Markanvisningsomrddet for forskolan inom rott streckat omrdde.

Tidigare beslut
Exploateringsnimnden beslutade 2015-11-12 att inom samma
omrade markanvisa 400 bostider till Svenska bostdder. Samtidigt

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to fattade ndamnden ett inriktningsbeslut for projektet.
the text that you want to appear here.



i

Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-02696
Sida 4 (7)

Exploateringsnimnden beslutade 2016-04-14 att inom omradet
markanvisa de aterstdende 200 bostdderna till Abacus Bostad
AB. Bostédderna ska upplatas med bostadsritt.

Stadsbyggnadsnimnden har 2015-11-26 godkint en start-pm for
detaljplaneldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller en konceptforskola om 6 avdelningar med
tillhérande girdsyta om 3 500 kvm, vilket ger cirka 22,5 kvm per
barn (rdknat med 120 forskolebarn) och en lekyta om 2 700 kvm.
Ytan dr mindre &n stadsdelsforvaltningens dnskemal (30 kvm)
men &r en avvigning mellan forskolans ytbehov och platsens
Ovriga forutsittningar med bland annat naturreservatet in pa
knuten.

Idag leder en gen, relativt léttillganglig stig/entré till
naturreservatet inom den ténkta forskolans omréde. Stigen kan
behéllas 6ver forskolegarden for att anvandas for allminheten
kvillstid och pé helger. En ny erséttningsstig kommer ocksa
anldggas till reservatet. Gardens utformning kommer att studeras
vidare under fortsatt planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning

Ett detaljplanearbete har paborjats for omradet. Bolaget har
deltagit 1 detaljplanearbetet. Detaljplanen kommer att skickas ut
for samrdd under véren 2017.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Av exploateringsndmndens inriktningsbeslut 2015-11-12 framgar
att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Investeringsanalysen berdknades for hela projektet och tog
hénsyn till intdkter bade fran tomtrittsavgilden och
markforsiljning. Den nu aktuella markanvisningen ryms inom
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befintligt inriktningsbeslut. Markanvisningen innebar inga
forandringar 1 utgifter.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Lokaler
En ny forskola i ndrheten av ett gronomrade kommer att forbattra
den offentliga servicen i Kérrtorp.

Milj®

Kontoret har infér markanvisningen 2015-11-12 gjort en tidig
miljobeddmning i samrad milj6forvaltningen. Foreliggande
markanvisning till bolaget sker inom samma omrade varvid
nagon ytterligare miljobedomning inte har genomforts.

Den tidigare miljobeddmningen visade att bebyggelsen kommer
att paverka rekreationsvéirdena, Stockholms gronstruktur,
landskapskaraktaren samt de ekologiska vérdena.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

Vistelseytor intill forskolan och entréer kommer att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméaga. Omridet
som bebyggs har smai terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell férskola bidrar till
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet. Forskolan ar
fristdende och fir en egen gérd i direkt anslutning till
Nackareservatet.



i

Stockholms
@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-02696
Sida 6 (7)

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga till varen 2018. Dérefter
planeras en utbyggnad av allmén platsmark och bostidder och
forskolan. Utredning pagéar kring 1amplig utbyggnadsordning
inom omrédet.

Nasta beslutstillfdlle infaller nér ett genomforandebeslut ska
fattas for projektet samt 6verenskommelse om exploatering med
markforséljning. Detta beréknas preliminart ske kvartal 1 2018.

Risker och osakerheter

Det finns ett antal risker och osdkerheter inom projektet. Bland
annat dr det osdkra mark- och grundforhdllanden. Omradet bestér
av sank mark och ar ett lagpunktsomrade. Sérskilda atgarder kan
behovas for dagvattenhantering.

Olika alternativ for att hantera byggtransporter till projektet
studeras inom planprocessen. Kommande
bostadsexploateringarna inom Karrtorp och Bagarmossen
kommer att generera byggtrafik pd Sockenviagen. Hur omfattande
atgdrder som behover utforas for att hantera detta ska utredas
vidare.

Det finns ocksa en risk att tidplanen forskjuts, vilket innebér en
senare byggstart én planerat.

Kommunikation

Ett detaljplanearbete pagér for omradet. Inom ramen for detta
arbete sker samordning med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen, milj6forvaltningen,
idrottsforvaltningen och utbildningsférvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Markanvisningen till bolaget sker inom ett redan paborjat projekt
dér ett detaljplanearbete pagar for 600 bostader. Markanvisningen
ryms inom géllande inriktningsbeslut.
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Kontoret ser positivt pa foreslaget projekt eftersom det ger en
modern forskola med bra vistelseytor 1 Kérrtorp med direkt
nérhet till Nackareservatet.
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