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Forsaljning avseende fastigheten Stiftelsen 1.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar uppdra till fastighetskontoret att
inleda forsdljningsprocessen avseende fastigheten Stiftelsen 1 1
enlighet med kontorets forslag.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige
hemstélla om fullméktiges godkdnnande av fastighetsndmndens
uppdrag till fastighetskontoret avseende fastigheten Stiftelsen 1.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jonas Uebel
Tf. avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid
Fatbursparken pd S6dermalm. Fastighetens nuvarande areal ar

3 961 kvm och innefattar byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden
ar uppford som vardbyggnad mellan 1873 och 1875 och har en
lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea om drygt 3 000
kvm. Aktuell detaljplan anger att anvéindningen skall vara anpassad
till bebyggelsens kulturviarde (Dp 2009-03529-54). Byggnaden ar
idag vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har
tillfrdgats om sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina
verksamheter 1 byggnaden.
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Kontoret anser att en mer &ndamélsenlig forvaltning och ett battre
nyttjande av stadens resurser kan uppnds genom en forséljning av
fastigheten Stiftelsen 1.

Fastigheten Stiftelsen 1 dr med i en pagéende fastighetsreglering
rorande Mariagérdstdappan och Fatbursparken med 3D-
fastighetsbildning for Citybanan. En 6verenskommelse med
Trafikverket ligger till grund for fastighetsbildningen och den nya
gransen for Stiftelsen 1 foljer granserna i enlighet med detaljplanen.
Resterande mark av den reglerade fastigheten ska kvarsté i1 stadens
dgo och kommer i huvudsak besté av ett parkomrade som é&r
tillgdngligt for allmdnheten och knyter samman med 6vriga delar av
Fatbursparken.

Utlatande

Bakgrund

Enligt kommunfullmiktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning innebér dven att
ha en 6ppen instédllning till fastighetsforsiljningar for att skapa en
mer effektiv och &ndamalsenlig forvaltning. I fastighetsnimndens
forsdljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgér att fastigheter
som inte dr av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Ar 1873 pé Oskarsdagen den 1:a december lade énkedrottning
Josefina ned den forsta grundstenen till Stiftelsen Oscar I:s minnes
vardbyggnad pé Bjorngardsgatan. Syftet var att uppfora en "asyl for
sjuka och fattiga”, som arkitekten Per Ulrik Stenhammar skrev i sin
ansOkan om byggnadslov.

Efter Josefinas dod 1877 testamenterades fastigheten till Stiftelsen
Oscar I:s minne. Ar 1951 sélde Stiftelsen Oscar I:s minne i sin tur
fastigheten till Stockholms stad och sedan dess har den varit 1
kommunens &go.

Byggnaden har sedan uppforandet nyttjats for i huvudsak olika
former av vardverksamheter. Fastighetskontoret 6vertog fastigheten
fran MICASA 2009. Fram till hosten 2016 har byggnaden varit
uthyrd till Trafikverket.

Byggnaden ér idag vakant och kommunens egna forvaltningar och
bolag har tillfrdgats om sitt lokalbehov men tackat nej till att
inrymma sina verksamheter i byggnaden.

D:\Files\insynSverige\work\59\2017-05-16\Dagordning\Arendedokument\17 Stiftelsen 1 IB.docx



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Sida 3 (4)
Utvecklingsavdelningen

Mal och syfte

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Stiftelsen 1
vid Fatbursparken pa S6dermalm. Fastighetens nuvarande areal r
3 961 kvm och innefattar byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden
ar uppford som vardbyggnad mellan 1873 och 1875 och har en
lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea area om drygt

3 000 kvm. Byggnaden &r idag tomstélld och har ett mycket stort
renoverings- och utvecklingsbehov. Kostnaden for en total
renovering och terstdllning har uppskattats till 40 Mkr, men
paverkas naturligtvis dven av byggnadens kommande anvéndning.

En fOrsdljning av Stiftelsen 1 skulle bidra till ett bittre och mer
dndamalsenligt nyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som
forvintas uppsté kan anvindas pa ett resurseffektivare sétt &n om
fastigheten behalls for forvaltning inom kommunen.

Atgéarder
Infor forsédljningen planerar fastighetskontoret att 1ata genomfora
sedvanlig Due Diligence sdsom exempelvis:

- Genomgang av servitut samt ovriga belastningar och
rattigheter

- Virdering av fastigheten

- Overlatelsebesiktning

- Eventuell miljoéinventering

- Uppmatning av byggnadens areor

Tidplan
Forséljningsprocessen kan inledas omgaende och kan forvéntas vara
avslutad under 2018.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar fastighetskontorets
utvecklingsavdelning for forséljningen.

Ekonomi

Stiftelsen 1 har ett bokfort varde om 10,8 mnkr. Fastigheten har ett
driftnetto om cirka 1,8 mnkr kronor avseende helaret 2016 samt ett
resultat om drygt 1,1 mnkr avseende samma period. Byggnaden &r 1
stort behov av renovering och terstédllning, vilket kommer att
paverka resultatet negativt vid en fortsatt forvaltning. Bedomda
forsiljningsomkostnader uppgér till totalt cirka 1,5 mnkr.
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Risker

Den Due Diligence-process som fastighetskontoret kommer att
genomfora syftar till att minimera de eventuella risker som kan
foreligga 1 samband med en forsiljning.

Plan foér uppfdljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsédljningsprocess ska paborjas
och hur den ska ga till for en viss grupp fastigheter eller for en viss
fastighet. Fastighetskontoret arbetar fram ett forslag till genom-
forandebeslut forutsatt att erbjuden kopeskilling 4r marknads-
méssig. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden under
2018 med forslag till genomférandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer dndamaélsenlig forvaltning och ett battre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
fastigheten Stiftelsen 1.

Slut
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