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Vardeoverforing av fastigheterna Vato 16 och
Maro 5 i Farsta till exploateringskontoret.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att virdedverfora
fastigheterna Vito 16 och Mard 5 1 Farsta till exploateringskontoret.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jonas Uebel

Tf. avdelningschef
Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheterna Vitd 16
och Mar6 5 1 Farsta. Fastighetsndmnden beslutade 2015-12-15 (dnr
4.4.1-214/2015) att uppdra at kontoret att pdborja forséljning av
fastigheten Véto 16. 2016-02-02 (dnr 4.4.1-514/2015) fattades
samma beslut avseende fastigheten Maro 5.

Fastighetskontorets ambition var i bagge fallen att i forsta hand
genomfora en riktad forsédljning med Skolfastigheter 1 Stockholm
AB, SISAB, som kopare. Da exploateringskontoret vill uppritta

Fastighetskontoret tomtritt pa fastigheterna &r fastighetskontorets forslag att
Utvecklingsavdelningen fastigheterna vérdeoverfors till exploateringskontoret, som 1 sin tur
Hantverkargatan 2 sdljer byggnaderna till SISAB samt upprittar en tomtritt pd marken
Box 8312

104 20 Stockholm med SISAB som tomtréttshavare.

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Utlatande

Fastighetskontoret d4ger och forvaltar idag fastigheterna Vito 16 och
Maré 5 i Farsta. Fastigheterna ligger beldgna vid sjon Magelugnen i
Farsta Strand. Fastighetsndmnden beslutade 2015-12-15 (dnr 4.4.1-
214/2015) att uppdra at kontoret att pabdrja forsdljning av
fastigheten Véto 16. 2016-02-02 (dnr 4.4.1-514/2015) fattades
samma beslut avseende fastigheten Mard 5.

Fastighetskontorets ambition var i bagge fallen att i forsta hand
genomfora en riktad forsdljning med Skolfastigheter 1 Stockholm
AB, SISAB, som kopare. Dé exploateringskontoret vill uppritta
tomtrétt pa fastigheterna &r fastighetskontorets forslag att
fastigheterna virdedverfors till exploateringskontoret, som i sin tur
sdljer byggnaderna till SISAB samt upprittar en tomtritt pA marken
med SISAB som tomtrittshavare.

Fastighetskontorets priméra uppdrag ar att forvalta och utveckla de
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Kontoret ska vidare
ha en aktiv fastighetsforvaltning och en 6ppen instéllning till
fastighetsforséljningar. Den aktiva forvaltningen innebér bland
annat forsdljning av fastigheter for att uppna syftet om en mer
effektiv och dndamalsenlig forvaltning.

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheterna Vito 16 och
Maré 5 i Farsta och det rader ett stort behov av forskolor i omradet
varfor SISAB bedomer fastigheterna som mycket intressanta att
vidareutveckla 1 detta hdnseende.

Vitd 16 utgdrs av 11 353 kvm markyta och ligger beldgen vid sjon
Magelugnen i Farsta strand. Fastigheten dr idag bebyggd med tva
byggnader som tillsammans omfattar cirka 550 kvm uthyrningsbar
yta. Den storre av de tvd byggnaderna, Gyllings Villa, ar i tva plan
och har en totalyta om cirka 400 kvm. Denna &r idag uthyrd till
Martinskolan som bedriver forskoleverksamhet. Den andra
byggnaden ir uppford som en komplementbyggnad till Gyllings
Villa och ar pa cirka 150 kvm. Denna byggnad &r idagsléget vakant
men har tidigare ocksa hyrts av Martinskolan.

Mard 5 utgdrs av 2 867 kvm markyta och ligger dven den vid sjon
Magelugnen i Farsta strand. Fastigheten dr idag bebyggd med en
byggnad om cirka 375 kvm. Byggnaden, som &r uppford 1908 och
bendmns Villa Ornebo, har idag en hyresgist som bedriver
forskoleverksamhet.
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SISAB ir ett kommunalt bolag som édger och forvaltar merparten av
Stockholms forskolor, grundskolor och gymnasieskolor. SISAB har
600 forskolor, grundskolor och gymnasier i Stockholm, fran Kista i

norr till Farsta 1 soder. Totalt 4ger och forvaltar bolaget 1,8 miljoner
kvadratmeter, dar mer &n hundratusen ménniskor dagligen vistas.

Mal och syfte

Behovet av ytterligare forskoleplatser 1 Farsta med omnejd ér idag
stort. Syftet med att vardedverfora Vato 16 och Mard 5 till
exploateringskontoret (som i sin tur siljer byggnaderna och
upprittar en tomtritt med SISAB som tomtrittshavare) dr darfor att
kommunen och de kommunala bolagen ska kunna uppfylla
efterfragan pa forskoleplatser i omréadet.

Atgérder
Infor dverlatelsen har fastighetskontoret 1atit genomfora en
sedvanlig Due Diligence (genomlysning) avseende fastigheterna.

Tidplan
Virdedverforingen kan forvéntas vara avslutad under 2017.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar fastighetskontorets
fastighetsavdelning for vardedverforingen.

Ekonomi
Vato 16 har ett bokfort virde om cirka 805 310 kronor och Mard 5
har ett bokfort varde om cirka 737 477 kronor.

Vitd 16 hade ett driftnetto om 238 600 kronor avseende senaste
helaret 2016 och ett resultat om 194 800 kronor f6r samma period.
Maré 5 hade ett driftnetto om 221 700 kronor avseende senaste
helaret 2016 och ett resultat om 178 200 kronor f6r samma period.
Detta innebdr att en dverforing till exploateringskontoret kommer
att paverka fastighetsnimndens resultat negativt med motsvarande
belopp. En virdedverforing kommer séledes innebira att fastighets-
ndmndens avkastningskrav behdver sdnkas.
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