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Kommunstyrelsen

Principbeslut nytt hyressystem foér lokaler

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta foreslagna principer for ny hyressattning.

Ake Skoglund Jan Nilsson

Sammanfattning

Nya principer fér hyressattning av lokalerna innebér att:

- Synliggéra lokalkostnaderna

- Hushalla med lokalresurserna

- Koppla lokalkostnader och géra dom begripliga for hyresgésten
- Konkurrensneutralitet mellan kommunala skolor och férskolor.

- Erforderliga kostnader fér budget inkl. Planerat underhall ska sékra fastigheternas varde

samt mdjliggéra dom till framtida lokalutnyttjande.
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Beskrivning av drendet

Nulége:

I nuvarande férdelnings- och hyressystem debiteras verksamheterna fér de faktiska
kostnaderna men erhaller motsvarande belopp i budgettilldelningen. Darmed finns inget
tydligt incitament for att utnyttja lokalerna maximalt eller att avveckla lokaler som inte
utnyttjas. Féljderna blir att nya fastigheter byggs medan de befintliga inte anvands
effektivt.

Dagens system av kostnadsnivén regleras en gang per ar som ej &dr relevanta f6r
kostnadsékningarna fér el, myndighetsattagande, drift och underhall.

De senaste aren har fastighetsenheten fatt extra anslag i slutet pa aret som inneburit
svarigheter att handla upp pa ett effektivt satt samt att lokalnyttjarna ef blivit debiterade

for dessa.

Hyresnivéer frdn ca 600-2500 kr per kvm. Genomsnittliga kostnaden &r ca 1000 kr / kvm.

Nytt forslag:
Ny lag from 201101,

Bidrag till fristdende enheter inom skolor och férskolor. Bidrag till pedagogisk omsorg ska
bestammas efter samma grunder som kommunen tilldmpar vid férdelning av resurser il

den egna verksamheten.

Grundprincip och berdkningsmodell

Den genomsnittliga hyreskostnaden berdknas vara ca 1100 kr per kvadratmeter from ar
2012. Eftersom sjélvkostnadsprincipen ska fillampas ska den genomsnittliga nivan laggas
till grund och raknas upp &rsvis med hansyn fill inflation och andra kostnadspaverkande
faktorer. Faslighetsenheten ska alltsa fa full kompensation for kostnadsékningar,
samtidigt ska reduceringar av kostnadsbesparingar sdsom energisparatgarder mm.
raknas med i budgeten. Efter fardigstélld budget ska enheten informera / férhandla med

resp. forvaltningsansvarig.
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Grundprincipen i Tyresd kommun &r att hyresnivaer och hyreskostnaden i stort ska
Sverensstdmma med "kundnyttan” for hyresgésten. D.v.s. hyreskostnaden ska upplevas
motiverad och relevant i férhallande till andra skollokaler i kommunen.

Dirfor har en modell med tre hyresnivéer tagits fram dér.

Hyressystemet bygger pa tre hyresnivaemna samt ett tak med féljande tva faktorer att
beakta:
- Kapacitetsberakning per skolenhet som innebar att varje férskolas och

grundskolas kapacitet matt i antal elevplatser beddms utifran vad enheten &r
dimensionerad fér.

- Standard avseende inre och yttre miljé

De hyresnivaer som géller for &r 2012 &r preliminart:
- 80O kr/kvm

- 1050 kr/kvm
- 1300 kr/kvm
- 1500 kr/kvm {hyrestak)

Dessa utgdr grunden for framtida upprékning av hyresnivaema m.h.t. inflation och andra
kostnadsforandring for att sjalvkostnaderna ska kunna téckas samtidigt som

fastigheternas ekonomiska vérde ska bevaras.

Hyreskontrakt
Hyreskontrakt ska uppréttas med alla privata och kommunala ansvariga. Avtalstider blir

tre &r, med méjlighet till fériangning. Uppsagningstider for hela eller delar av lokalerna &r

forméanliga for hyresgésten, syftet &r att uppmuntra effeklivt lokalutnyttjande.

Effektiviseringar

Vid initiativ tagna av kommunens hyresgéaster till verksamhetsanknutna anpassningar

géller fdljande:
- hyresgésten finansierar 50 % av kostnaden

- resterande 50 % firdelas mellan dvriga likartade verksamheter

Férvaltningen kan i sin tur 4ska sérskilda medel for anpassningen om den bidrar till
lokaleffektivisering fér kommunen genom t.ex. att andra investeringsbehov kan elimineras
eller skiutas pa framtiden. Kommunledningen avsétter investeringsmedel for sdana

effektiviseringsbehov.
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For externa hyresgéster géller i grunden att anpassningen i huvudsak ska bekostas av
hyresgésten, men férdelningen dverenskommes i det enskilda fallet. Om det ar
uppenbara [&ngsiktiga férdelar fér kommunen kan dock férdelningen av kostnaden

komma att delas mellan kommunen och den externa hyresgésten.

Lokalsamordningsansvarig

- Leda lokalgruppen

- Verksamhetsansvariga far vanda sig till vid féréndring av lckalerna.

- In och uthyrning av lokaler

- Upprétta affarsplan pa fastigheterna tillsammans med representanter for

férvaltningarna.
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