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BEHOVSBEDOMNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Kryddvagen etapp 2

Planomradet omfattar del av Kryddvagen och omradet mellan Kryddvagen och gang- och cykelvag i éster i
kommundelen Bollmora, Tyres6 kommun.
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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbeddémningen/Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan beddms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Detaljplanen bedéms didrmed
inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget beddms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sakerhet. Eventuella
miljokonsekvenser till f6ljd av genomforande av forslag till utveckling av foreslagna
omraden i kommunens 6versiktsplan har redan utretts i den miljobedémning som
upprittades 1 samband med att gillande 6versiktsplan antogs, 2008. En miljobedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behévas upprittas.

Behovsbeddmning?

Bifogad miljochecklista (sidorna 5-9) utgdr underlag f6r en samlad bedémning av den
inverkan planens genomférande medfér pa miljo, f6r hilsa och hushallningen med mark,
vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet som dr ca 1,7 ha stort omfattar det omrade som ligger i anslutning till
Kryddvigen, Farmarstigen i kommundelen Bollmora i Tyres6 kommun. Liget kan
betraktas som centralt med ndrhet till service, handel och kommunikationer (fraimst i
form av buss 872).

Planomradet dr oexploaterat och anvinds till viss del som rekreationsomrade f6r
minniskor och som spridningskorridor for djur och vixter. Inom omradet 16per lokala
mindre promenadslingor samt gang- och cykelvigar lings de bostadsomraden som
grinsar till planomradet. Vegetationen karaktiriseras av blandskog som inom vissa delar
ar svartillginglig, beligen pa och kring en storre berghill.

Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik genom omradet. Oster om Kryddvigen 16per
ett promenad/cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar samman omradet med
Barnsjon och Wittinge gardsvig. Planforslaget innebir att den kommande bebyggelsen
ska f6rhilla sig till dessa strdk och pa detta sitt ta hinsyn till den branta topografin som
priglar planomridets direkta nirhet (en bergknall i 6st-vistlig riktning).

! Miljélagstiftningen har skirpts pa flera hall runt om i vitlden. Ett EU-direktiv har f6r Sveriges del
lett till en dndring av miljobalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljékonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medf6r en betydande paverkan pd miljon, hilsan och hushillningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebir bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgdra om det krivs en sirskild miljobedomning f6r varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”“Behovsbed6mning”.
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Det finns ingen bebyggelse inom planomradet i dagsliget. Angrinsande bebyggelse
bestir av bostadsomraden av varierande karaktir (frimst flerbostadshus i 2-3 vaningar
samt friliggande villor) och dldreboendet Krusmyntan som ligger i vister.

Planens karaktaristiska egenskaper

Detaljplanen syftar till att utreda mojligheten att uppfora nya bostider lings med och i
anslutning till Kryddvigen, som kommer att fi mer av en stadsgatukaraktar.

Forslaget bygger pa att allminna strak accentueras i nord-sydlig riktning och inte 1 vist-
Ostlig riktning dar tillgingligheten 4r begrinsad p.g.a. den branta topografin med tva
bergsknallar (séder om planomridet, i anslutning till Ortagirden). Detaljplanen medger
ligre bebyggelse 1 tva vaningar i form av radhus och parhus med nagot hogre hus mot
Kryddvigen (2,5 vaningar). Forslaget visar pa 47 bostider och mindre gemensamma
parkeringsytor och kantstensparkering.

Detaljplanen omfattar dven den norra delen av Kryddvigen och befintligt gang- och
cykelstrak som ligger 6ster om foreslagen bebyggelse. Mot Farmarstigen och
busshéllplatsen foreslds ett mindre parkomride som bildar en entré till omradet.

I 6versiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas omridet som ett utbyggnadsomrade
for titare bebyggelse med bostadsindamal. I forslaget till ny Gversiktsplan som planeras
att antas under 2017 anges omradet som tit bebyggelse. Denna detaljplans inriktning
overensstimmer 1 huvudsak med Gversiktsplanerna.

Planens tankbara effekter

I samband med tidigare pabérjat planarbete £6r omradet har en 6versiktlig milj6teknisk
markundersokning, en dagvattenutredning, ett tridutlaitande och en trafikbullerutredning
tagits fram, vilka ger vigledning hur ovanstiaende fragor bor hanteras i planarbetet.

Uppférandet av ny bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser, parkering, m.m.)
innebdr att stora delar av den befintliga vegetationen inom planomridet kommer att
avldgsnas. Detta innebir en stor paverkan pa platsens landskapsbild. Det dr viktigt att ny
bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar (topografi, intilliggande natur osv.) och
att ny design och arkitektur héller en hég niva som tar hinsyn till den befintliga
anslutande bebyggelsen. Detta ska sikerstillas i ett kvalitetsprogram som kommer att
faststillas i samband med detaljplanens antagande.

Den befintliga gang- och cykelvigen planlidggs vilket sidkerstiller att den kommer att
finnas kvar. Allmdnna strak gar genom bebyggelseomradet vilket ska sikerstilla att
allminheten har méjlighet att fortsitta rora sig i Ost-vistlig riktning genom omradet till
nirrekreationsomradena runt omkring.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Planindringen bedéms inte innebira nagon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmilj6 eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sidkerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte
heller hushallningen med naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts.
Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebdra
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
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térordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms
ddrmed inte beh6vas upprittas.

MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for bostader vid Kryddvagen etapp 2 inom
Tyres6 kommun,

Miljochecklistan nedan utgér ett underlag f6r en samlad bedémning av den inverkan
planens genomfdrande medfér pa miljén, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Checklista

Bedoms projektet medféra eller paverkas av ndgra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej [Ja, |Ja, |Kommentar/Atgird
pos | neg
itiv | ativ
Mark och vatten
Geologi > L] [L] |De dominerande jordarterna i omradet ir morin
och urberg.

En 6versiktlig utredning har visat att det inte finns
nagra indikationer pa bristande markstabilitet.

Hydrologi D4 (L] [ |Planomridet omfattar eller paverkar inga
vattenomraden eller hydrologiskt kinsliga
omraden.

Dagpatten/ X | | [ | Den planerade bebyggelsen kommer att innebira

Spillvatten att befintliga gronomraden med blandad

vegetation ersitts av hardgjord yta i form av
byggnader, vigar och hardgjord kringyta. Detta
stiller hogre krav pa dagvattenhanteringen.

En dagvattenutredning har visat pd méjliga
atgirder for att kunna hantera de 6kade
mingderna dagvatten inom bebyggelseomradet.

Stora hardgjorda ytor innebir att man vid
planldggningen bor se till mojligheten att anligga
grona tak pa bebyggelsen i den man det dr mojligt
samt plantera ny vegetation och pa ett
tillfredsstillande sitt infiltrera och avleda den
6kade mingden dagvatten pa limpligt sitt.

I direkt anslutning till planomradet (sydost) finns
diken f6r dagvatten samt dagvattenledningar.
Dagvatten fran planomradet kommer att ledas till
dessa. Nya ledningar kommer att anslutas till
befintliga system. Omkringligeande vegetation
bedéms kunna hantera stérre miangder dagvatten.
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Markfororeningar X (L] |[] |Det finns inga kinda markfSroreningar inom
planomradet.

Luftmilj6é och klimat

Luftfororeningar X | [ |Planens genomférande kommer att innebira en
6kning av trafiken till och inom omridet men
luftkvaliteten bedéms inte paverkas i sidan
utstrickning att det medfor negativa konsekvenser
fér minniskor.

Lokalklimat D4 [L] [L] |Den nya bebyggelsen forvintas inte paverka
lokalklimatet.

Ljusforhallanden X | | |Planomradet har ett gott lokalklimat och en
utemiljé med goda solférhallanden.

En solstudie har tagits fram som visar att
toreslagen bebyggelse inte paverkar omgivningarna

negativt.
Gestaltning
Stads-/ L] [ [X |Detaliplanens genomférande innebir att omradets
Landskapsbild karaktir och landskapsbild kommer att férindras.

Det dr svart att peka ut enskilda komponenter som
ar sdrskilt viktiga. Det dr darfor viktigt att se till
parkstrakets forutsittningar och f6rsta hur de
platser (glintor, stigar, rumsbildning av vegetation,
6ppna ytor, osv.) och enskilda element (trid,
dammar, osv.) bidrar till gronstrikets helhet. En
forindring av enskilda element och platser
paverkar alltsd helheten.

Omriédet bestar idag av relativt tit vegetation med
ett blandat tridbestind. Uppforandet av ny
bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser,
parkering, parkomriade m.m.) innebir att stora
delar av den befintliga vegetationen kommer att
avldgsnas. Detta innebir en stor paverkan pa
platsens landskapsbild. Det ér viktigt att ny
bebyggelse anpassas till platsen och att
arkitekturen haller en hog niva och tar hinsyn till
den befintliga intilliggande bebyggelsen. Detta
sikerstills 1 ett kvalitetsprogram som kommer att
upprittas infér planens antagande.

Inom omradet finns en h6jd med natur och berg
som har ett hogt visuellt virde och dr virdefulla
for orienterbarheten och karaktiren i omradet.
Hojden bevaras genom att den inte ingar i
detaljplaneomridet.

Den foreslagna bebyggelsen har anpassats efter
platsens hojdskillnader och omgivande bebyggelse
och ir hogre mot den hogre bebyggelsen mot
Kryddvigen och ligre mot gang- och cykelstraket.
Bebyggelsen kommer att dndra karaktiren pa
Kryddvigen till en titare mer utvecklad gata. For
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gang- och cykelstriket foreslds karaktiren bevaras
genom att inte asfaltera striket och behalla
vegetationen runt strakets sodra delar.

Ndirmilji DX || |Platsen anvinds frimst i dagsliget som
rekreationsplats f6r manniskor och som
spridningskorridor f6r vixter och djur.

I anslutning till planomradet finns en nérbutik,
forskola, aldreboende

Hilsa och sikerhet

Trafifeniiljo, XI (L] |Planomradet avgrinsas i norr av Farmarstigen, en
g/ c-vigar relativt trafikerad vig som bl.a. trafikeras av linje

872. Genom planomradet 16per Kryddvigen som
ansluter bl.a. Peppargrind till Farmarstigen. Lings
med Kryddvigen 16per en ging- och cykelvig
(trafikseparerad).

Den nya gatan inom omrédet far en lugn karaktir
med enkelriktning och smalare gatumatt. Den
befintliga gang- och cykelvigen sikerstills genom
att den planliggs.

Nirmaste busshallplats dr Koriandergrind som
ligger pa Farmarstigen i direkt anslutning till
planomradet.

Buller och X |L]|[] |Detbedéms inte finnas risk for Gverskridande av
vibrationer grinsvirden foér buller inom planomradet.
Bebyggelsen ir placerad en bit ifran busshallplats
ddr buller kan uppsta.

Den foreslagna planeringen ger inte upphov till
bullerstérningar.

Risker DX |1 L] |Inom eller i direkt anslutning till planomradet
finns ingen verksamhet som innebir nigon risk
for hilsa eller sakerhet

Elektriska/ DA (L] L] |Inga elektriska/magnetiska filt paverkar omradet.
magnetiska falt

Riskomrade for DA (L]0 |Omridet bedéms besta av lag - normalriskmark.

markradon

Tillganglighet for X || |Funktionshindrade ska ha full tillging till omradet.
Sfunktionshinder Kommunens tillginglighetshandbok ska féljas.

Sociala aspekter

Sociala effekter [] [[J|IXI |Bostider ger positiva sociala effekter da det rader
stor brist pa bostidder i Stockholmsregionen.
Forslaget innehaller en motesplats f6r de boende
inom omradet och ger mdéijlighet f6r boende runt
omkring att ta sig genom planomradet for att na
lekplats och naturomriden i nirheten.

Rekreation DA |11 |Den foreslagna bebyegelsen innebir att ett omride
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som idag anvinds f6r nirboende att réra sig
igenom kommer att bebyggas. Just denna del
bed6ms inte ha sa stort virde for nirrekreationen
utan det dr framforallt storre naturomraden i
nirheten som 4r de primira malpunkterna.
Planférslaget tar hinsyn till befintliga strak genom
att det befintliga gang- och cykelstraket regleras i
detaljplanen och genom att sikerstilla mojligheten
att rora sig igenom omrédet for att na
rekreationsomraden i nirheten.

Barns narnatur

I samband med detaljplanens genomférande
foreslds en ny naturlekplats att anldggas utmed det
gang- och cykelstrak som ligger inom
planomradet. Aven intilliggande grénomraden
finns tillgidngliga for lek 1 ndromradet. Se dven
“Rekreation”.

Natur- och kulturmiljé

Flora och DX || ] |Ingen vixter av sirskild betydelse har pekats ut i

Sfauna den landskapsanalys/fortitningsstudie som tagits
fram.

Grinstruktur L1 I |[Seovan under avsnittet “Tandskapsbild”

Parkmiljo L1 || |Planomridets utemilié ska erbjuda ett tillskott till
den befintliga miljon, t.ex. genom uppférandet av
en ny lekplats (i anslutning till parkstrak). Det dr
viktigt att denna friga foljs upp i det fortsatta
planarbetet.

Kulturmiljo X L1111 | Omradet har inga sirskilda kulturhistoriska

varden.

Hushillning med naturresu

rser

Transportarbete

X

L]

Planen férvintas inte medféra 6kade transporter i
nagon storre utstrickning till omréadet, annat dn
vid genomférandet.

Atervinning

L]

X

Nirmsta dtervinningsstation finns inom
planomradets norra del. Den kommer att flyttas till
andra sidan Farmarstigen dir en ny plats finns
utpekad.

Inom planomraidet finns méjlighet att uppféra
miljohus f6r atervinning enligt bebyggelseforslaget.

Energiforsirjning

X
[l
]

Ny bebyggelse ska uppféras med hart stillda krav

pa lag energiférsorjning.

Annan exploatering

X
[l
]

Summa:

Planférslaget innebir Gverlag inga risker och en
exploatering anses limplig under

forutsittning att hansyn tas till det
omkringliggande bebyggelse, viktiga
gronomraden/gronstrak.

Trots att vissa frigor/aspekter bedoms kunna

mars 2017

DNR: 2015 KSM 0602
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paverkas negativt av foreslagen bebyggelse ar
dessa inte sa patagliga att de anses utgbra nagon
betydande miljopaverkan.

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?
> Ja

[ Nej

Behovsbeddmning
X Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miliépaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljébedémning behévs dirfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning behover dirfor utféras.
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